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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2022-04132
91-35-169-24
Torpparinméentie Ig

0.3250 ha
Asemakaava

Asemakaava nro. 12093
Erillispientalojen korttelialue. Rakennuksissa saa olla korkeintaan kaksi asuntoa.
Autosuojat on sijoitettava rakennuksiin. (AO)

As. Oy Helsingin Taksvarkki
Koivuvaarankuja 2, 01640 Vantaa

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Neljan paritalon, neljan omakotitalon, varastorakennuksen ja kuuden maaldmpdékaivon
rakentaminen.

Hankkeelle on 30.11.2023 mydnnetty poikkeamislupapéaatdés HEL 2023-008934.
Poikkeamispaatts koskee rakennusoikeuden ylitysta, suurinta sallittua kerroslukua,
yhtdjaksoisen julkisivun enimmaispituutta, rakennuksien enimmaiskorkeutta, harjan
enimmaiskorkeutta, tontin ajoaukon leveyttd, rakennus alan ylitysta, kattokaltevuutta ja
katemateriaalia. Poikkeamispdatoksessa ei ole ehtoja.

Tontille rakennetaan nelja kaksikerroksista paritaloa, nelja kaksi kerroksista omakotitaloa
seké yksikerroksinen varastorakennus. Rakennukset ovat pddosin puurakenteisia ja niissa
on harjakatto.

Rakennuksien p&ajulkisivumateriaali on peittomaalattu vaakapaneeli, jonka séavy
vaihtelee rakennuksittain. Vesikatot ovat vaaleanharmaata peltia.

Tontille sijoitetaan yksi autopaikka jokaista asuntoa kohden, yhteensa 12kpl. Jatteiden
kerays sijoitetaan varastorakennuksen yhteyteen. Korkeuseroista johtuen pihamaata
pengerretdan tukimuurein.

Liséksi tontille rakennetaan kuusi maalampdékaivoa.

Kiinteisto liitetdan vesi- viemari- ja hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetaan kiinteistolla
ennen verkostoon johtamista. Maanpinnat muotoillaan siten, ettd huippuvirtaamien
aikana ylivuotovedet eivat paése valumaan naapuritonteille tai katualueelle.
Nurmialueiden pintavesia voidaan imeyttaa hajautetusti pihan rakennekerrosten
valityksella perusmaahan.

Tontille istutetaan puita ja pensaita.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan asuinrakennuksien suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A.

Liséksi hankkeesta on toimitettu selvitys rakennuksien ulkovaipan &éniteknisesta
toimivuudesta.

Tontin rakennusoikeus:
909 m? asuinkerrosalaa (kasvatettu poikkeamispaatokselld, asemakaava 900 m?)
35m? lisakerrosalaa/ asunto talous- ja autosuojatiloille, yhteensa 420 m?

Rakennusoikeuden kaytto:

909 m? asuinkerrosalaa

253 m? lisakerrosalaa / asunto talous- ja autosuojatiloille
66 m? MRL 115 §:n sallimat ylitykset

Paasuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
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LVI-suunnittelija Tavanomainen
GEO-suunnittelija Vaativa

IImoitetut suunnittelijat Paasuunnittelija Antti Heikkila, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Antti Heikkila, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Juho Ville Aukusti Tolli, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Lauri Eerikki Vanttila, LVI-insindori
GEO-suunnittelija llkka Mikael Raih&, insindori

Kerrosala 1228 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 1162 m?

Kokonaisala 1243 m?

Tilavuus 4750 m?3

Paloluokka P3

Autopaikat PT A: Paritalo Al-2
Autopaikat vahintaan 2
Rakennettava 2
PT B: Paritalo B3-4
Autopaikat vahintaan 2
Rakennettava 2
ET C: Erillistalo C5
Autopaikat vahintdan 1
Rakennettava 1
PT D: Paritalo D6-7
Autopaikat vahintdan 2
Rakennettava 2
ET E: Erillistalo E8
Autopaikat vahintdan 1
Rakennettava 1
ET F: Erillistalo F9
Autopaikat vahintdan 1
Rakennettava 1
ET G: Erillistalo G10
Autopaikat vahintdan 1
Rakennettava 1
PTH: Paritalo HII-12
Autopaikat vahintaan 2
Rakennettava 2

Poikkeamiset

Poikkeamiset asemakaavamaarayksista on kasitelty maankayttdjohtajan 30.11.2023
myo6ntadmassé poikkeamislupapaatoksessad HEL 2023-008934. Poikkeamispééatds koskee
rakennusoikeuden ylitystd, suurinta sallittua kerroslukua, yhtéjaksoisen julkisivun
enimmaispituutta, rakennuksien enimmaiskorkeutta, harjan enimmaiskorkeutta, tontin
ajoaukon leveyttd, rakennus alan ylitysta, kattokaltevuutta ja katemateriaalia.

Hanke noudattaa poikkeamislupahakemuksen yhteydessa toimitettuja suunnitelmia.

Poikkeaminen 1:

Poiketaan esteettomyysasetuksen vaatimuksesta rakentaa rakennukseen johtava
kulkuvayla esteettomaksi. Rakennuksien esteettdmat sisdankéynnit on esitetty
nostinvarauksina.

Hakijan perustelut: Tontilla on korkeuseroja. Kulkuyhteydet pihalla ja yleisiin tiloihin ovat
esteettdmat ja varaukset asuntojen sisdankaynneilla on helposti tarpeen vaatiessa
toteutettavissa.

Poikkeamisia voidaan pitda véhaisina ja perusteltuina.

Nostinvaraukset paésisdankayntien yhteydesséa on katsottu riittaviksi
esteettomyysjarjestelyksi tontin olosuhteet huomioon ottaen.
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Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 2.1.2024, Lausunto
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 21.12.2023, Ei
huomautettavaa

Asuntopalvelut-yksikkd (Lausunto Hitas-suunnitelmista), 24.4.2024, Lausunto

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet ELY:ntai kunnan poikkeamapéaéatds 2 kpl
Energiaselvitys 9 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Selvitys rakennuksen &aniteknisesta toimivuudesta 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Paatos Mydnnetty
Paatbksen perustelut Poikkeamiset asemakaavasta on kasitelty maankayttéjohtajan 30.11.2023 mydntamassa

poikkeamislupapaattksessa HEL 2023-008934.

Poikkeamiset rakentamisen sdadoksista ovat vahaiset ja perustellut.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan mydntamisen edellytykset.
Haettu lupa mydnnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempana mainituin maarayksin.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §, 117 a-k §:t, 125 §, 133 §, 135 §,141 §,171 §ja
175 8.
Vaaditut tydnjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemaritydnjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja
Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkinté
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Lampdokaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Iv-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma
Muu suunnitelma

Lupaehto Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin siit on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynta rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettava, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ymparistodn minimoidaan.

Aloituskokoukseen mennessé hankkeeseen on nimitettava
kosteudenhallintakoordinaattori ja aloituskokouksessa on esitettdva kosteudenhallinnan



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§762 29.4.2024 Sivu 4

laadunvarmistusketjun tyémaasuunnitelma ja tarkastusraportti.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen tontinvuokrasopimuksen solmimista.
Pitkdaikaisessa tontinvuokrasopimuksessa sovittava lampdkaivojen rakentamisesta.

Rakennustytssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitdmisestéa
tehd@an merkinta loppukatselmuspdéytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Ennen rakennustoiden aloittamista sailytettavéat puut on katselmoitava ja merkittava
rakennuspaikalla sailytettavaksi. Kartoitussuunnitelma sailytettavista puista esitetaan
aloituskokouksessa. Sailytettavat puut juurineen tulee suojata rakennusty6n ajaksi.

Lintujen pesépuita ei saa kaataa, eikd puita kaadettaessa saa hairita pesivié lintuja
1.4.-15.8. valisena aikana.

Torpparinpuiston liito-oravien ydinalueen yhteystarve Haltialan metsdén tulee sailyttaa.
Asiasta tulee varmistua Helsingin kaupungin ymparistdpalveluiden edustajan kanssa.
Tontin laheisyydessa elavien liito-oravien elinolosuhteisiin tulee vaikuttaa mahdollisimman
vahan eikd rakentamisesta saa aiheutua liito-oraville tarpeetonta haittaa.

Paalutus- ja louhintasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvontapalveluihin ennen
paalutus- ja louhintatéiden aloittamista.

Ennen lampo6kaivojen poraamistydhén ryhtymista hankkeeseen ryhtyvan tulee hakea
kaupungin maanomistajan lupaa lampdkaivojen poraamiselle, jonka kasittelyn osana
tarkistetaan maanvuokrasopimuksen maaldampdehdot. Jatko-ohjeet ja hakemuslomake
I6ytyvat osoitteesta https://hel.fi/vuokratontit/maalampo.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtéava ilmoitus ennen poraustydn aloittamista
ymparistépalveluihin poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta. llmoitus tehdéan
sahkopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". Sdhkopostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus seké poraustydn aloitusajankohdan paivamaara.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitda pyytaa kaupunkimittauspalveluilta reikda koskeva
sijaintikatselmus ennen reidn peittamista, jotta sen tdsmallinen sijainti voidaan selvittaa.
Samalla kiinteistdén omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta saamansa
tieto porareian pituudesta ja porareian kaltevuudesta esitetdan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.

Josreikd porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteené
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Ymparistovaikutukset

Lampdkaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seké veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistélle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietett& ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesist66n, kadulle
tai hulevesiviemariin. Mikéli lietettéd johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se
tehd& niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymista tai muuta haittaa. Kiviaines tulee
varastoida tydn aikana siten, ettei se polya tuulen mukana tai levia sateen mukana
lietteend hallitsemattomasti ympéaristoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistésuojelulain 8 8:ssa. Kaivon
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamaara
Paatoksen julkipanopdiva
Paatdksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen
P&aatoksen voimassaolo

lammonsiirtoaineena tulisi kayttda ymparistolle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estamiseksi lAmmadonsiirtoaineena ei tulisi kayttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolia eikd metanolia.

Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estda asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
lampdkaivosta tulevien putkien

lapivientien kautta asuintiloihin tulee estaa tiivistamalla lapiviennit soveltuvilla elastisilla
tiivistysaineilla.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Lampdodhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,5, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden
mittauspoytékirja on esitettdva rakennusvalvontaan viimeistaén, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on esitettava, etté ulkoseindrakenteen kantavuus
riittdd ja mahdollistaa porrasnostimen asentamisen.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on toimitettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta
MRL117j§.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona, mikali sellainen suunnitteluprosessin yhteydessa valmistellaan.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava rakennusvalvontapalvelun
maisema-arkkitehdille.

Tontilla pitda sailyttaa tai istuttaa asemakaavamaarayksen mukainen maara puita (Ikpl/
100m2).

Rakennuksista ja piha-alueesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Taloustiloille osoitetun lisarakennusoikeuden nojalla rakennettuja varasto- ja
askartelutiloja ei saa kayttaa asuintiloina. Maarays on kirjattava kiinteiston kaytto- ja
huolto-ohjeeseen seka kiinteistta hallinnoivan asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asuntojen satunnaista
vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi. Maarays on kirjattava kiinteistdon kayttd- ja huolto-ohjeeseen seka kiinteistdéa
hallinnoivan asunto-osakeyhtitn yhtitjarjestykseen.

lupa-arkkitehti Mikko Nieminen
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattamat asiat Mikko Nieminen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

29.4.2024

30.4.2024

2.5.2024

viimeistaan 16.5.2024

17.5.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 17.5.2027 ja saatettava loppuun 17.5.2029
mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-01228

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-34-76-4
Alkutie 76
0.2535 ha
Asemakaava

Omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialue AOR

As Oy Alkurinne
c/o Awisto Oy PL 168, 00121 Helsinki

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus

IiImoitetut suunnittelijat

Paloluokka

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Paatos

Sovelletut oikeusohjeet
Vaadittu tyonjohtaja
Vaaditut katselmukset

Vaadittu erityissuunnitelma

Lupaehto

Vesikaton korjaus ja muutos

Rakennuksen alkuperéinen peltikate vaihdetaan huopakatteeksi. Samalla rakennetaan
pieni katos kellarin sisdankaynnin paalle.

Paasuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Tavanomainen

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
P3

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapurit eivéat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Sara Elina Tatjana Ipatti, arkkitehti
Sara Elina Tatjana Ipatti, arkkitehti
Arja Hannele Pekkala, rakennusinsinori

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Tutkimus 2 kpl
Valokuva 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa mydnnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempéana mainituin maarayksin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,125 §,133 §ja 135 §
Vastaava tydnjohtaja

Aloituskokous
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siit on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on

haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Purkamisty6ssa on huomioitava haitallisten aineiden asianmukaisesta kasittelysta.
Menettelyt on esitettédva aloituskokouksessa.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomioon Valtionneuvoston
asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).

Hakijan on pidettava huolta siit, ettei ymparistélle aiheudu haittaa purkamistyostéa
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ymparistélle haitallisten aineiden vuoksi.

Rakennustydssé on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitamisestéa
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tehd&an merkinté loppukatselmuspoéytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Uusista rakennusosista on laadittava k&ytt6- ja huolto-ohjeet.
Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava

nimettynd viimeistaan aloituskokoukseen mennessa. (Ymparistoministerion asetus
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Késittelija Pekka Ryhanen

Paattaja Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattaméat asiat Pekka Ryhanen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

P&aatdspaivamaara 29.4.2024

Paatoksen julkipanopaiva 30.4.2024

Paatdksen antopaiva 2.5.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 16.5.2024

P&aatos lainvoimainen 17.5.2024

Paatbksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 17.5.2027 ja saatettava loppuun 17.5.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Rakennuslupa LUPAPAATOS
29.4.2024 Sivu 3

Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-10608

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-14-487-11
Topeliuksenkatu 11
0.1640 ha
Asemakaava

Asemakaava nro 8044/1980

AKe; Asuntokerrostalojen korttelialue, jossa saa olla liike-, toimisto- ja niihin verrattavia
tiloja ainoastaan kadunvarrella olevan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

So; Tontin 0sa, jolla oleva rakennus on rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta eika siind saa suorittaa
sellaista uudisrakentamista tai sellaisia muutos- tai korjaustoita, jotka turmelevat
rakennuksen julkisivujen tai kaupunkikuvan rakennustaiteellista arvoa.

Bostadsaktiebolaget Eureka
c/o Fluxio Is&nndinti Oy Tekniikantie 2, 02150 ESPOO

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus
IImoitetut suunnittelijat
Naapurien kuuleminen
Liitteet
Paatos
Sovelletut oikeusohjeet

Vaadittu katselmus

Lupaehto

Asuinhuoneistojen yhdistdminen

Asuinkerrostalon 2. kerroksessa sijaitsevat kaksi asuinhuoneistoa B 8 ja B 9 yhdistetaan
asuinhuoneistoksi B 8 tekemalla huoneistojen valiseen seindan oviaukko.

Suunnittelijoiden mukaan muutoksella ei ole vaikutusta kantaviin rakenteisiin,
porrashuoneeseen tai julkisivuihin.

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Korjaus- ja muutostydn energiaselvityksen toimittaminen on katsottu ilmeisen
tarpeettomaksi.

Toimenpide ei muuta merkittavalla tavalla historiallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta.

Paasuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

Jarkko Kalervo Niiranen, arkkitehti
Jarkko Kalervo Niiranen, arkkitehti

IImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen sijainti ja kaavan siséltd huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Poytakirjaote 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §,126 §, 133 §ja 138 §
Loppukatselmus

Haettu lupa my6nnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi lupapdattksessa mainituin maarayksin.

Ennen muutostdihin ryhtymista tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan varmistua patevien
suunnittelijoiden kytkemisesta hankkeeseen seka riittdvasta suunnittelusta ja toteutuksen
tarkastamisesta.

Paasuunnittelija ja hakijan edustaja valvovat osaltaan muutostydn suunnitelmien
mukaisen suorittamisen. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynté rakennusvalvonnasta. Valvontaa koskevat tarkastukset kirjataan ja
arkistoidaan taloyhtitssa.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee huolehtia, ettei muutosten johdosta rakennuksen
kayttajien turvallisuus vaarannu eivatka heidan terveydelliset olonsa heikkene, ja etta
toimenpide suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnnésten ja
maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Tekniset ominaisuudet jaavat
rakennushankkeeseen ryhtyvan vastattaviksi.

Hankkeeseen ryhtyva vastaa siité, ettd pyytaad rakennusvalvonnalta loppukatselmuksen.

Késittelija Tuomo Jaamala

Paattaja Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattamat asiat Tuomo Jaamala
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatdéspaivamaara 29.4.2024

Paatoksen julkipanopaiva 30.4.2024

Paatdksen antopaiva 2.5.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 16.5.2024

P&aatos lainvoimainen 17.5.2024

Paatbksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 17.5.2027 ja saatettava loppuun 17.5.2027

mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-06784

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-38-94-29
Malminkaan 12
2.5697 ha
Asemakaava

Asemakaava nro 10394/1996
T; Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Koivunen Oy
Malmikaan 12, 00700 Helsinki

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus

linnoitetut suunnittelijat

Naapurien kuuleminen
Liitteet
pPaatos
Sovelletut oikeusohjeet

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamaara

Paatoksen julkipanopaiva

Paatdksen antopaiva

Oikaisuvaatimus jatettava

Paatds lainvoimainen

Viitelupa

Muutoslupa rakennuslupaan 38-2254-21-D / LP-091-2021-03439

Rakennusluvalla 38-2254-21-D on mydnnetty varastorakennuksen 2. kerroksessa
sijaitsevan nayttelytilan kayttotarkoituksen muutos varastotilaksi. Lisaksi lupa on
myd&nnetty 2. kerroksen varastotilan laajentamiseen, muutoksiin kantavissa rakenteissa ja
muutoksiin palo-osastoissa.

Nyt suunnitelmia on muutettu niin, ettd varastotilan laajennusosa ja muutokset kantaviin
rakenteisiin jatetddn kokonaan rakentamatta.

Korjaus- ja muutostydn energiaselvityksen toimittaminen on katsottu ilmeisen
tarpeettomaksi.

Paasuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

Kari Tapani Tuominen, rakennusarkkitehti
Kari Tapani Tuominen, rakennusarkkitehti
Kari Juhani Rinne, rakennusinsindori
Mika Petteri Kinnunen, LVI-insindori

IImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen sijainti ja asemakaavan sisalté huomioon ottaen.

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Mydnnetty
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,117 a §- 117 i §,125 §,133 §ja 135 §

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennusty®dssa on noudatettava muita kantaluvan 38-2254-21-D mainittuja
lupamaarayksia katselmuksineen ja maaraaikoineen.

Tuomo Jaamala
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattamat asiat Tuomo Jaamala
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

30.4.2024

2.5.2024

3.5.2024

viimeistaan 17.5.2024
18.5.2024

LP-091-2021-03439 Rakennuksen sisatilojen muutos (kayttdtarkoitus ja/tai muu
merkittava sisamuutos)
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Paatos MUUTOSLUPA
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittdmasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paé&tds on
julkipanon jalkeen annettu. P&atéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Josméaaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-04816

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-409-1-8
Hopeasalmenranta 5
TOMTEN N:O 5 1KVARTERET1
0.1700 ha

Asemakaava

A Asuinrakennusten korttelialue
€=0,3/300 Ensimmainen luku on tehokkuusluku eli kerrosala suhde tontin pinta-alaan.
Jalkimmainen luku osoittaa yhden rakennuksen enimmaiskerrosalan.

Asunto Oy Hopeasalmenranta
c/o Vuo-Kiinteistdpalvelut Oy Tyynylaavantie 20, 00980 HELSINKI

Toimenpide

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala
Tilavuus

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Vaaditut tydnjohtajat

Asuinrakennuksen laajennus

Rakennus on rakennettu vuonna 1969, ennen voimassa olevaa asemakaavaa (1985).
RakL mukainen maanpaallinen sekakerros on mahdollinen.

Asuintiloja laajennetaan 13krsm2 rakentamalla uusi ulkoseina ylapuolisen kerroksen
ulkoseinan linjaan. Uima-allastila muutetaan oleskelu- ja asuinhuoneeksi

Rakennusoikeus: 960m2

Vanha asuinkerrosala: 932m2
Uusi asuinkerrosala: 13m2
Asuinkerrosala yhteenséd: 945m2

Paasuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

Paasuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Rakennussuunnittelija

Jarmo Tapani Korhonen, rakennusinsin6ori
Jarmo Tapani Korhonen, rakennusinsindori
Jarmo Tapani Korhonen, rakennusinsindori

13 m?

13 m?

13 m?

40 m®

Vahainen poikkeaminen asemakaavasta: Asemakaavan mukainen suurin sallittu
rakennuksen koko on 300. Rakennuksen nykyinen koko on 932krsm2, lisdystéa 13krsm2,
jonka seurauksena rakennuksen koko on 945krsm2. Hakijan esittdméat perustelut: Kaavan
mukaista tonttitehokkuutta 0,4 (960krsmz2) ei ylitetd. Poikkeaminen ei esta kaavan

toteutumista, laajennus soveltuu rakennuksen henkeen ja on poikkeamisena vahainen.
Rakennus on rakennettu ennen voimassa olevaa asemakaavaa.

Poikkeamista voidaan edell& mainituin perusteluin pitéda vahaisend ja perusteltuna.

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Mydnnetty

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan myontamisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sdadoksistéd ovat vahaiset ja perustellut.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,125 §, 133 §,135 §ja 175 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemaritydnjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja
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Vaaditut katselmukset Aloittamisilmoitus

Rakennekatselmus

Iv-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Lupaehto Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennusty6té ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
tydta johtamaan on hyvaksytty vastaava tydnjohtaja. (MRL 121 §)

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitamisesta
tehd@an merkinté loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistaan aloituskokoukseen mennessa. (Ymparistoministerion asetus
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Hakijan on pidettava huolta siitd, ettei ymparistélle aiheudu haittaa purkamistyosta
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympaéristélle haitallisten aineiden vuoksi.
Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tyésuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee
ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).
Tydmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettava. Mikali rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne
irrotettava uudelleen k&ytt6a varten rakennuksen purkamisen yhteydessa, jos se on
teknisesti mahdollista eika siitd aiheudu kohtuuttomia kustannuksia. Kayttdkelpoisten
rakennusosien uudelleenkayttsta ja kierratyksesta on laadittava selvitys, joka on
esitettdava loppukatselmuksessa.

Késittelija Marko Paajarvi

Paattaja Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattaméat asiat Marko Paajarvi
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatdspaivamaara 30.4.2024

Paatoksen julkipanopaiva 2.5.2024

Paatdksen antopaiva 3.5.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 17.5.2024

P&aatos lainvoimainen 18.5.2024

Paatdksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 18.5.2027 ja saatettava loppuun 18.5.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-09940

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-42-24-11
Lars Sonckin tie 3
Asemakaava

AL Asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue
/s Alue jolla ymparistd sailytetaan

Bostads Ab Lars Soncks vag 3 - Asunto Oy Lars Sonckin tie 3
c/o Suomen Kiinteistdyhtyma Oy Daalintie 86 A, 04360 Tuusula

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus

IiImoitetut suunnittelijat

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Paatos
Sovelletut oikeusohjeet
Vaadittu tyénjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaadittu erityissuunnitelma

Lupaehto

Julkisivukorjaukset
Julkisivukorjauksen toimenpiteet paapiirteissaan:

- Julkisivurappauksien uusiminen, rappaukset uusitaan vanhan mallin mukaan tikku- ja
kolmikerrosrappauksina. Pintastruktuurit vanhan mallin mukaan sileé ja roiske.

- Julkisivurappauksien maalaaminen kalkki-, tai kalkkisementtimaaleilla

- Ikkunoiden ja ovien kunnostaminen, puuikkunoiden maalit poistetaan ja uudelleen
maalataan. Puitteet korjataan pajalla ja karmit paikalla.

- Julkisivu- ja ikkunapeltien uusiminen

- Puuosien huoltomaalaus

- Syobksytorvien uusiminen

Kohde on 1912 valmistunut asuinrakennus. Luvan liitteen& on suppea historiaselvitys.
Kohteeseen on tehty julkisivurakenteiden kuntotutkimus. Varatiet ja poistumisreitit on

esitetty luvan liitteend olevassa varatieselvityksessa.

Museoviranomaisen lausunnon mukaan suunnitelmista ei ole huomautettavaa.

Paasuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija Eija Maria Syvailo, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Eija Maria Syvailo, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Paivi Johanna Kaariaho, insin6ori

IImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahaisyys huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Julkisivu- ja ikkunadetaljit 1 kpl
Julkisivujen varityssuunnitelma 1 kpl

Mydnnetty
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,118 §, 125 §,133 §,135 §
Vastaava tydnjohtaja

Aloittamisilmoitus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Detaljisuunnitelmat

Rakennusty6té ei saa aloittaa, ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan ja
tyota johtamaan on hyvéksytty vastaava tyonjohtaja. (MRL 121 §8)

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on

haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rappausten poistamista, julkisivun peittdmista ja huputtamista on julkisivun
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rappauksesta ja varista tehtava riittdvan suuret mallit, joilla arvioidaan lopullinen
hyvaksyttava rappauksen struktuuri ja

varisavy. Mallit hyvaksytetaan rakennuskohteessa pidettavassa mallitarkastuksessa,
johon kutsutaan hankkeeseen ryhtyvan edustaja, pdasuunnittelija, museoviranomainen
seka rakennusvalvontapalvelun lupayksikén edustaja. Vaaditulla detaljisuunnitelmalla
tarkoitetaan, ettd tehdyista varimalleista ja lopullisesta ulkovérityksesta on toimitettava
selvitys Lupapisteeseen.

Purkamisty6sséa tulee huolehtia asianmukaisesta tyésuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain
edellyttdma siirtoasiakirja. Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pdlyn, melun tai muiden ymparistélle haitallisten
aineiden vuoksi.

Rakennustyssé on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitdmisestéa
tehd@an merkinta loppukatselmuspdéytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §). Toimenpiteiden osalta on
taydennettava rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjetta.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistaan aloituskokoukseen mennessa. (Ymparistoministerion asetus
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Kasittelija Marko Paajarvi
Paattaja vs. pohjoisen lupatiimin paallikké Marko Paajarvi
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatdéspaivamaara 3.5.2024
Paatdksen julkipanopaiva 6.5.2024
Paatoksen antopaiva 7.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 21.5.2024
P&aatds lainvoimainen 22.5.2024
Paatbksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 22.5.2027 ja saatettava loppuun 22.5.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-01159

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-44-26-15
Pellonperantie 2a
0.1799 ha
Asemakaava

A02 Asuinrakennusten korttelialue

Kaava 5517
Lainvoimaisuus 1964

Asunto Oy Pellonperantie 2
Pellonperantie 2a, 00830 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Omakotitalon sisainen laajentaminen ja kahden maalampdkaivon rakentaminen

Kyseessa on arkkitehti Sakari Halosen suunnittelema paritaloja sen rakentamisvuosi
on 1969. Laajennus ja perusparannusremontti koskee huoneistoa 2a B.

Rakennusta laajennetaan yhdistdmalla vanha erilleen palo-osastoitu varastotila
takkahuoneeseen, talloin rakennuksen kerrosala kasvaa 16 m2. Rakennuksen kokonaisala
jatilavuus eivat muutu.

Liséksi hankkeessa tehdaan tilamuutoksia, muutoksia kantavissa rakenteissa ja
markatiloissa, takkamuutoksia seka seinéa- ja valipohjarakenteen eristyksien kunnostuksia.
Hankkeen yhteydessa kunnostetaan asunnon ikkunoita.

Hankkeesta on toimitettu selvitys korjaus- ja muutostyén energiatehokkuudesta.
Aaneneristavyysselvityksen toimittamista ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Muutokset eivat huononna rakennusten esteettomyytta, eivatkd aaneneristystéa
nykytilanteesta.
Pihajarjestelyissé ja autopaikoissa ei muutoksia.

Tontille porataan kaksi maalampdjarjestelman suoraa lampdkaivoa.

Lupahakemuksen liitteen& on Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20241153, jonka
perusteella poraaminen on merkitylle katualueelle mahdollista.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ymparistdministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistéministerion asetuksen muuttamisesta

Tehokkuusluku: e-0,25
Tontin pinta-ala: 1799 m?
Rakennusoikeus: 450 m?

Rakennusoikeuden kaytto:
Laajentamisen jalkeen rakennusoikeudellista kerrosalaa on kaytetty 462 m%

Paasuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Tavanomainen
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Paasuunnittelija Otso Virtanen, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Otso Virtanen, arkkitehti

RAK-rakennesuunnittelija Anders Jorgen Westerlund, diplomi-insinori
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LVI-suunnittelija JussiHenri Annala, LVI-insin6ori

Kerrosala 16 m?

Rakennusoikeudelleen kerrosala 16 m?2

Kokonaisala 16 m?

Tilavuus 50 m?3

Paloluokka P3

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Poikkeamisena on rakennusoikeuden ylitys. Nykyinen sallittu rakennusoikeus on 450 m?ja
tuleva kerrosala on muutosten jalkeen 462 m2
Rakennusoikeuden ylitys on 12 m?, prosentuaalisesti 2,67%.

Perustelut rakennusoikeuden ylittdmiselle on, ettd laajennus tapahtuu nykyisen vaipan
sisélla ja muutoksella tehddan alakerran varastotilasta askarteluhuone, minka myo6ta tilat
vastaavat paremmin nykyista kayttdtarvetta ja soveltuvat myds kyseisiin valoisiin
kellaritiloihin hyvin.

IImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahaisyys huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Maalampdkaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sdadoksistéd ovat vahaiset ja perustellut.
Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan myontamisen edellytykset.

Haettu lupa my6nnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempéana mainituin maarayksin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §,117 a-k §:t, 118 §, 125 §,133 §, 135 §,141 §ja
174 8§

Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemaritydnjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja
Aloittamisilmoitus
Lampdkaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.

Purkuty6té ei saa aloittaa ennen kuin asbesti- ja haitta-ainekartoitus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Purkuty6ssa tulee huolehtia kosteudenhallinnasta, turvallisuudesta ja siita, ettei
ymparistdlle aiheudu haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamisty6sséa tulee huolehtia asianmukaisesta tyésuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee
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ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta (798/2015).

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdva rakennusvalvonnalle.

Hankkeen yhteydessa ei kaadeta puita,, puiden juuristo on suojattava rakennustéiden
ajaksi. Suunnitelma puiden suojelemisesta on esitettédva aloituskokouksessa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtéava ilmoitus ennen poraustyon aloittamista
ymparistépalveluihin poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta. llmoitus tehd&an
sahkopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". Sdhkopostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus seké poraustydn aloitusajankohdan paivamaara.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitda pyytaa kaupunkimittauspalveluilta reikda koskeva
sijaintikatselmus ennen reidn peittamista, jotta sen tdsmallinen sijainti voidaan selvittaa.
Samalla kiinteistén omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta saamansa
tieto porareian pituudesta ja porareian kaltevuudesta esitetdan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.

Josreika porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteen&
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Ympéristovaikutukset

Lampdkaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietetta ei saa

johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai hulevesiviemariin. Mikali lietetté
johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se tehda niin, ettei siitd aiheudu
naapuritontin vettymisté tai muuta haittaa.

Kiviaines tulee varastoida tydn aikana siten, ettei se pélya tuulen mukana tai levia sateen
mukana lietteena hallitsemattomasti ymparistoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistésuojelulain 8 8:ssa. Kaivon
lammonsiirtoaineena tulisi kayttaa ymparistélle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estémiseksi lAmmadnsiirtoaineena ei tulisi kayttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolia eikd metanolia.

Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estda asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
lampdkaivosta tulevien putkien l&pivientien kautta asuintiloihin tulee estéé tiivistamalla
lapiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Rakennustytssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitdmisestéa
tehdaan merkinta loppukatselmuspdéytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje on paivitettava. Huolto-ohjeeseen on kirjattava, etta
asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta
asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. (MRL
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117 i§)

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen
mennessa. (Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta
782/2017, 12 §).

Kasittelija Heini Laine
pPaattaja Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattdmat asiat Heini Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatdéspaivamaara 3.5.2024
Paatdksen julkipanopaiva 6.5.2024
Paatoksen antopaiva 7.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 21.5.2024
P&aatds lainvoimainen 22.5.2024
Paatbksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 22.5.2027 ja saatettava loppuun 22.5.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittdmasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paé&tds on
julkipanon jalkeen annettu. P&atéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Josméaaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-06477

91-44-34-3
Mantypaadentie 12
0.1161 ha
Asemakaava

Il'a Tontti, jolle saadaan rakentaa enintddn 2-kerroksisia ja enintdan 8 m korkeita asuin-
ja liikerakennuksia ja niitd varten tarpeellisia, enintdéan 4 m korkeita talousrakennuksia.

Kaava 2986
Lainvoimaisuus 1951

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Omakotitalon ja maalampokaivon rakentaminen

Rakennetaan kaksikerroksinen kellarillinen betonirakenteinen omakotitaloja
maalampdkaivo.

Omakaotitalon julkisivut ovat pddosin rapatut ja vesikatteena on huopakate.

Esteetdn sisddnkaynti hoidetaan nostinvarauksella, minka katsotaan olevan
hyvaksyttavissa tontin kaytettavyys ja korkeuserot huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on A seka energiatehokkuusluku on 70.

Aaneneristavyysselvityksen toimittamista ei ole katsottu tarpeelliseksi.
Tontille porataan yksi maalampdjarjestelman suora lampdékaivo.

Lupahakemuksen liitteen&d on Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitys 20231406, jonka
perusteella poraaminen on merkitylle kaivualueelle mahdollista.

Hankkeesta on toimitettu tontin luontoarvojen selvitys.

Kaavoittajalla ei ole lausunnossaan 23.04.2024 ollut huomautettavaa hankkeesta ja
kaavoittaja todennut kohteen olevan linjassa yleiskaavan Tammisalon alueelle asettamien
tavoitteiden ja asemakaavoituksen kaupunkikuvallisten kehittdmisndkemysten kanssa.

Rakenteiden paloluokkavaatimukset:

848/2017 Ymparistoministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta
927/2020 Ymparistdministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistéministerion asetuksen muuttamisesta

Tontin rakennusoikeus:

Tontin pinta-alasta saadaan kayttaa rakentamiseen enintaan 1/8.
Tontille saa rakentaa enintadn 2-kerroksisia rakennuksia.

Tontin pinta-ala: 1161 m?

Rakennusoikeus: 290 m?

Rakennusoikeuden kaytto:
Uudisrakentamisen jalkeen rakennusoikeutta on kaytetty 305 m?.

Kaytetty rakennusoikeus muodostuu:
290 m? asuinkerrosala
15 m? US yli 250 mm osa, VS yli 250 mm osa, RakA 152 §

Paasuunnittelija Vaativa
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IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudelleen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Pet Michael, arkkitehti

Pet Kim Michael, arkkitehti

Mikko llmari Suomalainen, diplomi-insinddri
Vesa Petteri Kolehmainen, LVI-insinori
Ossi Tapio Pirinen, rakennusinsin®éri

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

305m?
305 m?
510 m?

1860 m?®
P3

1: As.Rak.
Autopaikat vahintdan 2
Rakennettava 2

Poikkeaminen:

Kaytetty kerrosala ylittda asemakaavan salliman kerrosalan 15 m2ll&, joka on 5%
sallitusta kerrosalasta.

Perustelu:

Ylitys johtuu ulkoseindpaksuuden 250 mm:n ylityksesta lampétaloudellisin perustein
(RakA 152 8 2 mom) .

Poikkeaminen:

Poiketaan asemakaavan mukaisesta rakennuksen peittomaksimista:

-asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa 1/8 peiton kahteen kerrokseen, miké vastaa
tonttitehokkuutta e=0.25 ja tontin peittoprosenttia 12.5 %

-poikkeamana haetaan 1. kerroksen rakentamista suurempana kuin 2. kerros tontti-
tehokkuudella e-0.25

-peittoalaa syntyy itse rakennuksesta 17.5 % ja rakennuksesta katoksineen 20.5 %
Perustelu:

-rakennus saadaan porrastuvana massana (etuosa kadulle 1-kerroksinen ja takaosa
puiston suuntaan 2-kerroksinen) istumaan paremmin kaupunkikuvaan ja ympardivaan
rakennuskantaan seka rakennuksen korkeus saadaan porrastuvalla massalla loivassa
rinteessa jadmaan alle kaavan mukaisen maksimikorkeuden 8 m.

Poikkeaminen:

Poiketaan esteettdoman paasyn rakentamisesta, esitetdan varaus.

Perustelu:

Maastomuodosta ja suunnitteluratkaisusta johtuen esteeton paésy asuntoon toteutetaan
tarvittaessa luiskan ja tasonostimen yhdistelmalla, joille on esitetty varaukset.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 3.11.2023, Lausunto
Asemakaavoitus, 23.4.2024, Ei huomautettavaa

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Lausunto 1 kpl
Maalampdkaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Muu selvitys 5 kpl
Naapurin kuuleminen 3 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Valtakirja 1 kpl
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Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Mydnnetty

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sdadoksisté ovat vahaiset ja perustellut.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ymparistoon, ja tayttaa luvan
myoéntamisen edellytykset.

Haettu lupa my6nnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempéana mainituin maarayksin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §, 117 a-k 8:t, 118 §, 125 §,133 §, 135 §, 141 §,
175 § ja RakA1528.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemaritydnjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkinté
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Lampdkaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Ennen aloituskokouksen jarjestamista ja rakentamiseen ryhtymista tontilla purettava
rakennus (44-2002-23-P) tulee olla loppukatselmoitu.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéaksynta rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Piha- ja hulevesisuunnitelmat tulee toimittaa rakennusvalvontaan leimattavaksi ennen
ko. rakennusvaiheen aloittamista.

Kaikki sailytettaviksi merkityt puut juuristoalueineen on suojattava ennen tyémaan
aloittamista. Puiden juuristoalueet ulottuvat latvusten laajuudelle. Tydmaan aikana
juuristoalueilla ei saa varastoida mitaan. Putkilinjat ja imeytysrakenne on sijoitettava niin,
ettd kaivaminen juuristoalueilla minimoidaan. Suunnitelma sdilytettéavien puiden
suojelemisesta on esitettava aloituskokouksessa.

Hankkeeseen ryhtyvéan on tehtava ilmoitus ennen poraustydn aloittamista
ymparistépalveluihin porausty6n tarkasta aloitusajankohdasta. llmoitus tehd&éan
sahkopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". Sdhkdpostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus seké poraustydn aloitusajankohdan paivamaara.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitda pyytda kaupunkimittauspalveluilta reikda koskeva
sijaintikatselmus ennen reidn peittamista, jotta sen tdsmallinen sijainti voidaan selvittaa.
Samalla kiinteiston omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta saamansa
tieto porareién pituudesta ja porareian kaltevuudesta esitetdan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.
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Kasittelija
Paattaja

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatdksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen

Josreikd porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteen&a
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu paivittdmalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Ympéristdvaikutukset

Lampdkaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines sek& veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietetta ei saa

johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon, kadulle tai hulevesiviemariin. Mikali lietetté
johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se tehda niin, ettei siitd aiheudu
naapuritontin vettymista tai muuta haittaa.

Kiviaines tulee varastoida tydn aikana siten, ettei se pélya tuulen mukana tai levia sateen
mukana lietteena hallitsemattomasti ymparistoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistésuojelulain 8 8:ssa. Kaivon
lammaonsiirtoaineena tulisi kayttaa ymparistolle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estdmiseksi lAmmadnsiirtoaineena ei tulisi kayttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolin eikd metanolia.

Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estda asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
lampdkaivosta tulevien putkien l&pivientien kautta asuintiloihin tulee estéé tiivistamalla
lapiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Lampdhéavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 2,0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitéavyyden
mittauspoytékirja on esitettava rakennusvalvontaan viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitamisesta
tehd&an merkinté loppukatselmuspoéytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje. Huolto-ohjeeseen on
kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi. (MRL 117 i 8)

Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen
mennessa. (Ymparistéministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta
782/2017, 12 §).

Heini Laine
Itisen lupayksikon viranhaltijoiden paattamat asiat Heini Laine
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

3.5.2024

6.5.2024

7.5.2024

viimeistaan 21.5.2024
22.5.2024



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§789 3.5.2024 Sivu 5

Paatdksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistdan 22.5.2027 ja saatettava loppuun 22.5.2029
mennessa. Lupa raukeaa, mikéali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-10387

91-43-53-3
Laivalahdenkatu 8a
0.7479 ha
Asemakaava

Asemakaava 8238, v. 1981

TTV: Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toiminnalle
valttAmattdmiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyymalatiloihin enintédan 25
%

Kiinteistd Oy Hertsikka
Laivalahdenkatu 8 B, 00880 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Teollisuusrakennuksen laajentaminen, tilojen kayttotarkoituksen muutos siséltaen
poikkeamisen myymalatilojen sallitusta osuudesta ja julkisivumuutos.

Kohde on 1 kerroksinen teollisuus ja varastorakennus osoitteessa Laivalahdenkatu 8a.
Rakennuksessa on lisdksi parvikerros seka kattopaikoitustaso.
Rakennukseen tehddan muutostoita 1 kerrokseen, kaakkois- ja lounaisjulkisivuihin.

Muutokset sisatiloissa:
* Nykyisen ravintolan tilat muutetaan yhtenaiseksi automyymalaksi.

Muutokset pihalla: Nykyiset istutusalueet kunnostetaan ja istutuksia lisataan.
+ Vanha taukotilan ja ravintolasalin vélinen osastoiva EI120 sein& puretaan.
+ Korjaamon sosiaalitilan ja uuden automyymalatilan véliset seindt vahvistetaan,
jotta osastointivaatimus EI90 tayttyy.
+ Sosiaalitilan ylapuolelle rakennetaan korjaamoa palveleva varasto.
+ Automyymaélén ja viereisen vaihtoautomyymaléan osastoiva EI90 sein& puretaan.
+ Kaikkiin tiloihin tehdéén muutoksia talotekniikassa.
+ Kantaviin rakenteisiin ei tehd& muutoksia.

Muutokset julkisivussa ja ulkoalueella:
» Kaakkoisjulkisivun lasiseinasta puretaan osa ja tilalle rakennetaan iso, auton
mentava lasiovi ja tuulikaappi. Td&ma ovi toimiin myds automyymalan paaovena.
+ Kaakkoisjulkisivun ylaosaan asennetaan terésverkkoja logokyltti.
» Lounaisjulkisivusta puretaan osa seinda ja ylaikkunoita, tilalle asennetaan nosto-
ovi.

Palo-ostasoihin tehddan muutoksia.
+ Vanha ravintolan taukotilan ja ravintolasalin valinen osastoiva EI120 sein&d
puretaan. Tilat yhdistetdan yhdeksi myymalatilaksi.
+ Korjaamon sosiaalitilojen seinét vahvistetaan, jotta osastointivaatimus EI90
tayttyy.
+ Automyymalan ja viereisen vaihtoautomyymalan osastoiva EI90 seina puretaan.
+ Korjaamosta toinen poistumistie uusien autojen myymal&n kautta ulos séilyy.
+ Kaikkiin tiloihin on esteettn kulku.
Piha-alueella kunnostetaan istutuksia.

Tonttitehokkuusluku on enintddn e = 2,0; eli tdssa tapauksessa tontin pinta-ala 7479 m?
antaa rakennusoikeudeksi 14 958 m?.

3/4 Murtoluku osoittaa kuinka suuri osa tontin pinta-alasta enintdan saadaan kayttaa
rakentamiseen

Rakennusten enimmaiskorkeus talla tontilla on 21m

Rakennuksen kaytetty kerrosala: 7094 m?
Laajennus massan sisalla: 14 m?
Yhteensa: 7108 m?
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Rakennuslupa
3.5.2024

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Paasuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Johanna Margareta Flittner, arkkitehti
Jouko Tapani Keranen,
talonrakennusinsin®ori
Markku Olavi Sinkkonen, LVI-insindori
Johanna Margareta Flittner, arkkitehti

Paasuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

LVI-suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

14 m?
14 m?

14 m?
P1

103427771P

Rakennetut autopaikat (yhteensa) 84
Autopaikat vahintdan 24
Autopaikat enintdan 50

Poikkeaminen asemakaavan merkinnan TTV kohdasta "Tontin rakennetusta kerrosalasta
saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttAmattdmiin toimisto- ja vastaaviin
tiloihin sekd tehtaanmyymalgéihin enintdan 25%." Toimisto- ja myymalatiloja tulee
muutoksen jalkeen 28%.

Poikkeamisen perusteluina: Rakennus tarvitsee lisdd automerkkejé edustukseensa
voidakseen kunnolla toimia teollisuus ja korjaamorakennuksena. Toiminta rakennuksessa
ja sen logistiikka (tarvittiin uusi erillinen taitto-ovi autoja varten; turvallisuuden vuoksi ei
voida sekoittaa asiakasliikennetté ja autojen ajoa). Olevan rakennuksen puitteissa
ratkaisu on muuttaa 35 m%n verran sosiaalitilaa brandimyymalan osaksi.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Paatos

Paatbksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Asemakaavoitus, 5.3.2024, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Lausunto 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa mydnnetdan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi paatéksessa mainituin maarayksin.

Poikkeaminen asemakaavassa maaratysta toimisto- ja myymalatilojen osuudesta on
rakennuksen sijainti ja vakiintunut kayttotarkoitus huomioiden vahainen ja riittavasti
perusteltu. Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan mydntamisen
edellytykset.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,117a-k8:t, 125 §,133 §, 135 §, 141 §ja 175 8.

Vastaava tydnjohtaja
lImanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
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Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatdksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen
P&aatoksen voimassaolo

Pihasuunnitelma

Erityiset lupamaaraykset:

P&aasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynté rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Istutuksista ja pihajarjestelyisté on toimitettava rakennusvalvonnalle tarkennettu
pihasuunnitelma hyvéaksyttavéksi ennen toimenpiteiden toteutusta.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Valtteri Suontausta
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden paattamat asiat Valtteri Suontausta
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

3.5.2024

6.5.2024

7.5.2024

viimeistaan 21.5.2024

22.5.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 22.5.2027 ja saatettava loppuun 22.5.2029
mennessa. Lupa raukeaa, mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paéatds voi olennaisesti vaikuttaa

+ silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa

*  kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

* jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa péatdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on
julkipanon jalkeen annettu. Pédatéksen antopdivaé ei lueta maéraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tydskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ymparist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  péaatos, johon haetaan muutosta

* milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tamé&n nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu ldhettajan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maéaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kéytettavisséa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséd méaaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.



