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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

KAUPUNKIKUVAYKSIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 12.12.2023

Lupayksikon 2 paallikkd on 12.12.2023 tehnyt seuraavan rakennuslupapaatoksen
§19

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 15.12.2023, jolloin paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 10-2538-23-A

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

LP-091-2022-01321
JMV-Research Oy

Koskela, 091-408-0001-0000

Verkkosaarenranta

1329898 m?

11956

2012

56431 m?

Rakennus asettuu asemakaavan 11956 mukaan rakennuspaikal-
le 91-10-619-02. Tonttijakoa ei ole tehty.

W/A-1 Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa sijoittaa kellu-
via asuntoja ja niitd palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitysjar-
jestelyja, aallonmurtajia ja muita rakenteita.

Niiranen Markku Ville Juhani
arkkitehti

Rakennustoimenpide

Tilapainen myyntinayttelyrakennus

Asuinrakennukseksi suunniteltu kelluva rakennus sijoitetaan tila-
paiseksi nayttelytilaksi Verkkosaaren pohjoisosan vesialueelle,
kelluvien asuinrakennusten korttelialueelle asuntoesittelyja var-
ten. Nayttelykaytdossa rakennus toimii myds koerakentamishank-
keena, jossa tutkitaan suunnitteluratkaisun toimivuutta rakennus-
paikalla my6hempaa asuinkayttéa varten.

Rakennukselle haetaan tilapaista rakennuslupaa viideksi vuodek-
Si.

Rakennus koostuu puurunkoisesta tilaelementtirakenteisesta
kaksikerroksisesta asunto-osasta ja sen alapuolisesta betonipont-
tonista. Alus ankkuroidaan merenpohjaan ja kiinnitetaan rantara-
kenteeseen. Rakennus yhdistetaan rantaan kahdella kulkusillalla.
Rakennuksen julkisivuverhous on sementtikuitulevya, sisaanve-
detyiltéa osin puuta.
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Rakennus on esteetdn, mutta vedenkorkeuden vaihteluista johtu-
en kaynti rakennukseen ei ole aina esteeton.

Rakennusta ei liiteta vesi- tai viemariverkostoon. Rakennuksen
lammitys hoidetaan merivesilampopumpulla.

Rakennuksessa ei oleskella pysyvasti, vaan sita kaytetdén aino-
astaan esittelytilaisuuksiin. Rakennuksen suurin kayttagjamaara on
30 henkiloa kerrallaan.

Toimitetut selvitykset:

-Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
-Kelluvuus- ja vakaustarkastelu

-Ulkopuolisen tarkastan lausunto, osatarkastusraportit 3 ja 4
-Energiaselvitys, energiatehokkuusluokka B 98, ilmanvuotoluku
1,0

-Kosteudenhallintaselvitys

Lausunnot

Rakennusvalvontapalveluiden alainen teknillinen tyéryhma on ka-
sitellyt kelluvien asuntojen hankeen kelluntaominaisuuksien mi-
toittamista ja todentamista kahdesti kokouksissaan 27.02.2020
(lausunto 10-0479-20-E) seké 10.11.2022 (lausunto 10-2551-22-
E). Kelluvuutta- ja vakautta méaarittavien mitoitusperiaatteiden
puuttuessa Eurokoodi-standardeista, hankkeessa kaytettaisiin ra-
kennushankekohtaisia mitoitusperusteita.

Hankkeen esittamat mitoitusperusteet ovat tyéryhman mukaan
hyvaksyttavissa. Hanketta edellytettiin kuitenkin tarkentamaan
lahtttietoja Verkkosaaren aallokkoa koskien. Tydryhmén mukaan
on syyta teettdd aaltopoijulla tdydentavat mittaukset paikan olo-
suhteista. Tuulikuorman tarkastelussa todettiin voitavan kayttaa
rakennuspaikkakohtaista tuulianalyysia. Tarkastelussa tulee kui-
tenkin kayttaa varmuuskerrointa, joka huomioi ilmastonmuutok-
sen myo6ta lisdantyvan tuulisuuden rakennuksen kayttéian aikana.

Teknillinen tyéryhma edellytti myds hanketta littdmaan rakennus-
ten kunnossapito-ohjelmaan rakennusten ankkurointien tarkista-
misen seka puhtaanapidon erityistoimenpiteet joen mukanaan
tuoman lietteen ja rakennusten alle kertyvan sedimentin varalta.

Tyéryhma toteaa lausunnossaan mya@s, etta jatkosuunnittelussa
tulee esittdd suunnitteluratkaisut myds niiden taydentavien raken-
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Kuuleminen

teiden osalta, joille merelliset olosuhteet asettavat erityisvaati-
muksia. Esimerkiksi rakenteellisena osana toimivan varolaidan tu-
lee kestaa rakennuksen koko kayttoian.

Tyoryhma piti hyvana ratkaisuna ensimmaisen rakennuksen kayt-
tamista koe- ja nayttelyrakennuksena, jonka avulla voidaan mitata
edella kirjattuja muuttujia seka edelleen kehittd& suunnitelmia
saatujen tulosten pohjalta.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta

1. Rakennuksen kayttotarkoitus nayttelyrakennuksena ei ole
asemakaavan mukainen.

2. Rakennus ei asetu rakennusalalle.

3. Poiketaan asemakaavamaarayksesta: Tulee rakentaa vahin-
tdan 10 m:n pa&dhan rannasta

4. Poiketaan asemakaavamaarayksesta: Yhteyden rantaan tulee
kulkea yhteiskaytdssa olevan laiturin kautta. Kulku rakennukseen
jarjestetadn valiaikaisen porras- ja laiturijarjestelyn kautta.

5. Rakennukselle ei osoiteta autopaikkaa.

6. Asemakaavan maarayksesta poiketen alueelle ei ole muodos-
tettu tonttijakoa.

Perustelu poikkeamisille: Rakennuksen kayttétarkoitus ja sijainti
rakennuspaikalla on tilapainen. Yksiasuntoiseksi asuinraken-
nukseksi suunniteltu kelluva rakennus toimii tdssa sijainnissa
nayttelyrakennuksena seka koetalona, jossa tutkitaan suunnittelu-
ratkaisun toimivuutta paikalla. Rakennuksen varsinainen sijoitus-
paikka tulee olemaan asemakaavan mukaisella rakennusalalla
joko tontilla 10619-1 tai 10619-2. Kyseiset tontit on varattu raken-
nushankkeeseen ryhtyvélle. Varsinaisessa sijoituspaikassaan ra-
kennuksen kayttétarkoitus tulee olemaan asemakaavan mukai-
sesti asuinrakennus.

Poikkeamat sadnnoksista:

Kaytetaan Eurokoodi-standardien sijaan rakennuspaikkakohtaisia
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mitoitusperusteita kelluvuuden ja vakauden osalta.

Perustelu poikkeamiselle: Kaytetdaén teknillisen tydryhméan
10.11.2022 tunnuksella 10-2551-22-E antaman lausunnon mu-
kaisia mitoitusperusteita sallituista mitoituskuormista, kaytettavis-
ta ja mitattavista aallokkolaskennan lahtotiedoista sekd soveliaas-
ta tuulianalyysista.

Rakennusoikeuden kaytto

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
likerakennusten ker- 171 171
rosalaa

kerrosalan ylitys /MRL 14 14
1158

191 m2
639 m3
P3

asemakaavoitus
07.09.2023
ei huomautettavaa

Sijaintilausunto
27.04.2022
lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
21.04.2022
puollettu

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
08.08.2022
palautettu

Paatos Haettu lupa myonnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

Rakennusvalvontapalvelut
PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

http://www.rakvv.hel.fi
Séahkoposti
rakennusvalvonta@hel.fi

+(09) 310 2611 (09) 310 26206
Tydpajankatu 8
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Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Tilapainen rakennus saa olla paikallaan kauintaan 12.12.2028
saakka.

Ennen luvan mukaisiin tdihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osal-
taan valvoa tydn suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mu-
kaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksyntéa rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muu-
tosten toteuttamista.
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Pohjarakennesuunnitelmassa tulee esittdd rakennuksen ankku-
rointisuunnitelma.

Tilaelementti-/valmisosaelementtivalmistuksen osalta on esitetta-
va rakennusvalvonnalle hyvissa ajoin ennen valmistuksen aloit-
tamista valmistajan laadunvarmistus- / valmisosien kelpoisuuden
osoittamismenettelyt. Mahdollisesti tarvittavat tilaelementti-
Ivalmisosaelementtivalmistuksen vastaavat tyonjohtajat tulee
myds hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa.

Rakennuksen toteutussuunnitelmien, mitoituksen, kelluvuus- ja
vakaustarkastelun osalle on suoritettava ulkopuolinen tarkastus
(MRL 150 c 8). Hankkeelle on tdhan hyvaksytty ulkopuolinen tar-
kastaja.

Hanke on kelluvien asuntojen alueen ensimmainen rakennus, jota
tulee hyddyntaa jatkohankkeita varten paikallisten olosuhteiden
vaikutusten tutkimukseen ja varmentamiseen koskien kelluvaa
asuinrakennusta ja sen vaatimia asumisolosuhteita (koerakenta-
minen). Rakennukselle tulee laatia paikallisten olosuhteiden to-
dentamiseksi mittaus-, seuranta- ja raportointiohjelma. Se tulee
laatia yhteistydssa alan asiantuntijoiden kanssa. Ohjelma tulee
tarkastuttaa seka sen toteutumista tulee valvoa ulkopuolinen tar-
kastajan (MRL 150 c 8) toimesta. Ohjelma ulkopuolisen tarkasta-
jan lausunnolla, samoin kuin sen mukaisten mittausten ja seuran-
nan tarkastusraportit, tulee esitella rakennusvalvonnan raken-
neyksikolle.

Rakennuksen kayttéonottoon ja kayttdoon liittyvat lupamaaraykset:

Rakennusta ei saa talla rakennusluvalla kayttaa asumiseen, ma-
joitukseen tai tydtilana.

Mikali rakennusta tullaan kayttamaan yhtena myéhemmin tontille

sijoittuvista asuinrakennuksista, rakennuksen tekninen toimivuus

asuinrakennuksena sijaintipaikallaan seka rakennuksen sopivuus
ymparistoonsa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvioidaan
asuinrakennusten lupakasittelyn yhteydessa. Tama voi edellyttaa
muutoksia rakennukseen ennen asumiskayttoon hyvaksymista.

Rakennuspaikka on ennallistettava rakennuksen pois siirtamisen
jalkeen. Lopullinen loppukatselmus pidetaan kun rakennus on
poistettu ja rakennuspaikka ennallistettu.
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Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto ja rakennuslaki 117 §, 117 § a-j, 125§, 133 §, 150 ¢
8§, 176 §, Helsingin rakennusjarjestys 32 §

sahkaisesti allekirjoitettu, 12.12.2023

pPaattaja Lupayksikon 2 paallikbn paattamat asiat

Kasittelija Minna Soukka
arkkitehti

Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Rakennushankeselvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Teknillisen tyéryhman lausunto 2 kpl
Vuokrasopimus 2 kpl

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 15.12.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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Luvan voimassaoloaika

timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvonta
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 29.12.2023.

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 30.12.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 30.12.2028. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.
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Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee my6s taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai séh-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttéonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6on ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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