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Rakennusvalvontapaallikon POIKKEAMISPAATOS
poikkeamispéatos
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

LP-091-2023-03993

91-20-79-2
Barbadoksenkatu 4

Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotanto/ Asunto Oy Helsingin Aruba
Ty6pajankatu 8, 00580 Helsinki
Toimenpide Poikkeaminen asemakaavan maarayksisté koskien sallitun kerrosluvun ylitysta, sallitun

Suunnittelun vaativuus
IImoitettu suunnittelija

Poikkeamiset

rakennusoikeuden ylitystd, julkisivujen paikallamuuraamista, sisddnvedettyja parvekkeita
seka parvekkeiden suojaamista melulta.

Poikkeaminen koskee viisi-/kuusikerroksisen ja kaksiportaisen asuinkerrostalon
rakentamista.

Paasuunnittelija Vaativa
Paasuunnittelija Rainer Allan Mahlamaki, arkkitehti

Poikkeukset asemakaavasta:

Rakennusoikeus

Mé&arays: Rakennusoikeus on 3600 m? kerrosalaneliémetreina.

Poikkeus: Suunnitelman mukainen kerrosala on 3676 k-m? Rakennusoikeuden ylitys on 76
k-m? (2.1 %).

Perustelu: Kerrosalan ylitys johtuu korttelin massoitteluidean toteutuksesta rakenteellisesti
jarkevalla ja arkkitehtonisesti yhtendisella tavalla asemakaavan hengen mukaisesti.
Suunnittelussa on huomioitu koko korttelin toteutuminen yhtenaisesti yhtena
kokonaisuutena.

Asemakaavan laatimisen jalkeen tarkentuneet paarikuljetuksen tilavaatimukset
kasvattavat porrashuoneiden tilatarpeita.

Kerrosluku

Maarays: Kerrosluku on Barbadoksenkadun puoleisessa siivessa VI1/2, jossa murtoluku
roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ylimmassa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Poikkeus: Kerrosluvuku Barbadoksenkadun puolella on V.

Perustelu: Kanariankadun puoleisen siiven kerrosluku on VI tai V, joten erikorkuiset massat
toteutettavat kaavamaaraystéd, jonka mukaan ylimpien kerrosten tulee olla
massoittelultaan vaihtelevia.

Rakennus sijaitsee nakyvélla paikalla kulmatontilla, mik& edellyttda hallittua ja selkeaa
kokonaismassoittelua. Asemakaavan hengen mukainen vaihteleva massoittelu, toivottu
asuntojakauma ja lamellijako on toteutettavissa parhaiten esitetyilla rakennusmassoilla, -
korkeuksilla ja julkisivusommittelulla. Samalla rakennuksen korkeuserot tukevat luontevaa
liittymista pohjoispuolella sijaitsevan korttelin massoitteluun. Korkeusvaihtelut ovat
riittdvan voimakkaita, jolloin rakennusmassat ovat sopusuhtaisia. Erivarisilla tiilikentill&
muurattu mosaiikkimainen julkisivu lisda vaihtelevuutta osana kokonaisuutta. Lisaksi
rakennusmassaa yksinkertaistamalla ja tiivistamalla edistetdaan Helsingin kaupungin
hiilineutraalisuustavoitetta.

Paikalla muuraaminen

Maarays: Julkisivujen on oltava p&éosiltaan paikalla muurattuja tai muuratun pinnan
paalle rapattuja tai vastaavaan laatutasoon rakennettuja.

Poikkeus: Alempien kerrosten vesikattojen yldpuolelle ulottuvat ylempien kerrosten
paatyjulkisivut toteutetaan tiililaattapintaisilla betonisandwichelementeill&.

Perustelu: Ratkaisulla saadaan varmistettua kovalla séarasituksella olevan ja teknisesti
vaativan vesikaton ja julkisivun liitoksen vesi- ja lammoneristyksen onnistunut toteutus.
Ratkaisulla on vahainen kaupunkikuvallinen merkitys, koska toteutus tiililaatalla rajoittuu
vain vesikaton ylapuolisiin paatyseiniin. Tiililaattapintaiset elementit ovat jalkisaumattuja
eivatka ulkonédllisesti eroa paikalla muuratuista julkisivuista.
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Kokonaan tai osittain sisdanvedetyt parvekkeet
Maarays: Parvekkeet saavat olla vain osittain rakennusrungon ulkopuolella. Ulokkeellisia
parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Poikkeus: Parvekkeet ovat kokonaan rakennusrungon ulkopuolella seka katu- etta
pihajulkisivuilla.
Perustelu: Sisdpihan parvekkeet, jotka ovat julkisivusta ripustettuina kontteina, ovat osa
rakennuksen arkkitehtuuria, eivatké ne heikenné sispihan valoisuutta tai viihtyisyytta.
Parvekkeet ovat ripustettuja, eiké niitd kaavamaéarayksen mukaisesti tueta maasta.
Sisapihan puolella ulkonevien parvekkeiden kaupunkikuvallinen vaikutus on véahainen.
Kadun puolen pienet lasittamattomat ulokeparvekkeet liittyvat viherhuoneisiin ja ne
ulkonevat vain vahaisesti julkisivupinnasta. Katujulkisivujen ulokeparvekkeiden ilme on
ranskalaisen parvekkeen tai osittain sisdanvedetyn parvekkeen kaltainen.
Parvekkeiden melusuojaus
Maarays: Asuntojen parvekkeet tulee suojata melulta siten, etta niilla alitetaan melutason
ohjearvot ulkona (paivalla 55 dB ja yo6lla 50 dB).
Poikkeus: Katusivujen lasittamattomia pienid ulokeparvekkeita ei suojata melulta.
Perustelu: Ratkaisu tayttad Ympéaristoministerion asetuksen rakennuksen
aaniymparistdsta 796/2017 vaatimustason ja sisdpihalla on myds vaatimukset tayttavat
ulko-oleskelutilat.

Lausunto Asemakaavoitus, 16.2.2024, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatbksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatbksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteet

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamishakemuksen johdosta.
Huomautettavaa ei ole ollut.

Juha Sundqvist
Rakennusvalvontapaallikké Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Mydnnetty

Rakennusvalvontapaallikké myodntaa haetun poikkeamisen.

Poikkeamispaatds on voimassa 2 vuotta paatdksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispéaéatdstéa vastaavaa rakennuslupaa on haettava voimassaoloaikana.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, eiké vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myd6skaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ympéarist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §ja 174 8.

1.3.2024

4.3.2024

5.3.2024

viimeistaan 4.4.2024

5.4.2024

Tama paatds on voimassa 5.4.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen mennessa.

Lausunto 1 kpl
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Muutoksenhakuohje

Valitusosoitus - Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekeméaan poikkeamispaatékseen saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavélla kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

* sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

* silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa

e kunnallaja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa
* toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksell&, jonka tarkoituksena on
luonnon tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

* viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon
jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaé ei lueta maaraaikaan. Josmaaréajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

e pdaatos, johon haetaan muutosta

*  miltéd kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&n on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, valituskirjelmésséa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettava paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jaliennodksenda seké asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-
oikeuden asiointiosoite on:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkdéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma- pe klo. 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla mééaraajan viimeisena paivané ennen virka-ajan
paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelméan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.
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Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden
maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sdédetty tuomioistuinmaksulaissa.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

LP-091-2023-08402

91-20-82-3
Naurunkatu 5

Hakija As Oy Helsingin Kotihelmi
c/o Suomen Keskuskodit Oy, Hdmeenkatu 15 B, 33100 Tampere
Toimenpide Poikkeaminen asemakaavan maarayksisté koskien sallitun kerrosluvun ylitysta,

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Poikkeamiset

rakennusalan rajojen ylitysta ja ylimpien kerrosten massoittelua sekd maankéaytt6- ja
rakennuslain tulkintaohjeesta koskien ullakon maéritelmaa.

Poikkeamispaatts koskee ullakollisen viisikerroksisen ja kaksiportaisen asuinkerrostalon
rakentamista.

Paasuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Paasuunnittelija Marco Casagrande, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Marco Casagrande, arkkitehti

Poikkeukset asemakaavasta:

Kerrosluku

Kaavamaarays: Rakennusten kerrosluku on VI1/2. Murtoluku roomalaisen nhumeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ylimmasséa
kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Poikkeus: Kerrosluku on V.

Hakijan perustelu: Rakennus sijaitsee korttelin keskella siten, etté se jakaa korttelialueen
kahdeksi sisépihaksi. Korttelin muiden hankkeiden kanssa on sovittu, ettd rakennuksen
korttelin sisélle tydntyvaa massaa lyhennetddn 1 m seka vedetaan sisaan tontin IV
suuntaista julkisivua 1 m etédisyydelle rakennusalueen rajoista korttelin sisdpihojen
viihtyvyyden ja toiminnallisuuden parantamiseksi seké rakennusten vélisten
paloetaisyyksien toteuttamiseksi. T&mé&n seurauksena ei ole mahdollista kayttaa
rakennusoikeuden sallimaa kerrosalaa kaavan mukaisella VI/2 kerrosluvulla, vaan se
edellyttaa tdyden viidennen kerroksen rakentamista.

Rakennusalan raja

Kaavamaarays: Rakennusala on esitetty kaavakartassa.

Poikkeus: Kaakkois- ja luoteissivun puoleiset porrashuoneiden sisd&nkayntien ulkoportaat
ja luiskat, pihan yhteiskayttoterassi seka osa parvekkeista ylittavat osittain rakennusalan
rajoja.

Hakijan perustelu: Rakennusalan rajojen ylitykset ovat seuraus rakennuksen sijainnin
yhteensovituksesta naapuritonttien kanssa seka ulkoalueiden kaytettavyyden
optimoimisesta. Parvekkeiden osalta ylitys johtuu parvekemitoituksesta kaytettavyys
huomioiden.

Ylimpien kerrosten massoittelu

Kaavamaarays: Ylimpien kerrosten tulee olla massoittelultaan vaihtelevia.

Poikkeus: Ylin kerros ei poikkea alemmista kerroksista.

Hakijan perustelu: Naapuritalojen mukaista ratkaisua, joissa kerroluku vaihtelee
portaittain ei ole voitu kayttaa rakennusoikeuden salliman kerrosalan kayttamiseksi.
Massoittelun vaihtelevuutta on toteutettu ullakolle sijoitetulla yhteistilalla ja viherhuoneella
seka vaihtelevan korkuisilla raystailla.

Poikkeus maankayttd- ja rakennuslaki 115 § tulkintaohjeesta:

Ullakon méaaritelméa

Maarays: Maankaytto- ja rakennuslaki 115 § tulkintaohje YM ymparistéopas 72: ullakon
tulee jaada julkisivupinnan ja vesikaton leikkauslinjan kautta 45 asteen kulmassa piirretyn
viivan sisapuolelle.
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Paattaja
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Paatbksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
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Oikaisuvaatimus jatettava
Paatds lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo
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Poikkeus: Ullakon tasolle johtava porrashuone sekéa ullakon vesikaton ulokkeina jatkuvat
terassien katokset eivat tayta kaikilta osin ullakkoisuuden méaéritelmaa luoteissivulla
sisépihan puolella.

Peruste: Yhteistilojen kaytettavyyden ja esteettdémyyden vuoksi on jarkevaa ulottaa
porrashuone ja hissi ullakon tasolle. Yhteistiloihin liittyvien vilvoittelu- ja oleskeluterassien
kaytettavyys edellyttdd saasuojausta katoksilla.

Lausunto Asemakaavoitus, 16.2.2024, Puollettu

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut naapurin kuulemisen 26.01.2024
poikkeamishakemuksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

Juha Sundqvist
Rakennusvalvontapéallikd Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

MyoOnnetty
Rakennusvalvontapaallikkd mydntaa haetun poikkeamisen.

Poikkeamispaatds on voimassa 2 vuotta paatdoksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispéaéatdstéa vastaavaa rakennuslupaa on haettava voimassaoloaikana.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eivatka
muulle alueiden kayton jarjestelyille, eivatka vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myo6skaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eivatka muutoin aiheuta
merkittavié haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §,173 §ja 174 8.

1.3.2024

4.3.2024

6.3.2024

viimeistaan 5.4.2024

6.4.2024

Tama paéatds on voimassa 6.4.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen mennessa.
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Muutoksenhakuohje

Valitusosoitus - Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekeméaan poikkeamispaatékseen saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavélla kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

* sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

* silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa

e kunnallaja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa
* toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksell&, jonka tarkoituksena on
luonnon tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

* viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon
jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaé ei lueta maaraaikaan. Josmaaréajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

e pdaatos, johon haetaan muutosta

*  miltéd kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&n on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, valituskirjelmésséa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettava paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jaliennodksenda seké asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-
oikeuden asiointiosoite on:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkdéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma- pe klo. 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla mééaraajan viimeisena paivané ennen virka-ajan
paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelméan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.
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Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden
maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sdédetty tuomioistuinmaksulaissa.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

LP-091-2023-08760

91-47-201-19
Ounasvaarantie 4

Hakijat Kiinteistd Oy Mellunpuiston Tontti A 14a
c/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
Kiinteistd Oy Mellunpuiston Tontti A 14b
c/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 HELSINKI
Toimenpide Uudiskerrostalohankkeen asemakaavasta poikkeaminen

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Haetaan poikkeamista asemakaavan sallimasta enimmaiskerrosluvusta.

Asuinkerrostalon kerrosluku on seitseman, ylittdéen yhdella asemakaavan salliman
enimmaiskerrosluvun (kuusi).

Hakija perustelee poikkeamista:

Viitesuunnitelmassa talle kohtaan on merkitty kuusikerroksinen rakennus kellarilla.
Sisdpihan maanpintaa tullaan nostamaan keinotekoisesti nykyisesta n.+20,2 korosta
kaavan mukaisesti korkoon n.+22,2. Taten alimman kerroksen julkisivusta yli puolet jaa
maan alle. Ymparistboppaan 72 mukaan kellaria ei voi muodostaa keinotekoisesti
maanpintaa muokkaamalla. Pihakadun puolella katukorkoa tullaan paikoin laskemaan n.
metrin alemmas kuin kaavan viitesuunnitelmassa. Talla vahennetdaan turhaa keinotekoista
maantayttoéd. Tama osaltaan aiheuttaa sen, ettei alin taso ole en&a tulkittavissa kellariksi.
Joskerroslukua ei muuteta, niin osa rakennusoikeudesta jaé kayttamatta (max 16%),
koska rakennusalueen rajat tulevat vastaan. Liséksi asuinrakennuksen alimpaan
kerrokseen emme voi sijoittaa paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja, silla
kaavan mukaan 'ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee olla vahintdan
0,7 metria viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa ylempana.’ Tama vaade ei
toteudu alimmassa kerroksessa missaan.

Hankkeen muut vahaisemmat poikkeamiset rakentamisen maarayksista ja sdadoksista,
hakijan perusteluineen:

Asemakaavasta:
+ "Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen"
Viherkertoimia tarkastellaan piha- ei tonttikohtaisesti, asemakaavan hengen mukaisesti.
» "Sisapihojen parvekejulkisivuilla voidaan kéyttéa jalkisaumattua tiil ilaattaa, joka on
ilmeeltaan yhtendinen muun julkisivun kanssa. "
Pihakatujulkisivujen parvekeosissa kaytetaan vahaisessa maarin tiililaattaa
jalkisaumauksena, lahinna parvekelaattojen otsapinnoissa. Myos rakennusten valisen
kapean kulkuaukon ulkoseina on jalkisaumattua tiililaattaa.
« "Kullakin tontilla tulee vahintaan yksi asemakaavan velvoittama liiketila varustaa
rasvanerottelukaivolla”
Talla tontilla kaava ei velvoita rakentamaan liiketilaa.
o "Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa"
Esteettdmyyden vuoksi pihalla on kdytetty sidottuja pintamateriaaleja, kuitenkin siten,
ettd asfaltin maara on minimissa vain noin esteettéman kulkureitin leveydella ja loput
tarpeellisista huoltoreiteista vihersaumattua kiveysta.

Paloasetuksesta:
* Tonttien valisten palomuurien rakentamatta jattdminen. Palomuurit korvataan
riittavin palo-osastoinnein ja perustetaan keskindiset rasitteet.

Rakennusvalvontapalvelut on suorittanut kuulemisen poikkeamispaatdéshakemuksen
johdosta.
Naapurit eivét ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.
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Lahtokohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatbksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatbksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
VI Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku

Noora Mukala
Rakennusvalvontap&aéllikké Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Mydnnetty

Rakennusvalvontapaallikké mydntaa haetun poikkeamisen kerrosluvun ylitykselle yhdella
kerroksella.

Poikkeamispaéatds on voimassa 2 vuotta paatdoksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispéaéatdstéa vastaavaa rakennuslupaa on haettava voimassaoloaikana.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eika muulle
alueiden kayton jarjestelyille, eikd vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympéaristén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ja poikkeaminen
eivat mydskaédn johda vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavié haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Suunnitelmista ilmeneva
poikkeaminen tayttad maankaytto- ja rakennuslain 171 8:ssa poikkeamisen
myoéntamiselle asetetut edellytykset.

Rakennusvalvontapaallikon paatdstoimivaltaan kuuluu poikkeamisten hyvaksynta
kerrosluvun ylityksen osalta.

Hankkeen muut vahaisemmat poikkeamiset rakentamisen maéarayksista ja sdadoksista
kasitellaan rakennusluvan yhteydessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §,173 8,174 8ja 175 §

Maankaytt6- ja rakennusasetus 86 §

12.3.2024

13.3.2024

14.3.2024

viimeistaan 15.4.2024

16.4.2024

Tama paatds on voimassa 16.4.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessa.

Naapurin kuuleminen 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

§392

Rakennusvalvontapaallikon POIKKEAMISPAATOS
poikkeamispéatos

12.3.2024 Sivu 3

Muutoksenhakuohje

Valitusosoitus - Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekeméaan poikkeamispaatékseen saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavélla kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

* sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

* silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa

e kunnallaja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa
* toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksell&, jonka tarkoituksena on
luonnon tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

* viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon
jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaé ei lueta maaraaikaan. Josmaaréajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

e pdaatos, johon haetaan muutosta

*  miltéd kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&n on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, valituskirjelmésséa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettava paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jaliennodksenda seké asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-
oikeuden asiointiosoite on:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkdéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma- pe klo. 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla mééaraajan viimeisena paivané ennen virka-ajan
paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelméan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.
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Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden
maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sdédetty tuomioistuinmaksulaissa.
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Lupatunnus LP-091-2024-00654
Kiinteistétunnus 91-47-31-17
Kiinteistdn osoite Leikkikuja 9
Hakija T2H Helsinki Oy, perustettavien yhtididen lukuun

Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa

Toimenpide Asuinkerrostalon rakentamiseen liittyvat poikkeamiset, jotka koskevat rakennuksen
sallitun kerrosluvun ylitysta yhdella kerroksella sekd muita vahaisempia poikkeamisia.

Poikkeamiset Hankkeessa on seuraavat asemakaavapoikkeamat:

1. Rakennusalasta poiketaan. Rakennus ylittd& rakennusalan rajan itaisella sivulla
190 mm.

+ Rakennuksessa pyritdan vaadittua parempaan energiatehokkuuteen, mika on
johtanut paksumpiin eristekerroksiin ulkoseinisséa. Paksumpien rakenteiden
vaikutus rakennusmassaan halutaan minimoida ja rakennuksen runkosyvyys
halutaan pitda maltillisina, jotta rakennuksen mittasuhteet sailyvat
kaupunkikuvallisesti sopusuhtaisina. Jotta runkosyvyys saadaan pidettya
kapeampana, rakennuksen pituus ylittda rakennusalan rajan vahaisesti. PitAmalla
runkosyvyys riittavan kapeana mahdollistetaan myds valoisien ja hyvien
asuntopohjien seka tilavien parvekkeiden toteuttaminen.

2. Rakennusalalle osoitetusta rakennusoikeudesta poiketaan. Rakennusoikeus
ylitetaan 34 kem? porrashuoneen valokuilun osalta.

» Kerrosalan ylitys porrashuoneen valokuilun osalta mahdollistaa valoisan ja
ilmavan porrashuoneen toteuttamisen, mik& parantaa asukasviihtyvyytta.
Yhtendinen valokuilu julkisivussa mahdollistaa vertikaalisen lasiaiheen
rakennusten pohjoisiin antaville julkisivuille, mika luo vaihtelevuutta julkisivuihin ja
parantaa néin kaupunkikuvallista ilmetta.

3. Rakennuksen vesikatto kohoaa yli 45 asteen kaltevuuskulmassa julkisivupinnan
yléreunasta.

o Jyrkalla kattokaltevuudella saavutetaan kattomuoto, joka toistaa ympéardivien
rakennusten kattomaailmaa ja néin parantaa kaupunkikuvallista ilmetta ja uusien
rakennusten sopeutumista ymparistoon.

4. Istutettavalla alueella sijaitsee sisaankaynteja ja tontin sisaista kulkua palvelevia
kulkureitteja, oleskelualue ja polkupydrien pysakointipaikkoja.

» Kulkureitit mahdollistavat tarkoituksenmukaiset ja turvalliset reitit jalankulkijoille
tontin sisélla. Paallystettavat kulkureitit ja oleskelualueet muodostavat viihtyisaa ja
korkealaatuista kaupunkitilaa.

5. Asemakaavan sallima kerrosluku ylitetaan yhdella kerroksella. Rakennuksessa on
9 kerrosta.

+ Asemakaavan mukaan rakennukseen sallitaan 8 kerrosta. Liséksi sallitaan
yhteistilojen ja teknisten tilojen rakentaminen rakennuksen ullakkokerrokseen.
Termilla ullakkokerros viitataan varsinaisen kerrosmaaran ylapuoliseen, ullakon
tapaan julkisivulinjasta sisaanvedettyyn kerrokseen, jossa voi olla edellda mainittuja
tiloja. Rakennuksen 9. kerros on luonteeltaan asemakaavan mainitseman
ullakkokerroksen kaltainen ja 9. kerroksessa sijaitsee vain 1V-konehuone.

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen poikkeamispaatéshakemuksen johdosta.
Kuulluiksi tulleet eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Lahtdkohtatiedot Helsingin kaupungin 47. kaupunginosaan (Mellunkyl&) rakennetaan yhdeksénkerroksinen
asuinkerrostalo, seka siihen liittyvat piha- ja pysakdintialueet. Rakennettava rakennus on
terdsbetonirunkoinen, valipohjat ontelolaattoja ja paaasiallisena julkisivumateriaalina on
valkobetoni. Muina julkisivumateriaaleina on maalattua betonia ja uritettua maalattua
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Paatbksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteet

Tiedoksi

§439 19.3.2024 Sivu 2

betonia.
Rakennuspaikalle on vireilla rakennuslupahakemus LP-091-2022-08795.

Lupaehto Poikkeamispdatts on voimassa 2 vuotta pdatdksen lainvoimaisuudesta laskettuna.
Poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava voimassaoloaikana.

Valmistelija Valtteri Suontausta

Paattaja Rakennusvalvontapaallikké Leena Immonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatos Mydnnetty

Rakennusvalvontapéallikké mydntaa haetun poikkeamisen.

Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle eivatkd muulle alueiden kayton jarjestelyille, eivatka vaikeuta
luonnonsuojelun taikka rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat mydskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen eivatka muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaavoittaja on puoltanut hanketta varsinaisen rakennuslupahakemuksen (LP-091-2022-
08795) yhteydessa 8.8.2023 antamassaan lausunnossa ja todennut mm. etta
rakennuslupapiirustuksissa esitetty ratkaisu vastaa asemakaavan ajatusta rakennuksen
kerrosmaarista ja raystdan korkoasemasta.

Suunnitelmista ja hakemuksesta ilmenevat poikkeamiset tayttdvat maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ss& poikkeamisen myontamiselle asetetut edellytykset.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §ja 174 8.

19.3.2024

20.3.2024

21.3.2024

viimeistaan 22.4.2024

23.4.2024

Tama paéatds on voimassa 23.4.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessa.

Muu suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Selvitys liittymisesta ympardivaan rakennuskantaan 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Paatosote toimitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle.
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Muutoksenhakuohje

Valitusosoitus - Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekeméaan poikkeamispaatékseen saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavélla kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus on

* viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

* sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

* silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa

e kunnallaja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa
* toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksell&, jonka tarkoituksena on
luonnon tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

* viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon
jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaé ei lueta maaraaikaan. Josmaaréajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa
valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipéivana sen jalkeen.

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

e pdaatos, johon haetaan muutosta

*  miltéd kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéaksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

*  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&n on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, valituskirjelmésséa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettava paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jaliennodksenda seké asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle. Hallinto-
oikeuden asiointiosoite on:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkdéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma- pe klo. 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla mééaraajan viimeisena paivané ennen virka-ajan
paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelméan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.
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Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden
maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sdédetty tuomioistuinmaksulaissa.



