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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2022-09155

91-47-201-13
Ounasvaarantie 20
0.0908 ha
Asemakaava

AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

Kiinteistd Oy Mellunpuiston Tontti T 6
Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa

Toimenpide

Rakennetaan kuusikerroksisen asuinkerrostalo ja kolme maalémpdkaivoa.

Rakennus sijoittuu Mellunpuiston purkavan uudisrakentamisalueelle. Suurkorttelista
puretaan 1960-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja, joista osa on jo purettu
(purkamisluvat 47-0192-23-P ja 47-0165-23-P). Suurkortteli on jaettu asemakaavan
tonttijoosta (5 tonttia) poiketen 18 tonttiin.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on yhteensd 37 asuntoaq, joiden keskipinta-ala on 42,5 m2. Kaikissa
asunnoissa on parveke tai terassi, osassa asuntoja parvi. Asunnot sijaitsevat 1.-6.
kerroksissa, ilmanvaihtokonehuone kerrosluvun liséksi, asemakaavan mukaisesti.
Rakennuksessa on yksi porrashuone, joka palvelee 33:a asuntoa, neljdlld asunnolla on
omat sisddnkdaynnit pihan puolelta. Asuntojen aputilat ovat kellarissa ja katutasossa.
Yhteisjarjestelysopimuksen mukaan, osa yhteistiloista (pesula, toinen kuivaushuone,
sauna, kerhotila) ja pyérdpaikoista sijaitsee naapuritontin 12 tiloissa ja tdmdn tontin 13
jatetila palvelee naapuritonttia 12. Rakennus on esteeton.

Talle tontille 91-47-201-13 ja tontille 91-47-201-12 toteutetaan yhteinen S1-luokan
vdestonsuoja tontille 12 ja se rakennetaan tontin 12 rakentamisen yhteydessd,
yhteisjdrjestelysopimuksen mukaan. Tdmdn tontin 13 suojatarve on 39,2m?2,
henkiléma&dard 53. Pelastuslain 71.4 §:n mukaan rakennusluvan mydéntéva viranomainen
voi pelastusviranomaista kuultuaan sallia rakennettavaksi kahta tai useampaa
rakennusta varten yhteisen véestdnsuojan, jos se rakennetaan viiden vuoden kuluessa
ensimmdisen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta. Pelastuslaitos on antanut
puoltavan, ehdollisen lausunnon.

Julkisivut

Pdadasiallinen julkisivumateriaali on puhtaaksi muurattu tiili. Parvekkeitten osalla
kdytetddn puupaneelia jo vahdisessé madrin jalkisaumattua tiililaattaa. Pihatason
asuntojen sisddnkdyntien kohdalla materiaali on struktuuripinnoitettua betonia.
Parvekkeet ovat lasitettavissa, ensimmdisen kerroksen terassit lasitetaan
pystypuitteettomin, avattavin lasituksin.

Tontin kayttod

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat yhteisjarjestelysopimuksen nojalla ja yhteisen
pihasuunnitelman mukaisesti naapuritonttien kanssa yhteiselle pihalle neljan muun
tontin kanssa.

Asemakaavan mukainen autopaikkamd@drd on 14 ap (1 ap/ 140 m2). Tontille raken-
netaan ylimaardisia jo laadukkaita polkupyérdapaikkoja 10 pp ja yhteiskdyttdauton
kayttdmahdollisuus. Nadma vahentdvat osaltaan autopaikkamadran vaadetta 2ap.
Autopaikkoja rakennetaan tdman tontin kayttéon yhteensd 12 ap, joista 1 le-ap.
Liikuntaesteisen autopaikka sijoitetaan yhteisjdrjestelysopimuksen nojalla toisten
tonttien (91-47-201-9 ja -10) alueelle. Paikka sijaitsee noin 100 metrin etdisyydelld
asuinrakennuksesta, Ounasvaarantien varrelle rakennettavalla aukiolla.
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Muut autopaikat (11 kpl) sijoitetaan suurkorttelin pysdkointilaitokseen (tontti 47201/6).

Asemakaavan mukainen polkupyérdapaikkamddrd on 67 ap (1 pp/ 30 m2 + 1 pp /1000
m?2). Polkupydrdpaikkoja rakennetaan 77 kpl. 58 pp sijaitsee sisdtiloissa, joista 6 pp
kiinteiston 91-47-201-12 kellarissa.

Tontille porataan kolme maalédmpdkaivoa, jotka palvelevat naapurikiinteistdd ( 91-47-
201-11). Hulevedet kdasitelladdn vahaisin osin imeytykselld ja viivytykselld, pddosin
yleiseen verkkoon.

Lisaselvitykset Hanketta on kdsitelty alueryhmdéssé 13.10.2022 ja 30.11.2022 sekd 10.2.2023.
Kaupunkikuvatydryhma kdsitteli hanketta ensimmdéisen kerran 21.11.2022 ja toisen
kerran 19.12.2022. Hankkeen suunnitelmia on kehitetty tydryhmdssa ja
rakennusvalvonnasta annettujen ohjeitten ja lausuntojen mukaisesti.

Rakennusoikeus Rakennusoikeus:
e 1960 m2 tonttijoon 13970 mukainen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind talla
tontilla (asuinkerrosala)

Lisérakennusoikeudet kerrosalan liséksi:
¢ Asukkaiden kayttdéon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen liséksi
vahint&dn seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi (asumista palvelevia tiloja).
e Maankdayttd- ja rakennuslain 115 §:n sallimat tilat kerrosalan lisdksi (MRL 115 §)

Hankkeessa kdaytettdvd rakennusoikeus:
1960 m? asuinkerrosalaa
117 m2 asumista palvelevia tiloja

144 m?2 MRL 115§

2473 m?2 kokonaisala

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pihasuunnitelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Tavanomainen
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa
Maaldmposuunnittelu Tavanomainen
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padasuunnittelija Anne-Kristiina Lehtinen, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Anne-Kristiina Lehtinen, arkkitehti
LVI-suunnittelija Ville Juhani Ervasti, LVI-insindori
Pihasuunnitelija Mikko Tapani Vekkeli, maisema-arkkitehti
Akustiikkasuunnittelija Jarkko Tapani Punnonen, diplomi-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Joonas Juhani Makkonen, rakennusinsindori
Paloturvallisuussuunnittelija Otto Aleksanteri Pohjola, insind6ri
Maalémpoésuunnittelu Miikka Markus Peltokorpi, diplomi-insindori
Pohjarakenteiden suunnittelija Jukka Markus Tuomisto, rakennusinsindori

Kerrosala 2212 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 1960 m?2

Kokonaisala 2473 m?

Tilavuus 9130 m3

Poikkeamiset 1.

Asemakaavan madrdys: Rakennusala
Rakennusjdrjestys: 7 § Tontin sisdisen rakennusrajan ylittdminen
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Poikkeaminen: Rakennus ylittéié rakennusalueen rajan itddn rakennuksen osalta 1,6
metrid ja listksi parvekkeen osalta 2 metrid, yhteensd 3,6 metrid. Rakennus ylittad
rakennusalueen rajan etelddn parvekkeitten osalta 1,7 metrid.

Hakija perustelee: Rakennusta on pidennetty, jotta se on saatu mahdollisimman kapeaksi
naapurirakennukseen liittymisen helpottamiseksi. Rakennusten IGhimpien, pihan
puoleisten nurkkien vdliin jad yli 8m etdisyys. Rakennuksen pddtyparveke on
rakennusalueen rajan ulkopuolella. Parvekkeiden alapuolinen tila on pihan puolella
asuntopihojen ja -terassien kaytdssa ja parvekkeet ovat yldpuolella. Parvekkeen alle ei
muodostu tilaa, joka ei olisi pihatoimintojen kdytdssd.

2.
Asemakaavan mdadrdykset:
¢ Asuinrakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiiltd, muurauksen
pddlle tehtyd rappausta tai puuverhottuja.
¢ Sisdpihojen parvekejulkisivuilla voidaan kayttad jalkisaumattua tiililaattaa, joka on
ilmeeltddn yhtendinen muun julkisivun kanssa.

Poikkeamiset: Kadun puoleisissa parvekkeissa on kaytetty tiililaatoitusta. Pihajulkisivussa,
ensimmdisen kerroksen osalla kaytetddn struktuuripinnoitetta.

Hakija perustelee: Suunnitelmassa jalkisaumattua tiililaattaa on rakenneteknisistd syisté
kdytetty kadun puolen parvekkeissa. Alueet ovat vahdisid ja rakenteesta tulee ohuempi,
jolloin parvekkeelle jad enemman tilaa. Kaytettavat tiililaatat sahataan samasta tiilesta
kuin mistd julkisivu muurataan ja laatat saumataan tydmaalla, jolloin ulkond@dstd tulee
hyvin samanlainen kuin muuratussa seindssd. Aukkojen reunoissa kdytetédn
kulmalaattoja. Parvekkeiden taustaseinissd kdytetddn vaaleaa maalattua puupaneelia.
Pihan puolella ensimmdisissé kerroksissa katseen tasalla kaytetddn struktuuripinnoitetta,
jossa on laaja varivalikoima ja jolla saadaan aikaan rappauksen kaltainen vaikutelma.
Sisddnkdayntien yhteydessd paneeli ei paloteknisistd syistd tule kyseeseen.

3.
Asemakaavan madrdys: Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttad Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Poikkeaminen: Viherkerroin lasketaan pihakohtaisesti.

Hakija perustelee: Asemakaavassa suurkortteli on jaettu neljadn tonttiin, jolloin jokaiselle
tontille jaisi kokonainen korttelinosa sisépihoineen. Nyt kortteli tullaan jakamaan useaan
eri tonttiin eri rakennuttajien eri hankkeille. Tonttijako helpottaa tulevien asunto-
osakeyhtididen toimimista ja padatdksentekoa tulevaisuudessa. Ndin muodostuu tilanne,
jossa jokaisella tontilla ei valttadmattd ole kovin suurta piha-aluetta, vaikka yhteispiha
onkin kaikkien kdaytdssd. Viherkertoimen laskeminen tonttikohtaisesti johtaisi
epdtarkoituksenmukaisiin suunnitteluratkaisuihin. Sen sijaan viherkertoimen laskeminen
korttelin osa eli "pihakohtaisesti” on tasapuolista ja johtaa tarkoituksenmukaiseen ja
esteettiseen pihasuunnitelmaan, jossa istutuksia ei tarvitse sijoittaa ndkymdattdémien tontin
rajojen ohjoamana.

4.
Asemakaavan mdadrdys: Hulevesia tulee viivyttad tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan
osalle. Lapdisemdttdomid pintamateriaaleja tulee valttad.

Poikkeaminen: Pihalla kdytetddn pienelté osin vettd [Gpdisemattémid pintoja.

Hakija perustelee: Sisdpihan kulkureiteillé on paljon kaltevia pintoja. Ndiden huolto siten,
ettd pinnan lapdisykyky ja esteettomyys toteutuisivat, olisi erityisen haastavaa. Asfaltin
kayttdd on myds minimoitu. Kaikki asfalttipinnoille satava vesi ohjataan
kasvillisuusalueille
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5.
Palomuurin rakentamatta jattdminen (Ympdristoministerion asetus Paloturvallisuudesta
30 §, Maankdaytto- ja rakennusasetus 80 §)

Hakija perustelee: Rakennus tulee toisesta pddstdadn kiinni naapuritontin rakennukseen.
Koska vdlissa on tontin raja, edellyttdd maankdayttd- ja rakennuslaki rakennusten vdaliin
palomuurin. Se on suunniteltu korvattavaksi palo-osaston rajalla EIG0 tontin rajan
molemmin puolin olevissa rakennuksissa. Rasite mahdollistaa viitesuunnitelman mukaisen
toteutuksen ja rakennusoikeuden kdyton. Palomuuri estdisi asuntojen sijoittamisen
rakennusten sisdkulmaan. Teknisesti suunniteltu ratkaisu vastaa tilannetta, jossa
rakennukset olisivat samalla tontilla.

Poikkeamiset on katsottu vahdisiksi ja perustelluiksi viranomaisneuvotteluissa mm.
alueryhmatydskentelyn yhteydessé.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 5.4.2023, Lausunto
Kaupunkimittauspalvelut (Rakennusluvan myoéntdmisen edellytykset), 12.4.2023,
Lausunto
Asemakaavoitus, 13.6.2023, Lausunto
Pelastuslaitos, 21.9.2023, Ehdollinen
Pelastuslaitos, 23.10.2023, Puollettu
Pelastuslaitos, 1.2.2024, Puollettu
Pelastuslaitos, 19.3.2024, Puollettu

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Maaldmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 2 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Sopimusjdljennds 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl
Vaestdénsuojailmoitus 1 kpl
Padatos Myoénnetty
P&atdksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttad luvan myéntémisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen s@ddoksistd ovat vahdaiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Maankdyttod- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §:t, 117 1§, 125§, 131 §, 133 §, 135§,

141§, 150 a-d §:t, 158 §ja 175 §
Maankdyttd- ja rakennusasetus 80 §
Pelastuslaki 71 §

Rakennusjdrjestys 7 §

Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Ladmpokaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
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Iv-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Lupaehto Erityiset lupamddrdykset:

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistadn aloituskokoukseen
mennessd. (Ympdristoministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta
782/2017,12§).

Ennen maatdiden aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvdn tarkastettava
purkutdiden yhteydessd maaperdén mahdollisesti jaaneiden kaikkien haitta-aineiden
pitoisuudet (esim. asbesti) ja tehtdvd tarvittavat toimenpiteet niiden poistamisesta.

Tyomaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten rakennustdiden aikaiset haitat
ympdristédn minimoidaan, on esitettévd aloituskokoukseen mennessa.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisétiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kdyttd- ja huolto-ohjeisiin.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvontapalveluilta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Vdaestonsuojatilat tulee rakentaa lopulliseen loppukatselmukseen mennessd, kuitenkin
viimeist&adn viiden vuoden kuluessa tdmdn tontin asuinrakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta. Rakennushankkeeseen ryhtyvén on viimeist&én
kayttoonottokatselmusta tilatessaan annettava kirjallinen selvitys véestdnsuojan
rakentamisen aikataulusta.

Maal&dmpokaivojen rakentamisesta:

Hankkeeseen ryhtyvdn on tehtdva ilmoitus ennen poraustydn aloittamista
ympdristépalveluihin poraustydn tarkasta aloitusajankohdasta. llmoitus tehd&dn
s@hkopostiin "kymp.paluymparistovalvonta@hel fi". Séhképostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivamadrd.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitdé pyytdd kaupunkimittauspalveluilta reikad koskeva
sijaintikatselmus ennen reidéin peittdmistd, jotta sen tdsmdllinen sijainti voidaan selvitt&a.
Samalla kiinteiston omistajan on

huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta sacamansa tieto porareidn pituudesta ja
porareidn kaltevuudesta esitetddn kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittamista
varten.

Jos reik& porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvén varmistettava poraamisen
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edellytysten sdilyminen luvan liitteend olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu
paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys kaupunkimittauspalveluilla.

Ympdristovaikutukset:

Ladmpodkaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines seké veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ympdristolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietettd ei saa

johtaa sellaisenaan suoraan vesistéon, kadulle tai hulevesiviemdariin. Mikdli lietettd
johdetaan porattavan tontin maaperadn, tulee se tehdd niin, ettei siitd aiheudu
naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa.

Kiviaines tulee varastoida tydn aikana siten, ettei se polyd tuulen mukana tai levid sateen
mukana lietteend hallitsemattomasti ympdaristoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympdaristésuojelulain 8 §:ssd. Kaivon
ldmménsiirtoaineena tulisi kéayttad ympdristélle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estdmiseksi ldmménsiirtoaineena ei tulisi kdyttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolia eikéd metanolia.

Pintavesien suora padsy pohjaveteen tulee estéid asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperédn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
|[dGmpdkaivosta tulevien putkien

|Gpivientien kautta asuintiloihin tulee estdd tiivistdmalld IGpiviennit soveltuvilla elastisilla
tiivistysaineilla.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa tulee yhteisjdrjestelysopimus lupahakemuksen liitteind
olevissa yhteisjdrjestelysopimusluonnoksissa (2 kpl) mainituista jarjestelyistd ja rasite
palomuurin rakentamatta jattdmisestd olla perustettuina.

Mikali pihat, autopaikkajarjestelyt yms. eivat ole kaytettavissa kayttéonoton yhteydessa,
on oltava esitettynd ja toteutettuna tilapdisjdrjestelyt.

Ennen kuin rakennus hyvaksytadn osittainkaan kdyttéon on kohteessa suoritettava
pelastusviranomaisen tarkastus.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on varmistettava yhdessd rakennusvalvontapalvelujen
tarkastusinsiné6rin kanssa tarvittavasta erityismenettelysté ja lasikaiteiden
rakennesuunnitelmien ulkopuolisesta tarkastuksesta. Ulkopuolinen tarkastaja tulee
hyvaksyttéd rakennusvalvonnalla ennen tarkastustydtd ja kyseisten erityissuunnitelmien
toimittamista.

Tarkistettu hulevesisuunnitelma ja pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonan
tarkastusinsindorille ja maisema-arkkitehdille hyvissé ajoin ennen toimenpiteitd. Yhteinen
pihasuunnitelma on toimitettava ennen lopullista toteutusta loppukatselmuksen
yhteyteen.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kéytetty ilmanvuotolukua 1.0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeistadn, kun rakennus
otetaan kdyttéon.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Yleiset lupamadraykset:
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Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehddadn merkintd loppukatselmuspdéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)
Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Huolto-ohjeeseen on
kirjottava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Mdadrdys ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi. (MRL 117 i §)

Kasittelija Noora Mukala

Paattaja Tiimipdadallikké Hanna Tiira

Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen
P&atdksen voimassaolo

Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

5.4.2024

8.4.2024

9.4.2024

viimeistaan 23.4.2024

24.4.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 24.4.2027 ja saatettava loppuun 24.4.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus LP-091-2021-03309
Kiinteistétunnus 91-20-82-3
Kiinteiston osoite Naurunkatu 5
Kaavatilanne Asemakaava
Kaavan kdayttétarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyva Asunto Oy Helsingin Kotihelmi

c/o Suomen Keskuskodit Oy, 33100 Tampere

Toimenpide Ullakollisen viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen

Jatkasaaren Melkinlaiturille Naurunkatuun ja Tongankujaan rajoittuvalle
asuinkerrostalotontille 20082/3 rakennetaan ullakollinen viisikerroksinen kaksiportainen
asuinkerrostalo.

Pohjaratkaisu

Rakennetaan 60 ARA-korkotukilainalla rahoitettavaa vuokra-asuntoa. Asuntojen
keskipinta-ala on 51,4 m2. Asunnoissa on lasitetut parvekkeet. Pelastautuminen tapahtuu
omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.

Ensimmadisessd kerroksessa sijaitsevat kerhotila yhteiskdyttéterasseineen, ulkoilu- ja
liikuntavdlinevarastot (3 kpl), lastenvaunuvarasto, talopesula kuivaushuoneineen, tekniset
tilat sekd S1-luokan vaestdsuoja 104 henkildlle. Suoja toimii normaaliaikana
irtaimistovarastona.

Ullakolla sijaitsevat talosauna, kerhohuone, yhteiskayttdinen viherhuone sekd ulkoterassi.
Ullakon yhteistiloihin on pddsy ullakon tasolle nousevan porrashuoneen kautta.

Jatteiden putkikerdysjdrjestelmdn kerdyspiste sijaitsee tontilla 4.

Julkisivut ja vesikatto

Julkisivut ovat punaruskeaa ja vaalean harmaata paikalla muurattua tiiltd. Ensimmdéisessa
kerroksessa on myds ruskeaa tiilimuurausta vaihtelevin limityksin sekd&
palosuojakdsiteltyd vaakasuuntaista puupanelointia. Ullakon julkisivut ovat
vaakasuuntaista ruskeaa puupaneelia. Parvekkeiden taustaseindt ovat ruskeaksi
patinakdsiteltyjé betonielementtejd. Parvekekaiteet ovat opaalilasisia kaiteita ja
maalattuja metallisia pystypinnakaiteita.

Raystditd on paikoin korostettu viistoilla korotuksilla.

Vesikaton kattomuoto on tasakatto ja se on kumibitumikermipddllysteinen lukuun
ottamatta kattoterassin osuutta, jossa on suojabetonilaatta. Osalla vesikattoa on varaus
aurinkopaneelikentdlle. Ullakon kattomuoto on poikittainen harjakatto ja se on
kumibitumikermilla padllystetty.

Tontin kdyttd ja hulevesien kdsittely

Piha on aitaamaton maanvarainen yhteiskdyttdinen korttelipiha. Tontille 3 sijoittuu
leikkipiha sekd avoin oleskeluterassi. Kulkuvaylat ja sisdankdyntien edustat ovat
betonikivettyjd. Muilta osin tonttiin kuuluva osa yhteispihasta on istutettu.

Osa hulevesistd imeytetadn pihan istutettavilla alueilla pintakerroksiin ja kasvillisuuden
kdyttéon. Loppuosa hulevesistd johdetaan kaupungin hulevesiverkoston kautta mereen
erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti. Meren |Gheisyydestd johtuen hulevesien
viivytysrakenteita ei rakenneta.

Pysdkaointi ja polkupyoérdpaikat

Kaavan edellyttdmd& vahimmdisautopaikkamadrd on 29 ap. Hankkeessa on hyddynnetty
kaavan sallimaa helpotusta ARA-vuokra-asuntokohteille ja yhteiskdyttdautojdrjestelmadn
liityttGessd. Toteutettavat autopaikat 20 kpl sijoitetaan Melkinlaiturin kortteliin 20077
rakennettavaan yhteiskdyttéiseen asukaspysdkéintilaitokseen. Paikoista 1 kpl osoitetaan
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liikkumisesteisille.

Asemakaava edellyttdd toteutettavaksi 134 polkupyorapaikkaa, joista 101 pp on
sijoitettava sisdtiloihin. Ulkoiluvdlinevarastoihin sijoitetaan 116 pp, jonka liséksi pihalle
sijoitetaan 14 pp asukkaille ja 4 pp vieraille.

Yhteisjdrjestelyt / rasitteet

Korttelin 20082 tonttien 1-4 vdlille on laadittu yhteisjdrjestely- ja rasitesopimus koskien
mm. pihan leikki- ja oleskelualueiden kdyttdd ja ylldpitoa, jalankulku- ja huoltoajotien
kayttodd ja ylldpitoa, jatehuoneen sijoitusta, kayttdd ja ylldpitoa, perustusrakenteiden
sijoitusta sekd palomuurin rakentamatta jattamistd.

Ennakkolausunnot

Lansisataman alueryhmd on kdésitellyt hanketta poikkeamisineen 18.8. ja 10.11.2021 sekd
13.9.2023. Alueryhmd on lausunnossaan puoltanut hanketta sekd kehottanut hanketta
hakemaan asemakaavapoikkeamia koskevaa poikkeamispddtosta.

Lisdselvitykset Rakennushankkeelle on myénnetty 11.3.2024 maisematydlausunto (20-0479-24-MLA)
maanrakennustditd ja perustusten paalutusta varten.

Rakennuksen porrashuoneet varustetaan paarikuljetukseen soveltuvalla hissikorilla ja
paarikuljetuksen mitoitusperusteena on kaytetty 2400 x 600 mm suorakaidetta.

Rakennushankkeen julkisivun sijainti alittaa paikallisesti 8 metrin etdisyyden
naapuritontilla 20084/4 sijaitsevasta rakennuksesta ja edellyttaa
paloturvallisuusasetuksen 29 § mukaista palon levidmisen rajoittamista. Asiasta on
huolehdittu naapurirakennuksen ulkoseinén osastoinnilla vaaditun etdisyyden alittavalta
osalta kiinteistdjen keskindiselléd sopimuksella.

Rakennusoikeus 3900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Liscéikerrosala 1
Asukkaiden yhteiseen kdyttddn osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
sek& saunat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Listikerrosala 2
Sisddntulokerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittévan tilan saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua.

Liscéikerrosala 3
Erkkereitd ja viherhuoneita saa rakentaa kerrosalan liséksi.

Rakennusoikeuden kaytto:
Asuinkerrosala: 3900 k-m?2
Lisdkerrosala 1: 388 k-m?2
Lisakerrosala 2: 141 k-m?2
Lisakerrosala 3: 22 k-m?2

Kerrosalan ylitys /MRL 115§: 520 k-m?

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa
Maisema-arkkitehti Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padasuunnittelija Marco Casagrande, arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija Marco Casagrande, arkkitehti



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§678 16.4.2024 Sivu 3
LVI-suunnittelija Aki Kalevi Kurronen, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Markus Mikael Malinen, LVI-insin&ori
Akustiikkasuunnittelija Eija Irmeli Halme-Salo, arkkitehti
Maisema-arkkitehti Annaleena Elisabet Puska, maisema-
arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Jukka Tapio Kudjoi, insin®dri
Palotekninen suunnittelija Mika Raimo Antero Toivanen, insindori
Kerrosala 4971 m?2
Rakennusoikeudellinen kerrosala 3900 m?
Kokonaisala 4971 m2
Tilavuus 16960 m3
Paloluokka P1
VSS-luokka S1
Autopaikat 3: Kerrostalo

Poikkeamiset

Autopaikat véhintadn
Rakennettava

Poikkeuksille asemakaavamdadrdyksistd koskien kerroslukua, rakennusalojen rajojen

20
20

ylittdmistd ja ylimpien kerrosten massoittelua sekd poikkeukselle ullakon madritelmasta
on myodnnetty poikkeamispddtds 1.3.2024, lupatunnus LP-091-2023-08402.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Pelastuslaitos, 6.3.2024, Puollettu

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta

4.3.2024.

Naapurit eivat ole esittineet huomautuksia hakemuksesta.

Ennakkoneuvottelumuistio
Hankeselvitys tai -suunnitelma
Paatos
Rakennusoikeuslaskelma
Todistus hallintaoikeudesta
Valtakirja

Myoénnetty

1 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
2 kpl

Maankdyttod- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 121 §, 125§, 133 §,134a §, 135§,

150 b-d § ja 153 §.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Iv-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissd ajoin ennen muutosten

toteuttamista.
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Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista hakijan on otettava yhteyttd
Jatkdasaaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin geotekniseen palveluun, kaupungin
ympdristépalveluun ja Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Osakeyhtioon.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle aloituskokous, johon on
kutsuttava myds Jatkdsaaren logistiikkaoperaattorin edustaja. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvontapalvelun tarkastusinsindérin kanssa.

Rakennusluvan mukaisia rakennustoitd ei saa aloittaa ennen poikkeamispddtoksen
lainvoimaisuutta. Hallinto-oikeuden myéntdma lainvoimaisuustodistus tulee esittad
viimeistadn aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa on esitettéivd tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
rakennustoiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan. Tyémaa tulee toteuttaa siten,
ettd yleinen liilkkkuminen on turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisillé alueilla.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaq, etté hankkeen toteuttaminen
tapahtuu riittévdssad yhteistydssd ympdroivien alueiden (kiinteistdjen sekd yleisten
alueiden) rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Hankkeen rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviossa riskitasoluokaksi on madritelty
R2. Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtévé MRL 150 b
§:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan
vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessd ilmenee tarve sijoittaa osa rakenne- tai
taloteknisistd ratkaisuista katualueen puolelle, niille tulee hakea sijoitussopimus Helsingin
kaupungin alueidenkdayttoyksikosta.

Hyvissé ajoin ennen julkisivumuuraustarvikkeiden tilaamista jo muurauksen toteuttamista
on tydémaalla pidettdva muurausmallitarkastus, jossa paikalla on
rakennusvalvontapalvelun arkkitehdin lisdksi paasuunnittelija ja hakijan edustaja.
Muurausmallit tehdddn kaytettavilla tiilityypeilla (3 kpl) ja ladonnalla oikean vdrisine ja
tyyppisine saumauksineen vahintddn 1 x 1 m kokoisina malleina.

Mallitarkastuksessa madritelladan lopullinen hyvaksyttdva toteutustapa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava rakennusvalvontapalvelun
maisema-arkkitehdille.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelyd 150 d §.
Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvdksymind ennen kyseisen rakennusosan
rakennustoihin ryhtymistd 150 c §.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 0,5, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitévyyden
mittauspodytdkirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa
rakennus kayttoon.

Energiaselvitys on pdivitettdva ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Rakennukselle on laadittava kéyttd- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kéaytté6nottoa on toimitettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta
rakennuksen sisdtiloissa (MRL 117 j §).

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvdaksytadn kayttdon otettavaksi, on rasitteen
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kaltaiset ja yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset jdrjestelyt oltava vahvistettuina
rakennusvalvonnan hyvdksymalld tavalla.
Asuntoja ei saa kdyttdd majoitustoimintaan. Mddrdys ei koske asunnon satunnaista
vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.
Ennen rakennuksen kayttédénottoa hakijan tulee selvittéd Pelastuslaitoksen kanssa
mahdollisesti tarvittavan erityisen palotarkastuksen tarve.
Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.
Kasittelija Juha Sundqvist
Paattaja Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&dttdmat asiat Petri Neuvonen

Paatéspdivamadra
Padatoksen julkipanopdiva
P&atdksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

16.4.2024

17.4.2024

18.4.2024

viimeistadn 2.5.2024

3.5.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 3.5.2027 ja saatettava loppuun 3.5.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§678 16.4.2024 Sivu 7

vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-00599

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-17-53-17
Televisiokatu 4
0.3862 ha
Asemakaava

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Keskindinen Ty6eldkevakuutusyhtié Elo
c/o Keskindinen Ty6eldkevakuutusyhtié Elo, 00041 Elo

Toimenpide

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Paloluokka

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut
Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Varavoimakonetilan rakentaminen rakennuksen ullakolle

Rakennuksen ullakolla sijaitsevaan ilmanvaihtokonehuoneeseen rakennetaan erillinen
palo-osastoitu tila varavoimakoneelle.

Tilan rakentaminen ndkyy rakennuksen julkisivussa pakoputken seké kahden noin 1 m?
kokoisen ilmanvaihtosdleikén muodossa. Lisdksi vesikatolle lisatddn lauhdutinkoneikko.

Hankkeen laajuustiedot eivat muutu.

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

P1

Hannu Jaakko Ala-Kolu, rakennusarkkitehti
Hannu Jaakko Ala-Kolu, rakennusarkkitehti
Juha Salminen, rakennusinsinori

Mika Juhani Ylikauppila, LVI-insindori

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahdaisyys, sijainti ja kaavan sisalté huomioon ottaen.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt pdadpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempdand mainituin madrdyksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja téyttéd luvan myéntdmisen edellytykset.
Maankdyttd- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-i §:t, 118 §, 125§, 133§, 135§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloittamisilmoitus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

P&dsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Jyrki Kauhanen
Itdisen lupayksikdn viranhaltijoiden padttamat asiat Jyrki Kauhanen
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Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 17.4.2024

Padatoksen julkipanopdiva 18.4.2024

Padatoksen antopdiva 19.4.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 3.5.2024

P&atods lainvoimainen 4.5.2024

Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.5.2027 ja saatettava loppuun 4.5.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-03430

91-47-46-36
Kivikonlaita 18
0.9102 ha
Asemakaava

Asemakaava 10860, saanut lainvoiman 17.1.2003

TT Teollisuusrakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttad
toimisto- ja vastaaviin tiloihin sekd tehtaanmyymaldihin enintédn 40 %, tdstd osa saa olla
myo6s aluetta palvelevaa kahvila- yms. tilaa.

Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy
PL 100, 01022 KAUPUNKILIIKENNE

Toimenpide

Ratakorjaamorakennuksen osan rakentaminen ja aloittamisoikeus

Asemakaavan mukaisille valmisteleville t6ille on 3.4.2024 laadittu maisematyélausunto
47-0684-24-MLA (LP-091-2024-02645).

Ratakorjaamorakennus sijaitsee kahdella tontilla (36 ja 38), joita koskee eri
asemakaavamddrdykset. Tilat ja toiminnot jakautuvat molemmille tonteille.
Ratakorjaamon kokonaisuus sis@ltéid myos tontista 44 vuokrasopimuksella erotetun
alueen, jolle perustetaan siltanosturin rakenteita. Tontit 36 ja 44 ovat TT -korttelialueita,
tontti 38 on T-korttelialuetta.

Pohjaratkaisu

Konepajatoiminta jakaantuu kahteen halliin, joista toinen on I&mmin ja toinen
puolildmmin. Materiaalisiirrot tehdd@dn siltanostureilla ja trukeilla. Raakamateriaali
varastoidaan ulkona hallien paddyissd. Tuotantohallit toteutetaan yksikerroksisina.
Kokonaisuuden toimisto- ja varasto-osa toteutetaan kaksikerroksisena. Rakennuksen
pddsisddnkaynti sijoittuu Kivikonlaidan puoleiselle sivustalle.

Tyontekijamadrd on noin 30 henkildd.

Maantasokerrokset ovat esteettémat.

Rakennuksen véestdnsuoja sijaitsee tontilla 38.

Julkisivut, rakenteet ja talotekniikka

Ulkoseindat ovat pelti-villa-pelti elementtejd. Julkisivupinnat ovat vaalean harmaata
metallipintaa. Kaakkoon, tontille sisddntulon suuntautuvaan julkisivuun toteutetaan
muista julkisivuista poikkeava struktuuripinta.

Rakennuksen kantava runko kootaan terdsbetonipilareista ja -palkeista. Alapohjana on
paalulaatta, vdlipohjina ontelolaatat ja yldpohjaksi asennetaan puiset kattoelementit.
Rakennuksen paloluokka on P1.

Riskiarviot (rakenne, rakennusfysiikka ja paloturvallisuus) R1(1-3)

Ulkotilat

Rakennusta kiertava ajovayld sijoittuu kolmelle tontille. Liittymdat Kivikonlaidalta
sijoitetaan tonteille 44 ja 38. Asiasta on sopimus.

Rakennetaan 32 autopaikkaa ja 10 erilliseen katokseen sijoittuvaa polkupyoérdpaikkaa.
Pohjoissivustalla on asfalttipintainen varastointialue. Rakennuksen paddyn
varastointialueen pinta on betonia. Muilta osin tontilla on kivituhka- seké istutusaluetta.
Varastointialueet aidataan.

Osa hulevesistd johdetaan istutusalueilla sijaitseviin painanteisiin ja osa hulevesien
viivytysaltaaseen. Loput vesistd johdetaan viivytysputkistoon ja edelleen kaupungin
viemdriverkostoon.

Aloittamisoikeus

Rakentamiselle haetaan aloittamisoikeutta ennen kuin lupapddtds on lainvoimainen.
Ennen lainvoimaisuutta aloitettavia t6itd ovat rakennuksen paalutus- ja perustustyot,
pohjaviemdrit, ympdarystaytot ja paikallavalurungon rakentaminen.
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Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Autopaikat

Poikkeamiset

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn asettama vakuus kattaa molemmat rakennettavat tontit
(36 ja 38).

Ratakorjaamo on Helsingin Kaupunkiliikenne Oy:n konepaja, joka valmistaa kaikki
raitiovaunulinjojen rakentamisessa, korjaamisessa ja ylldpidossa tarvittavat kiskotuksen
osat sekd toteuttaa pienosatuotantoa. Tyd tehdddn raakakiskoista, teréistangoista ja
terdslevyistd kiskotaivutuksin, koneistamalla, leikkaamalla ja hitsaamalla. Varsinaista
tulity6ta ei ryhtyvén mukaan tehdd.

Tontilla nro 36
9120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind laskettuna tonttitehokkuusluvulla e=1,0.

Tontilla nro 44

0 Rakennettava kerrosala nelidmetreind.

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Padasuunnittelija Jussi Teemu llari Palo, arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija Akseli Artturi Leinonen, arkkitehti

RAK-rakennesuunnittelija Carl Hendrik Christoffer Enberg,
rakennusinsindori

LVI-suunnittelija Juha Markus Pentikéinen, diplomi-insin6ori

Pohjarakenteiden suunnittelija Suvi Johanna Saljola, diplomi-insindori

2843 m?

2837 m?

2843 m?

26990 m3

A: Ratakorjaamo

Kiinteiston autopaikat 32

Autopaikat vahintadn 23

Rakennettava 23

Asemakaavapoikkeamiset:

1. TT -korttelialueilla  "Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintddn 6 m ja muusta tontin rajasta vahintédan 3 m, ellei tdssd kaavassa ole
erikseen toisin mddrdtty. Jos naapuri saa rakentaa rajaan kiinni, tulee etdisyyden
olla vahintddn 12 m. Naapurin suostumuksella saa kuitenkin rakentaa myds 12 m
I6hemmdksi tontin rajaa edellyttGen, ettd ndilld viereisilla tonteilla olevien
rakennusten etdisyys toisistaan on vahintdan 12 m.”

Poikkeaminen:

Rakennuksen tai rakennelman etdisyys naapuritontille sijoittuvasta rakennuksesta on
pienempi kuin 12 m.

Hakijan perustelut:

Tontin 36 ja 44 rajalla siltanosturin rakenteet rakennetaan kiinni naapurin rajaan koko
siltanosturin leveydeltd ja sen rakenteet ulottuvat molemmille tonteille. Nosturin rakenteet
ovat palamattomia ja sillé liikutellaan palamattomia kuormia. Tontille 36 ja 38 sekd osin
myds tontille 44 rakennettava rakennus on tiloiltaan ja muodoltaan yksi toiminnallinen
kokonaisuus.

2. TT -korttelialueilla "Alueen osa, jolla maaston muotoilu tulee toteuttaa siten, ettd
alue maisemakuvallisesti soveltuu ympdristoon. Tayttdalueelle tulee istuttaa puista
ja pensaista tihed reunavydhyke. Taytto ja istutustyot sekd aitaaminen tulee
toteuttaa yhtendisesti.” Alueen leveys on 6 metrid.

Poikkeaminen:

Alueen osan leveys on 3 metrid.

Hakijan perustelut:

Tontti on ahdas tuotannon ja varastoinnin vaatimille valttamattdmille toiminnoille, minkda
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seurauksena istutusaluetta kavennetaan. Lahdenvdayldlle on etdisyyttd 40-60 metrid ja
kaistale on tihedn puista ja pensaista koostuvan kasvillisuuden peitossa. Alueen osa ei

ndy vayldalle. Alueen osalle istutetaan puita ja pensaita. Viherkerroinvaatimus taytetadn
rakennuspaikalla.

Asemakaavoituksella ei ole huomautettavaa poikkeamisiin.

Valtioneuvoston asetus esteettdmyydestd, poikkeaminen:

Rakennuksen toiseen kerrokseen ei ole esteetontd yhteyttd eivatkd kerroksen tilat ole
kauttaaltaan esteettomat.

Hakijan perustelu:

Laajaa tarvetta 2. kerroksen esteettomyydelle ei ole. Esteettdomat tilat 1. kerroksessa ovat
toiminnalle riittavat.

Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, poikkeamiset:
29 §: "Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten (naapurirakennus)
vdlisen etdisyyden on oltava sellainen, ettd palo ei levia helposti rakennuksesta toiseen ja
ettd aluepalon vaara jad vahdiseksi. Jos naapurirakennusten vdlinen etdisyys on alle 8
metrid, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon levidmisen rajoittamisesta.”
Poikkeaminen:

Rakentaminen kiinni tonttien 36 ja 38 sekd 36 ja 44 valisiin rajoihin.

Hakijan perustelu:

Tontille nro 36 rakennettava rakennus kytkeytyy tilallisesti ja toiminnallisesti tonteille 38 ja
44 ulottuvaan rakennukseen ja ne muodostavat yhden kokonaisuuden. Rakennukset
toimivat my6s yhtend paloteknisend kokonaisuutena. Tontin 44 puolella etdisyys tontin 44
rakennuksiin tayttad 8 metrid, ainoastaan siltanosturin rakenteiden sijoittuessa
[Ghemmdksi rajaa.

30 §: "Mikdli rakennetaan niin ldhelle toista rakennusta, ettd palon levidminen on ilmeistd,
taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kdytettévé palomuuria.”

Poikkeaminen:

Tontille 36 rakennettava rakennus ja tontille 38 rakennettava rakennus, joka ulottuu myds
tontille 44 toteutetaan ilman palomuureja tonttien valisilla rajoilla.

Hakijan perustelut:

Tonteille 36, 38 ja 44 rakennettava rakennus toteutetaan tavanomaisin
paloryhmdluokituksen mukaisin osastoinnein.

Palomuurien rakentamatta jattéminen toteutetaan kiinteistdjen vdlisessd sopimuksessa
esitetyll& tavalla yhteisjarjestelyin ja rasittein. Rasitteella edistetédn tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kiinteistdjen kayttdd, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika
siitd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistdlle. Muodostuva rakennus on
kerrosalaltaan kohtuullinen, kun sitd tarkastellaan paloteknisesti yhtend rakennuksena.
Palomuurien rakentamatta jattéminen ei heikennd rakennuksen paloturvallisuustasoa.

Esteettomyyttd koskevana lupamdadrdayksend on rakenteellisen varauksen toteuttaminen
hissin rakentamista varten.
Poikkeamiset on todettavissa hyvéksyttavasti perustelluiksi ja véhdaisiksi.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 2.4.2024, Lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 16.4.2024,
Ehdollinen

Asemakaavoitus, 23.4.2024, Ei huomautettavaa

Ympdristoterveys, Ympdaristopalvelut (Ympdristoterveysosasto), 24.4.2024, Ei lausuntoa
Pelastuslaitos, 6.5.2024, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Lahdenvdylddn liittyvénd naapurikiinteistond
Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa hulevesistd, rakentamistdistd, aidasta ja
mainoslaitteista.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.
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Hakija on laatinut vastineen, jossa todetaan, etté Lahdenvdyldn varsinaisen
liikennealueen reunan (asfaltoidun alueen reunan) etdisyys on asemakaavan mukaisen
kiinteiston rajasta 41-67 metrid. Kiinteiston rajalle sijoitetun aidan muodostama vaara
liikenteelle jo haitta maantien kunnossapidolle tulee olemaan olematon.

Kiinteisto tullaan aitaamaan verkkoaidalla ja aita tullaan sijoittamaan tontin rajalle siten,
ettd asemakaavan mukaista istutusaluetta (hulevesien imeytys- ja viivytysaluetta)
voidaan hoitaa tontin puolelta.

Aita rakennetaan siten, ettd rakenteet eivat ylita kiinteiston rajaa.

Hulevesid kdsitellaan tontilla ja johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon
asemapiirroksessa esitettyjen periaatteiden mukaisella tavalla.

Mainoslaitteille haetaan asianmukaiset luvat ja lausunnot, mikali mainoslaitteita
toteutetaan.

Huomautus on huomioitu. Asiasta on lupamadardys.

Liitteet Hakemus 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 5 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 2 kpl

Padatos Myoénnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvéaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin maarayksin. Maankdytté- ja rakennuslain 144 §:n
nojalla hyvdksytaan asetettu vakuus ja annetaan lupa rakennustydn aloittamiseen ja
suorittamiseen hakemuksessa esitetyssd laajuudessa.

P&atoksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttad luvan myéntémisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sédddksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Maankdyttod- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 125§, 133§, 135§, 144§, 171 §ja 1758.
Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintda
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Iv-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Lupaehto Lupamddrdaykset:
Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustoitd ei saa aloittaa ennen pitk&aikaisen tontinvuokrasopimuksen solmimista.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§963 27.5.2024 Sivu 5

Lopullinen hulevesisuunnitelma on tarkistutettava rakennusvalvonnassa. Hyvaksyttéavaksi
todettu suunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen ennen rakennustdiden aloittamista
miltadn osin.

Maa-ainesten késittelystd on sovittava ympdristéviranomaisten kanssa. Mikdli kaivuu- ja
rakennustdiden yhteydessd maaperdstd ilmaantuu hajuhaitallisia ja pilaantuneita maa-
aineksia, niiden kdsittelysté on sovittava ympdristopalveluiden kanssa ennen téiden
jatkamista.

Lahdenvayldalle suuntautuva aita tulee toteuttaa irrotettavista elementeistd siten, ettd aita
on huollettavissa oman tontin puolelta.

Rakennesuunnitelmissa tulee esittdd rakenteellinen varaus hissin rakentamiselle
rakennuksen 2, kerrokseen.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttémistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet, kiinteistdjen yhteisjdrjestely tai muu rakennusvalvonnan
hyvaksymd pysyva sopimus.

Rakennuksen kayttddnottoon mennessd hankkeeseen liittyvien tonttien tulee olla
rekisterdidyt.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kéyttd- ja huolto-ohje.

Mahdollisista mainoslaitteista tulee laatia mainoslaitteiden yleissuunnitelma ja sille tulee
hakea oma toimenpidelupansa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Paatods Iahetetddn tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille, so. Uudenmaan ELY-

keskukselle.
Vakuus 343 350€, Pankkitakaus, 22.5.2024
Kasittelija Ulla Vahtera
Paattaja Tiimip&allikkdé Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadra 27.5.2024
Padatoksen julkipanopdiva 28.5.2024
Padatoksen antopdiva 29.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadan 12.6.2024
P&atods lainvoimainen 13.6.2024
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.6.2027 ja saatettava loppuun 13.6.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-02249

Kiinteistétunnus 91-47-46-38

Kiinteiston osoite Kivikonlaita 20

Pinta-ala 0.8359 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Asemakaava 10850, saanut lainvoiman 17.1.2023

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kdyttdd enintadn 25 % tontilla tapahtuvalle toiminnalle valttémattdmiin toimisto- ja
vastaaviin tiloihin, josta myymaldtilojen osuus saa olla enintédn 5 % tontin kerrosalasta.

Hankkeeseen ryhtyva Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy
PL 100, 01022 KAUPUNKILIIKENNE

Toimenpide Ratakorjaamorakennuksen osan rakentaminen ja aloittamisoikeus

Asemakaavan mukaisille valmisteleville t6ille on 3.4.2024 laadittu maisematyélausunto
47-0685-24-MLA (LP-091-2024-02647).

Ratakorjaamorakennus sijaitsee kahdella tontilla (36 ja 38), joita koskee eri
asemakaavamddrdykset.

Tilat ja toiminnot jakautuvat molemmille tonteille. Ratakorjaamon kokonaisuus sisaltad
my0s tontista 44 vuokrasopimuksella erotetun alueen, jolle perustetaan siltanosturin
rakenteita. Tontit 36 ja 44 ovat TT -korttelialueita, tontti 38 on T-korttelialuetta.

Pohjaratkaisu

Konepajatoiminta jakaantuu kahteen halliin, joista toinen on I&mmin ja toinen
puolildmmin. Materiaalisiirrot tehdd@dn siltanostureilla ja trukeilla. Raakamateriaali
varastoidaan ulkona hallien paddyissd. Tuotantohallit toteutetaan yksikerroksisina.
Kokonaisuuden toimisto- ja varasto-osa toteutetaan kaksikerroksisena. Rakennetaan
v@estdnsuoja.

Tyontekijamadrd on noin 30 henkildd.

Maantasokerrokset ovat esteettémat.

Julkisivut, rakenteet ja talotekniikka

Ulkoseindat ovat pelti-villa-pelti elementteja. Julkisivupinnat ovat vaalean harmaata
metallipintaa. Kaakkoon, Kivikonlaidalle suuntautuvaan julkisivuun toteutetaan muista
julkisivuista poikkeava struktuuripinta.

Rakennuksen kantava runko kootaan terdsbetonipilareista ja -palkeista. Alapohjana on
paalulaatta, vdlipohjina ontelolaatat ja yldpohjaksi asennetaan puiset kattoelementit.
Rakennuksen paloluokka on P1.

Riskiarviot (rakenne, rakennusfysiikka ja paloturvallisuus) R1(1-3).

Ulkotilat

Rakennusta kiertéva ajovayld sijoittuu kolmelle tontille. Liittymdat Kivikonlaidalta
sijoitetaan tonteille 44 ja 38. Auto-ja polkupyérdpaikat sijoitetaan tontille 38. Asioista on
sopimus.

Rakennetaan jatekatos ja lauhdutinaitaus.

Varastointialueiden pinnat ovat asfalttia, betonia ja kivituhkaa. Tontille on varattu
lumitilaa seké tilaa kiertotalousmateriaaleille. Muilta osin tontti on istutettu.
Varastointialueet aidataan.

Osa hulevesistd johdetaan istutusalueilla sijaitseviin painanteisiin ja osa hulevesien
viivytysaltaaseen. Loput vesistd johdetaan viivytysputkistoon ja edelleen kaupungin
viemdriverkostoon.

Aloittamisoikeus

Rakentamiselle haetaan aloittamisoikeutta ennen kuin lupapddtds on lainvoimainen.
Ennen lainvoimaisuutta aloitettavia t6itd ovat rakennuksen paalutus- ja perustustyot,
pohjaviemdrit, ympdrystaytét, véestonsuojan ja paikallavalurungon rakentaminen.
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Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn asettama vakuus kattaa molemmat rakennettavat tontit
(36 ja 38).

Ratakorjaamo on Helsingin Kaupunkiliikenne Oy:n konepaja, joka valmistaa kaikki
raitiovaunulinjojen rakentamisessa, korjaamisessa ja ylldpidossa tarvittavat kiskotuksen
osat sekd toteuttaa pienosatuotantoa. Tyd tehdddn raakakiskoista, teréistangoista ja
terdslevyistd kiskotaivutuksin, koneistamalla, leikkaamalla ja hitsaamalla. Varsinaista
tulity6ta ei ryhtyvén mukaan tehdd.

Tontilla nro 38
4180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind laskettuna tonttitehokkuusluvulla e=0,50.

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija Jussi Teemu llari Palo, arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija Akseli Artturi Leinonen, arkkitehti

Pohjarakenteiden suunnittelija Suvi Johanna Saljola, diplomi-insindori

LVI-suunnittelija Juha Markus Pentikainen, diplomi-insindori

RAK-rakennesuunnittelija Carl Hendrik Christoffer Enberg,
rakennusinsindori

1492 m?

1448 m?

1492 m?

14530 m3

P1

S1

A: Ratakorjaamo

Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 9

Autopaikat vahintadn 12

Rakennettava 12

Asemakaavapoikkeamiset:
1. T -korttelialueilla "Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla véhintadn
6 m ja muusta tontin rajasta vahintddn 3 m, ellei tassd kaavassa ole erikseen toisin
madrdtty. Jos naapuri saa rakentaa rajaan kiinni, tulee etdisyyden olla vahintadn
12 m. Naapurin suostumuksella saa kuitenkin rakentaa myods 12 m ldhemmdéksi
tontin rajaa edellyttéen, ettd naillé viereisilla tonteilla olevien rakennusten etdisyys
toisistaan on vahint&dan 12 m.”
Poikkeaminen:
Rakennuksen tai rakennelman etdisyys naapuritontille sijoittuvasta rakennuksesta on
pienempi kuin 12 m.
Hakijan perustelut:
Koillissivustan naapuritontin nro 39 rakennus sijoittuu 0,6 m etdisyydelle tontin rajasta.
Tuotantolinjan sijoittelu tontille edellyttdd tonttien 36 ja 38 leveyden hyddyntémistd
naapuritontin rajoihin saakka. Kattamaton siltanosturirakenne sijoittuu pistemdisesti 4,7
m etdisyydelle naapuritontin rajasta ja etddntyy siitd nopeasti ollen kauimmillaan yli 20 m
tontin rajasta. Siltanosturin toiminta ei aiheuta haittaa naapurirakennuksen toiminnalle.
Rakentaminen Idhelle naapurirakennuksen rakenteita toteutetaan rakennusta
vahingoittamatta. Nosturin rakenteet ovat palamattomia ja silla liikutellaan palamattomia
kuormia. Naapuri on antanut suostumuksen sijainneille.
Tontille 36 ja 38 rakennettava rakennus on tiloiltaan ja muodoltaan yksi toiminnallinen
kokoanisuus. Tontin rajalla sen yli ulottuvat rakennuksen osat ovat kiinni tonttien vélisessd
rajassa ilman minimietdisyyttd. Asiasta on sopimus.

2. T -korttelialueilla "Rakennusten enimmdiskorkeus on 8 m laskettuna tontin
kadunpuoleisten kulmapisteiden korkeusasemien keskiarvosta"
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Poikkeaminen:

Rakennuksen enimmdiskorkeus ylittyy 4 metrin verran.

Hakijan perustelut:

Tuotannon prosessi edellyttdd tilan vapaata korkeutta 6-7 m. Siltanostureiden ja
kattorakenteiden vaatima tarkoituksenmukainen tilavaraus on 3+6 m ja se sisdaltad
myd0s tulevaisuuden varautumisen.

3. T -korttelialueilla "Alueen osa, jolla maaston muotoilu tulee toteuttaa siten, ettd
alue maisemakuvallisesti soveltuu ympdristoon. Tayttdalueelle tulee istuttaa puista
ja

pensaista tihed reunavydhyke. Taytto ja istutustyot sekd aitaaminen tulee toteuttaa
yhtendisesti.” Alueen leveys on 6 metrid.

Poikkeaminen:

Alueen leveys on 3 metrid.

Hakijan perustelut:

Tontti on ahdas tuotannon ja varastoinnin vaatimille valttamattomille toiminnoille, minkda
seurauksena istutusaluetta kavennetaan. Lahdenvayldlle on etdisyyttd 40-60 metrid ja
kaistale on tihedn puista ja pensaista koostuvan kasvillisuuden peitossa. Alueen osa ei
ndy tielle. Alueen osalle istutetaan puita ja pensaita. Viherkerroinvaatimus taytetddn
rakennuspaikalla.

4. Autopaikkojen véhimmdismadrd: teollisuushallit 1ap/120 k-m?2.
Poikkeaminen:
Tontille ei toteuteta autopaikkoja. Tontin autopaikat toteutetaan tontille 36. Tontin 38
autopaikkojen véhimmaismadrdn tulisi olla 12 kpl. Paikkoja toteutetaan 9 kpl.
Hakijan perustelut:
Toiminnallisessa tarkastelussa on todettu, ettd tontille 36 toteutettavat 32 kpl
autopaikkaa (23 kpl tontin 36 kayttéon ja 9 kpl tontin 38 kayttddn) on riittdva madrd
ratakorjaamon toiminnan kannalta. Rakennuksen ja siihen liittyvien nosturiratojen
tilatarpeet rajoittavat suuremman autopaikkamddrdn turvallista sijoittelua tonteille.

Asemakaavoituksella ei ole huomautettavaa poikkeamisiin.

Valtioneuvoston asetus esteettémyydestd, poikkeaminen:

Rakennuksen toiseen kerrokseen ei ole esteetontd yhteyttd eivatkd kerroksen tilat ole
kauttaaltaan esteettomat.

Hakijan perustelu:

Laajaa tarvetta 2. kerroksen esteettomyydelle ei ole. Esteettdmat tilat 1. kerroksessa ovat
toiminnalle riittavat.

Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, poikkeamiset:
29 §: "Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten (naapurirakennus)
vdlisen etdisyyden on oltava sellainen, ettd palo ei levid helposti rakennuksesta toiseen ja
ettd aluepalon vaara jad vahdiseksi. Jos naapurirakennusten vdlinen etdisyys on alle 8
metrid, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon levidmisen rajoittamisesta.”
Poikkeaminen:

Rakentaminen kiinni tonttien 36 ja 38 vdliseen rajaan.

Hakijan perustelu:

Tontille 38 rakennettava rakennus kytkeytyy tilallisesti jo toiminnallisesti tontille 36
rakennettavaan rakennukseen ja ne muodostavat yhden kokonaisuuden. Rakennukset
toimivat my6s yhtend paloteknisend kokonaisuutena. Tontin 39 puolella etdisyys tontin 39
rakennuksiin tayttad 8 metrid, ainoastaan siltanosturin rakenteiden sijoittuessa
[Ghemmdksi rajaa.

30 §: "Mikadli rakennetaan niin IGhelle toista rakennusta, ettd palon levidminen on ilmeistd,
taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettévé palomuuria.”

Poikkeaminen:

Tontille 36 rakennettava rakennus ja tontille 38 rakennettava rakennus toteutetaan ilman
palomuuria tonttien vdliselld rajalla.
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Hakijan perustelut:

Tonteille nro 36 ja 38 rakennettava rakennus toteutetaan tavanomaisin
paloryhmdluokituksen mukaisin osastoinnein.

Palomuurien rakentamatta jattéminen toteutetaan kiinteistdjen vdlisessd sopimuksessa
esitetyll& tavalla yhteisjarjestelyin ja rasittein. Rasitteella edistetédn tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kiinteistdjen kayttdd, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eikda
siitd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistélle. Muodostuva rakennus on
kerrosalaltaan kohtuullinen, kun sité tarkastellaan paloteknisesti yhtend rakennuksena.
Palomuurien rakentamatta jattdminen ei heikennd rakennuksen paloturvallisuustasoa.

31§ " Rakennuksesta on voitava poistua turvallisesti tulipalossa.”

Poikkeaminen:

Tontille 36 rakennettavasta rakennuksesta voidaan poistua myds tontin 38 puolelle.
Hakijan perustelu:

Tontin rajan yli rakennettavat rakennukset muodostavat kokonaisuuden, josta
poistuminen on turvallista.

Esteettomyyttd koskevana lupamadrdayksend on rakenteellisen varauksen toteuttaminen
hissin rakentamista varten.
Poikkeamiset on todettavissa hyvaksyttavasti perustelluiksi ja vahdisiksi.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 2.4.2024, Lausunto

Maaomaisuuden kehittéminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 16.4.2024,
Ehdollinen

Asemakaavoitus, 23.4.2024, Ei huomautettavaa

Ympdristéterveys, Ympdristopalvelut (Ympdristdterveysosasto), 24.4.2024, Ei lausuntoa
Pelastuslaitos, 6.5.2024, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Lahdenvdylddn liittyvénd naapurikiinteistond
Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa hulevesistd, rakentamistoistd, aidasta ja
mainoslaitteista.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Hakija on laatinut vastineen, jossa todetaan, etté Lahdenvdyldn varsinaisen
liikennealueen reunan (asfaltoidun alueen reunan) etdisyys on asemakaavan mukaisen
kiinteiston rajasta 41-67 metrid. Kiinteiston rajalle sijoitetun aidan muodostama vaara
liikenteelle jo haitta maantien kunnossapidolle tulee olemaan olematon.

Kiinteisto tullaan aitaamaan verkkoaidalla ja aita tullaan sijoittamaan tontin rajalle siten,
ettd asemakaavan mukaista istutusaluetta (hulevesien imeytys- ja viivytysaluetta)
voidaan hoitaa tontin puolelta.

Aita rakennetaan siten, ettd rakenteet eivat ylita kiinteiston rajaa.

Hulevesid kdsitellaan tontilla ja johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon
asemapiirroksessa esitettyjen periaatteiden mukaisella tavalla.

Mainoslaitteille haetaan asianmukaiset luvat ja lausunnot, mikali mainoslaitteita
toteutetaan.

Huomautus on huomioitu. Asiasta on lupamaardys.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 5 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Vakuusasiakirja 1 kpl
Valtakirja 2 kpl

Myoénnetty
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Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt pdadpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtoksessd mainituin maardayksin. Maankdyttoé- ja rakennuslain 144 §:n
nojalla hyvdksytéan asetettu vakuus ja annetaan lupa rakennustydn aloittamiseen ja
suorittamiseen hakemuksessa esitetyssd laajuudessa.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon, ja tayttdd luvan
myontdmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen séiddodksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Maankdytto- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 125§, 133§, 135§, 144§, 171§ ja 175§,

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Lupamadrdaykset:

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustéitd ei saa aloittaa ennen pitk&aikaisen tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Lopullinen hulevesisuunnitelma on tarkistutettava rakennusvalvonnassa. Hyvaksyttavaksi
todettu suunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen ennen rakennustdiden aloittamista
miltadn osin.

Maa-ainesten kdsittelystd on sovittava ympdristéviranomaisten kanssa. Mikdli kaivuu- ja
rakennustdiden yhteydessd maaperdstd ilmaantuu hajuhaitallisia ja pilaantuneita maa-
aineksia, niiden kdsittelysté on sovittava ympdristopalveluiden kanssa ennen téiden
jatkamista. Madardys koskee myds tontin kiertotalouskentallé tapahtuvaa maa-ainesten
kdsittelya.

Lahdenvayldlle suuntautuva aita tulee toteuttaa irrotettavista elementeistd siten, ettd aita
on huollettavissa oman tontin puolelta.

Rakennesuunnitelmissa tulee esittdd rakenteellinen varaus hissin rakentamiselle
rakennuksen 2, kerrokseen.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttémistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet, kiinteistdjen yhteisjdrjestely tai muu rakennusvalvonnan
hyvaksymd pysyva sopimus.

Rakennuksen kayttédnottoon mennessd hankkeeseen liittyvien tonttien tulee olla
rekisterdidyt.
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Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Mahdollisista mainoslaitteista tulee laatia mainoslaitteiden yleissuunnitelma ja sille tulee
hakea oma toimenpidelupansa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Paatos lahetetadn tiedoksi huomautuksen tehneelle naapurille, so. Uudenmaan ELY-

keskukselle.
Vakuus 343 350€, Pankkitakaus, 22.5.2024
Kasittelija Ulla Vahtera
Paattaja Tiimipdadllikké Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
P&atospaivamaadra 27.5.2024
Padatoksen julkipanopdiva 28.5.2024
Padatoksen antopdiva 29.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettéva viimeistaan 12.6.2024
P&atods lainvoimainen 13.6.2024
Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 13.6.2027 ja saatettava loppuun 13.6.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-091-2021-11020

91-33-130-18
Vanhaistentie 3b
0.2505 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asunto Oy Helsingin Sointi

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi Televisiokatu 4, 00240 HELSINKI
Asunto Oy Helsingin Oodi

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, 00240 HELSINKI

Asunto Oy Helsingin Aaria

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, 00240 HELSINKI

Kiinteistd oy Vanhaistentie 3 Liikekeskus

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, 00240 HELSINKI

Toimenpide

Asuinkerrostalon ja pys@kdintihallin osan rakentaminen

Tonttia koskee maankdyttdjohtajan poikkeamispadtds 33-2876-22-S. Padtds on
lainvoimainen ja mahdollistaa korttelin 33130 tonteilla 10, 11, 18 ja 19 seuraavat
asemakaavasta poikkeavat toimenpiteet:

- asuntojen maanalaisten aputilojen rakentaminen maanalaisten pysdkointitilojen
rakennusalueelle

- maanalaisten pysdkdintitilojen ulkoseindn rakentaminen tontin itépuolella n. 2,8
metrié rakennusalueen rajan ulkopuolelle, mik& vastaavasti pienentéd puin ja pensain
istutettavaa alueen osaa

Tontin 18 rakentaminen toteutetaan kahdessa vaiheessa erillisillé luvilla, joista nyt
haettava (As Oy Helsingin Sointi) on ensimmdinen. Ensimmdisen vaiheen aluerajaus on
merkitty asemapiirrokseen. Asemakaavassa osoitettu liiketilan kerrosala toteutetaan
toisessa vaiheessa.

Kaupungin omistamalle vuokratontille rakennetaan vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona viisikerroksinen, betonirakenteinen asuinkerrostalo (RAK 1). Rakennus
on yksiportainen ja siind on 19 asuntoa. Hanke muodostaa osan kortteliin 33130
suunnitellusta kokonaisuudesta.

Rakennetaan pysdkointitiloja kahteen maanalaiseen kerrokseen (RAK 2). Pysdkaintitilat
ovat toiminnallisesti osa pddosin tontille 33130/5 rakennettavaa maanalaista
pysdakointilaitosta (lupatunnus 33-2420-21-A). Asuinrakennuksen kellaritasoista on
kulkuyhteys autohalliin.

Yhteistilat kellarikerroksessa K1: Irtaimistovarastot, véestdénsuoja, ulkoiluvalinevarasto,
kuivaushuone, pesula, siivouskomero sekd talovarasto. Véestdnsuoja on mitoitettu 43
henkilolle, normaaligjan kdyttd osana irtaimistovarastoja.

Yhteistilat ensimmdisessd kerroksessa: Ulkoiluvdline- ja lastenvaunuvarastot, talosauna ja
kerhotila.

Ldmmonjakohuone ja sdhképdadkeskus sijaitsevat kellarissa. Jatetila ja kellaritiloihin
johtava yhteiskdyttéinen porras sijoittuvat tontin jalkimmdisen rakennusvaiheen alueelle.

Asukkaiden kayttéon suunnitellut varastotilat ovat TopTen ohjekortin mukaiset.

Osa kellaritiloiksi luettavista tiloista sijoittuu poikkeamispddtdoksen mukaisesti
rakennusalan ulkopuolelle ja tilat liittyvat pihakannen alapuolisina maanalaisina tiloina
naapuritontin vastaaviin tiloihin. Osa tonttia 18 palvelevista yhteistiloista sijaitsee
kokonaan tai osittain tontin 33130/19 puolella. Tontille 19 on mydnnetty rakennuslupa
(asiointitunnus LP-091-2021-10658). Yhteistilojen kayttda koskien tehdadan
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

yhteisjdrjestelysopimus.

Julkisivut:

Asuinrakennuksen pddasiallinen julkisivumateriaali on [dmpdérappaus,
maantasokerroksessa graafinen betoni. Rakennuksen pitkillé julkisivuilla valkoinen
rappaus, padatyjulkisivuilla ruskea. Padatyjulkisivujen vdritys vaihtelee korttelissa
rakennuksittain. Kattomuoto on epdsymmetrinen harjakatto kaavamadrayksen
mukaisesti. Vesikatolla vaaleanharmaa konesaumattu peltikate.

Pysdkaintiratkaisu:

Kaavan mukaiset autopaikkojen vahimmdismadrat: Asunnot 12 ap, vieraspysdakadinti 1 ap.
Kaikki vaadittavat asuntoja palvelevat autopaikat rakennetaan tontilla 18 olevalle
maanalaisen autohallin osalle. Yksi vieraspaikka rakennetaan nimedmdattémand
pihatasoon tontille 5.

Polkupydrapaikkojen véihimmaismadrd: 53 pp, joista vahintadn 40 pp sisdtiloissa ja 27 pp
pihatasossa. Toteutetaan yhteensd 65 pp (sisdtiloissa 42 pp ja pihatasossa 27 pp).

Tontin kaytto:
Leikki- ja oleskelualue on osin yhteiskdyttdinen naapurien kanssa ja sijaitsee pihakannella
rakennuksen eteldpuolella, ulottuen osin tontille 19.

Asuinrakennuksen kattovedet ohjataan hulevesiviemdriin. Pihavedet ohjataan osittain
tontin reunalla sijaitsevaan kasvualustaan ja osittain viivytyskasetteihin.

Yhteiskayttoiset ja yleiset tilat ja alueet sekd asunnot ovat esteettomat.

Tonttia palvelevista tontin ulkopuolella sijaitsevista tiloista, alueista tai teknisista
jarjestelmistd tehdddn yhteisjarjestelysopimus.

Rakennuksen sisdtiloissa varaudutaan parantamaan matkapuhelinverkon kuuluvuutta.

Rakennuksessa on huoneistokohtainen ilmanvaihto. Lammitysenergian [dhteend
kaukolampé.

Hakemuksen liitteeksi toimitetun sijoitussopimusasiakirjan mukaisesti kiinteistdon
vesijohtoja, viemdreitd ja tarkastuskaivoja sijoitetaan Pajupillintien puistometsdn alueelle.
Toimenpiteisiin liittyy puistoalueella myds maanpinnan muotoilua sekd puiden kaatamista
ja korvaamista uusilla.

Asuntokerrosalan rakennusoikeus neliometreind: 4205
Liiketiloiksi varattava kerrosala neliometreind: 900

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa:
1. Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja ja talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
2. Pysdakainti- ja teknisid tiloja ja niiden vaatimia kuiluja ja hormeja

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

akustiikkasuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

Maisemasuunnittelija Tavanomainen

Padsuunnittelija Sari Anneli Samuli, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Sari Anneli Samuli, arkkitehti
Pohjarakenteiden suunnittelija Petri Olavi Ihalainen, diplomi-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Santeri Mikael Halinen, rakennusinsindori
akustiikkasuunnittelija Janne Tuomas Hautsalo, diplomi-insinddri

LVI-suunnittelija Ismo Matti llari Metsald, LVI-insindori
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Maisemasuunnittelija Minna Katariina Pulkkinen,

Maisemasuunnittelija/hortonomi

Kerrosala 2677 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 1588 m?2

Kokonaisala 2843 m?2

Tilavuus 8560 m3

Paloluokka P1

VSS-luokka S1

Autopaikat RAK1
Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 1
Autopaikat vahintadn 13
Rakennettava 12

Poikkeamiset

YM asetus rakennuksen paloturvallisuudesta 848/2017

Asuinrakennus sijoittuu maanalaisten tilojen osalta kiinni korttelin yhteiseen ja
yhtendiseen pysdkdintihalliin sekd naapuritontin asuinrakennukseen liittyviin maanalaisiin
yhteistiloihin. Rakennusten vdlille ei tehdd palomuurirakenteita.

Perustelut: Asuinrakennus osastoidaan autosuojasta tilojen palokuormaryhmien mukaan
joko EI60 tai EI90 rakentein. Asuinrakennukset osastoidaan toisistaan
palokuormaryhmien mukaisesti EI60 rakentein maanalaisissa kellarikerroksissa sekd
maanpddllé 8 metrin etdisyydelle. Palomuurin rakentamatta jéttémisestd tonttirajalla
muodostetaan rasitesopimus.

Pelastuslaitos on leimannut toimitetut paloturvallisuussuunnitelmat vastaanotetuiksi.
Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

Muut poikkeamiset asemakaavasta on hyvdksytty poikkeamispdadatdksellé 33-2876-22-S.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padatés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Sijaintilausunto, 4.8.2022, Lausunto
Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus), 21.6.2022, Ei huomautettavaa
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, 25.8.2023, Ehdollinen

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl

Rasitesopimus 2 kpl
Sijoituslupa-asiakirja 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon, ja tayttdd luvan
myodntdmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen s@ddoksistd ovat vahdaiset ja perustellut.
Maankdyttod- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §:t, 125§, 133§, 135§, 175 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija

Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissd djoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettéivd tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
estetddn polyn ja lietteen levidminen ympdaristéon sekd minimoidaan muut
rakennustdiden aikaiset haitat ympdristéon.

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun lausunnossa mainitut ehdot tulee ottaa huomioon
tarkennetussa hulevesisuunnitelmassa.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelyd (MRL 150 d §).
Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvdksyming (MRL 150 c §) ennen kyseisen
rakennusosan rakennustéihin ryhtymista.

Ennen asuinrakennuksen kayttédnottoa on erikseen haettavien lupien nojalla muille
korttelin 33130 tonteille rakennettavien tai yleisiltd alueilta osoitettavien, tontin 33130/18
kayttdod palvelevien pysdakointipaikkojen ja yhteistoimintojen tai nditd korvaavien
tilapdisjarjestelyiden oltava kaytettdvissd. Ndistd ja muista rakentamisen edellyttamistd
rasiteluonteisista asioista, kuten tonttirajojen yli ulottuvista pysyvistd rakenteista, on
ennen rakennusten kayttodnottoa perustettava rasitteet, tehtdva yhteisjarjestelysopimus
tai ratkaisujen pysyvyydestd on varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyvéaksymalla
tavalla.

Rakennusten ilmanvuotoluvut on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitévyyden
mittauspoytdkirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan rakennuksen
kdyttoonoton yhteydessd.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitimisesta
tehdddn merkintd loppukatselmuspoéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kéyttd- jo huolto-ohje. Huolto-ohjeeseen on
kirjottava, ettd asuntoja ei saa kdyttdd majoitukseen. Médrdys ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien gjaksi. (MRL 117 i §)

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd aloituskokoukseen mennessd. (Ympdristoministerion asetus rakennusten
kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

arkkitehti Atte Kiianen
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Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 19.6.2027 ja saatettava loppuun 19.6.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-10795

91-33-389-6
Kuninkaantammenkierto 16a
0.2801 ha

Asemakaava

A Asuinrakennusten korttelialue

As Oy Helsingin Perusyhti6 14
Co Avain Vuokral0 Oy, Lautatarhankatu 8B, 00580 Helsinki

Toimenpide

Kahden toimitilarakennuksen purkaminen, asuinkerrostalon ja piharakennuksen
rakentaminen, maanalaisen pysdkoéintihallin rakentaminen ja maalédmpdkaivojen
poraaminen

Korttelista puretaan kaksi laboratoriorakennusta. Purettavat rakennukset ulottuvat
korttelin tonteille 33389/6, 33389/7, 33389/8, 33389/9 sekd korttelissa olevalle
mddrdaalalle 33316/4.

Tontille 33389/6 rakennetaan kellarillinen asuinkerrostalo, joka on osaksi neljd- ja osaksi
viisikerroksinen. Rakennuksessa on 59 asuntoa ja 1. kerroksessa yksi lilkkehuoneisto.
Asunnot ovat tuettuja vuokra-asuntoja. Listiksi rakennetaan yksitasoinen maanalainen
autohalli ja pihatasolle varasto-grillauskatosrakennus. Tontille porataan yhdeksén
maaldmpdporakaivoa.

Pohjaratkaisu

Rakennus on kaksiportainen. Kumpaankin portaaseen on sisééankdynti kadulta ja esteetén
sis@dnkdynti pihalta. Lémmdnjakohuone ja sdhkétilat sijaitsevat kellarikerroksessa ja
ilmanvaihtokonehuone ullakkokerroksessa. 1. kerroksessa kadun puolella on varasto-,
talopesula-, kuivaus-, talosauna- ja kerhotiloja ja pihan puolella asuntoja. Osa
yhteistiloista toteutetaan korttelin yhteisind ja huomioidaan yhteisjdrjestelyssd.
Liikehuoneisto sijoittuu 1. kerroksen luoteispadtyyn. Liiketilaan toteutetaan valmius
ravintolakdyttdd varten.

Julkisivut:

Rakennuksen kattomuoto on epdsymmetrinen harjakatto. Rakennuksen julkisivut ovat
paikalla puhtaaksimuurattua tiiltd, pihan puolella tiililaattaa. Sisddnkdyntisyvennyksissd
kdsittelemdaton lehtikuusirimoitus. Parvekkeiden taustaseindt ovat maalattua betonia.
Vesikate konesaumattua terdspeltid.

Piha-alueet ja ulkotilat

Jokaisella asunnolla on parveke, 1. kerroksen asunnoissa on liséiksi asuntokohtainen piha-
alue. Yhteispiha-alueella on leikkialue, varastorakennukseen liittyva grillikatos ja siihen
liittyvé oleskelualue. Grillikatoksessa ei ole savuhormia, eikd katos sovellu savua
muodostavan tulisijan kdyttamiseen.

Autohallin sisddnajo on Kuninkaantammenkierrolta, ajo piha-alueelle Turkoosikujalta.
Jatteet kerdtadan syvdakerdysastioihin, jotka on sijoitettu tontin Turkoosikujan puoleiselle
osalle.

Tontin keskialueella on sdilytettévd puustoalue, joka erotetaan muusta alueesta
aitaamalla.

Hulevedet viivytet&dn tontilla jo johdetaan hulevesiviemdariin.

Esteetdn sisddnkdaynti on pihan puoleisilta ulko-ovilta. Asunnot ulkotiloineen, yhteistilat ja
autopaikat ovat esteettémid.

Katualueelle ulottuvia pysyvid maanalaisia rakenteita tai asennuksia varten on haettu
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sijoituslupa (asiointitunnus LP-091-2024-00819).

Jokaiseen asuntoon toteutetaan antennilasi-ikkuna matkapuhelimen kuuluvuuden
parantamiseksi.

Rakennuksessa on 2 kpl S1-luokan véesténsuojia kellarikerroksessa, mitoitus 88 + 149
henkilélle, vGestdnsuojien normaaliajan kayttd irtainvarastoina.

Kuninkaantammessa sijaitseva kiinteisté 91-33-315-8 (Kuninkaantammenkierto 3) on
rasitteella oikeutettu vdestonsuojatiloihin, jotka sijaitsevat talla luvalla purettavissa
laboratoriorakennuksissa. Hakemuksen liitteeksi toimitetun alustavan rasitesopimuksen
perusteella osapuolet sopivat rasitteesta, jossa kiinteistollé 91-33-315-8 on pysyvd oikeus
vahintddn 205 m2:n suuruisen vdesténsuojan pitdmiseen korttelin 33389 tonteilla.
Perustettavan rasitteen mukaiset vdestdonsuojatilat rakennetaan tonteille 33389/6 ja
33389/7 rakennettaviin asuinrakennuksiin. Rasitteena olevat véestdnsuojat sijaitsevat
samoissa tiloissa kuin yksin rasitettujen tonttien omistajia palvelevat véesténsuojat.
Voimassa oleva rasite poistuu, kun purettavat vaestdnsuojatilat eivat ole enad
kdytettavissa. Tontilla 33389/6 on rasitteeksi mitoitettua vaesténsuojan suojatilaa
yhteensd 103 m? ja tontilla 33389/7 yhteensd 102 m2. Tontin 33389/7 rakennuslupa on
vireilld (asiointitunnus LP-091-2024-02224).

Pysdkaintiratkaisu ja polkupyoérdpaikat

Asuntojen autopaikat sijaitsevat maanalaisessa autohallissa, lukuun ottamatta liiketilan
LE-autopaikkaa, joka sijoitetaan pihatasoon. Autopaikkavaatimus: Asunnot 30 ap,
liiketilat 2 ap. Yhteensd 32 ap.

Polkupyordpaikat sijaitsevat ulkoiluvdlinevarastoissa ja piha-alueella.
Polkupyordapaikkavaatimus: Asunnot 118 pp, liiketilat 4 pp. Yhteensd 122 pp. Toteutetaan
126 pp, joista 108 pp sisdlld ja 18 pp ulkona.

Rakentaminen rajan IGheisyydessa: Rakennus sijoittuu asemakaavan mukaisesti tontin 5
rajaan kiinni. Tontilla 5 varsinainen rakennuksen rakennusala on yli 8 m:n etéisyydelld
tontin rajasta. Tontin 5 autohalli sijoittuu kiinni tontin rajaan. Tonttien rajalle sijoittuvista
maanalaisista rakenteista tehdddn rasitteet. Asuinrakennuksen ja naapuritontin
autohallin palosuojaus toteutetaan 8 m korkeuteen rakennuksen ulkoseinén REI 60 palo-
osastoinnilla.

Tonttien 33389 tonttien vdlille tehdadn yhteisjdrjestelysopimus koskien mm. autohallin,
yhteistilojen ja piha-alueiden kayttoa.

Kosteudenhallinnassa noudatetaan rakennuttajan kosteudenhallintaselvitystd ja -
suunnitelmaa. Rakennuksen energialuokka: A (2018). Rakennuksessa on koneellinen
ilmanvaihto ja Idmmon talteenottojdrjestelmd. Rakennukseen asennetaan
aurinkosdhkojdrjestelma.

Rakennusoikeus Korttelialueelle osoitetun kayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmdismadra
kerrosalaneliémetreind: 3550
Liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmdismadra kerrosalaneliometreind: 200

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa:
1. Pysdkaintitilat ja ajoluiskat.
2. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sekd varasto-, huolto- ja tekniset tilat

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Maal&dmposuunnittelija Vdahdinen
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Pihasuunnittelija Vaativa
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limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Akustiikkasuunnittelija

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Maaladmpoésuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Pihasuunnittelija

Akustiikkasuunnittelija

4421 m?
3752 m?
6418 m?
21010 m3

Tavanomainen

Lasse Olavi Lehtinen, arkkitehti

Lasse Olavi Lehtinen, arkkitehti

Raine Paajanen, rakennusinsin®ori

Ville Tapio Petteri Lehmusvuori, LVI-insindori
Jouko Kalervo Vaardald, insindori

Jyri Niko Petteri Kantosalo, rakennusinsindori
Aino Annika Sihvola, diplomi-insindori
Susanna Elisabet Rantanen, hortonomi AMK
rakennettu ympdristo

Lassi Esko Petteri Laine, diplomi-insindori

1. Maanalainen pysakoéintihalli ylittaa sille asetetun rakennusalueen rajan tontin

pohjoisosassa.

Perustelu: Ylitys mahdollistaa suorakulmaisen autohalliratkaisun ja riittavan
autopaikkamd@drdn sijoittamisen autohalliin. Ylitykselld ei ole vaikutusta korttelissa

sdilytettdvadn puustoon.

2. Jatekerdys toteutetaan keskitetysti syvdkerdysastioin.
Perustelu: Korttelia ymparoéivat kapeat kevyen lilkkenteen vaylat, mikd voisi vaikeuttaa
jatehuoltoliikennettd talokohtaisiin jatehuoneisiin. Keskitettynd ratkaisuna
syvdkerdysastiat ovat kayttdjaystavallisempid kuin jatehuone.

3. Piha-alueelle sijoitetaan liikehuoneiston liikuntaesteisen asiakkaan

asiakasautopaikka.

Perustelu: LE-asiakaspaikka palvelee tarkoitustaan paremmin maanpddllisend paikkana

kuin autohallissa.

4. Ulkoiluvdlinevarasto ylittaa ohjeellisen talousrakennuksen rakennusalan rajan.
Varasto-grillikatos sijoittuu rakennusalan suuntaisesti, mutta on
runkosyvyydelt&dn suurempi kuin ohjeellinen rakennusala.

Perustelu: Ratkaisu mahdollistaa polkupyoérdsdilytyksen edellyttéman tilamitoituksen ja
osaltaan polkupyodrdpaikkojen sijoittamisen maantasokerroksen varastotiloihin.

5. Rakennusoikeus ylittyy 2 m2.

Perustelu: Ylitys aiheutuu porrashuoneen tilamitoituksesta. Véljemmat porrastasanteet
lisdavat asumisen laatua. Ratkaisu mahdollistaa suurempien muuttokalusteiden
kuljettamisen ja paarikuljetuksen portaan kautta.

6. Rakennuksen 5-kerroksinen osa ulottuu 4-kerroksisen osan rakennusalalle.

Ylittvan osan laajuus 168 m2.

Perustelu: Rakennusmassan 5-kerroksinen korostus jatkuu hieman pidemmalle
rakennuksen porraslamellien mukaisena. Lyhyempi A-porras olisi vastaavasti tehnyt B-
portaan kaytdvasta pitkan, miké olisi heikentdnyt porrashuoneen viihtyisyyttd. Ratkaisu
mahdollistaa myds asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden kdytén

kokonaisuudessaan.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisid ja hyvaksyttévasti perusteltuja.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 22.3.2024, Lausunto

Osin rakennusvalvonnan ja osin hakijan toimesta on ilmoitettu naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuultu vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
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Liitteet

Padtoés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

eivat ole esittneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 2 kpl
Maal&dmpokaivon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 5 kpl
Naapurin suostumus 3 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Rasitesopimus 6 kpl
Sijoituslupa-asiakirja 1 kpl
Valtakirja 2 kpl
Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin maarayksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon, ja tayttdd luvan
myodntdmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen s@ddoksistd ovat vahdaiset ja perustellut.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §:t, 125§, 127 §, 133 §, 135§, 139§,
175§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdritydnjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintda
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus

Ladmpdkaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Purkamisesta on tehtdva purkamissuunnitelma.

Alueella sdilytettavat puut tulee suojata niin, ettd purkamistydstd ei aiheudu vahinkoa
puille.

Ennen luvan mukaisiin téihin ryhtymistd on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava kokoon
maankdaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.

Pelastuslaitoksen vastaanottoleimalla varustetut paloturvallisuussuunnitelmat tulee
toimittaa rakennusvalvontaan ennen aloituskokouksen ajankohtaa.

Rasitesopimus vdestonsuojatilojen rakentamisesta tulee toimittaa rakennusvalvontaan
ennen aloituskokouksen ajankohtaa.

Aloituskokouksessa on esitettéivé tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
purkamis- ja rakentamistdiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan (tyémaa-alueen
rajaus, poly, melu tai muut ympadaristolle haitalliset aineet).
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Hakijan on huolehdittava, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamis- ja
rakentamistydstd aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden
vuoksi. Tydmaajdrjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja pyordilyn seka
muun katuliikenteen sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Purkamistydssd tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta
erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvdn tulee
ottaa huomioon valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Hakijan on selvitettdvd edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
uudelleenkdytdstd ja kierrdtyksestd. Loppukatselmuksessa tulee esittdd selvitys siitd, mitd
kayttokelpoisille rakennusosille on tehty.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat
on esitettdva rakennusvalvonnalle.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on siistittdva tontin 33389/6 ulkopuolisilta alueilta,
joilla ei valittdmasti ryhdytd uudisrakentamista valmisteleviin toimiin.

Purettu rakennus tulee ilmoittaa osoitteeseen purku.kmo@hel.fi purkamisen jalkeen.
Sahkdpostissa tulee mainita osoite ja kiinteistétunnus sekd rakennuksen VTJ-PRT-tunnus.

Hankkeeseen ryhtyvén on tehtdvé ilmoitus ennen lIémpdkaivojen poraustyén aloittamista
ympdristépalveluihin poraustyén tarkasta aloitusajankohdasta. limoitus tehdaan
s@hkopostiin "kymp.paluymparistovalvonta@hel fi". Sdhkdpostissa ilmoitetaan kohteen
osoite, LP-tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivamadrd.

Ennen maaldmpdkaivojen poraustydn aloittamista on rakennusvalvonnan
rakenneyksikélle esitettéivd suunnitelma, jota noudattamalla estetédn polyn ja lietteen
levidminen ympdristéon. Kiviainesta tai lietettd ei saa

johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai hulevesiviemdriin. Mikdli lietettd
johdetaan porattavan tontin maaperadn, tulee se tehdd niin, ettei siitd aiheudu
naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa.

Kiviaines tulee varastoida tydn aikana siten, ettei se polyd tuulen mukana tai levid sateen
mukana lietteend hallitsemattomasti ympdristoon.

Maalédmpokaivot on porattava paikkoihin (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. Hankkeeseen ryhtyvén on pyydettava
kaupunkimittauspalveluilta reikien sijaintikatselmus ennen reikien peittémistd. Jos reiat
porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on hankkeeseen
ryhtyvdn varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend olevan
johtoselvityksen mukaisena. Hankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd tiedot
toteutettujen porareikien pituuksista ja kaltevuuksista toimitetaan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittémista varten.

Kaivorakenteet ja putkien Iépiviennit tulee tiivistdd asianmukaisesti pohjaveden
pilaantumisriskin ja radonpitoisen ilman siirtymisriskin véihent&miseksi.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelyd (MRL 150 d §).
Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvdksyming (MRL 150 c §) ennen kyseisen
rakennusosan rakennustdihin ryhtymistd.

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa on erikseen haettavien lupien tai sopimusten nojalla
tontin ulkopuolelle rakennettavien, tontin 33389/6 kayttdd palvelevien yhteistilojen tai -
alueiden tai nditd korvaavien tilapdisjarjestelyjen oltava kdytettdvissd rakennettujen
asuntojen madardad vastaavassa laajuudessa. Ndistd ja muista rakentamisen
edellyttdmistd rasiteluonteisista asioista on ennen rakennuksen kayttéonottoa
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perustettava rasitteet, tehttvd yhteisjdrjestelysopimus tai ratkaisujen pysyvyydestd on
varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyvaksymdalla tavalla.

Ladmpohdavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1.0, minkd johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on toimitettava rakennusvalvontaan ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Energiaselvitys on pdivitettdvd ennen rakennuksen kdayttéénottoa.

Mikdli rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Rakennustydssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitéimisestd
tehdddn merkinté loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. Huolto-ohjeeseen on
kirjottava, ettd asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Mdadrdys ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi. (MRL 117 i §)

Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen mennessé. (Ympdristdministerion asetus
rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Padatdsote ldhetetadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle, Helsingin
kaupunkiympdriston ympdristoterveysyksikolle joa Senaatti-kiinteistoille.

Kasittelija Atte Kiianen
Paattaja Tiimipadllikko Petri Neuvonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadrad 14.6.2024
Padatoksen julkipanopdiva 17.6.2024
Padatoksen antopdiva 18.6.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 2.7.2024
Padatos lainvoimainen 3.7.2024
Paatdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistédn 3.7.2027 ja saatettava loppuun 3.7.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-02956

91-49-291-1

Mirandankuja 3/ Frejankuja 4
0.2329 ha

Asemakaava

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue. Alue on rakennettava yhtendisen
suunnitelman mukaan. (AH)

Kannen alainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja teknisid tiloja yhteen tasoon. (ka-
1)

Bonava Suomi Oy
Téolonlahdenkatu 2, 00100 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Tontille rakennetaan yksitasoinen maanalainen pysdkdintihalli, jonka yldpuolelle sijoittuu
asuntopiha.

Asuntopihalla sijaitsee pyorépaikkoja, leikki- jo oleskelualueet seké pihaistutuksia.
Pihan ldnsiosaan rakennetaan imujéteaseman sy6ttépiste sekd valotaideteos.
Autohallissa on autopaikkoja yhteensd 71 kpl.

Lisdksi porataan 10 kpl 330 metric syvid maaldmpokaivoja.

AH-korttelialueelle rakennetaan yksitasoinen maanalainen pysdkéintilaitos, jossa on
yhteensd 71 autopaikkaa; autopaikoista 3 on LE-paikkoja.

Pddosin tontin eteld- ja lansiosaan, autohallin lattian alle porataan 10 kpl 330 metrid
syvié maaldmpokaivoja.

Halli palvelee tontteja 49291/2 ja 49291/3. Hallin padille rakennetaan edelld mainittujen
tonttien yhteinen piha-alue. Osa edelld mainittujen kiinteistdjen maaldmpdjdrjestelman
kaivoista sijoitetaan pysdkdintihallin alle.

Pysdkaointihallissa on yksi kaksikaistainen sisadn-/ulosajoramppi, tontilla 49291/2,
Mirandankujalle.

Autohallin yhteydessd sijaitsevat tekniset tilat muodostavat omat palo-osastot. Tonttien
rajoille ei rakenneta palomuuria. Kaikilla hallin autopaikoilla on séhkdauton
latausmahdollisuus.

Pysdkointipaikat jakautuvat tonttien kdytt66n seuraavasti:
Tontti 2: 43 AP+ 2LEAP=45p
Tontti 3: 25 AP + 1 LE AP sekd yksi yhteiskayttodn tarkoitettu autopaikka.

Tontin 3 loput 16 autopaikkaa sijaitsevat Mirandankujan LPA1-alueella.

Tonttien 49291/1-3 yhteisjdrjestelysopimuksessa sovitaan maaldmpojarjestelmdadn,
pysdkointihalliin, pihajarjestelyihin ja tontin sisdiseen liikkenteeseen liittyvistd
yksityiskohdista sekd erityisesti ajosta ettd kulusta pysdkdintihalliin. Alustava sopimus on
lupapdadatoksen liitteend. AH-pihan osalta sovitaan seuraavista seikoista

e pysdkointipaikat jo pysdkéintihalli AH-pihan alla tontilla 1
¢ autohallin tekniikka tonteilla 2 ja 3

¢ rakennusten tekniikasta AH-tontilla 1

¢ kunnallisteknisista liittymista

¢ piha-alueista
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

e perustuksista ja palomuurien rakentamatta jattamisesta
¢ maaldmpdkaivoista AH-pihalla ja tontilla 2

e jatealueesta AH-pihalla

¢ valotaiteesta AH-pihalla

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Pihasuunnittelija Vaativa

P&dsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

Jesse Henrikki Anttila, arkkitehti

Jaana Zelikman, arkkitehti

Ari Juhani Virnes, LVI-insindori

Markku Tapani Savolainen, insindori
Lauri Tapani Johannes Pennala, diplomi-
insindori

Pihasuunnittelija Riikka Liisa Nousiainen, maisema-arkkitehti

1898 m?
1898 m?
1898 m?

7310 m3
P1

1: maanalainen pysdkéintihalli
Kiinteiston autopaikat 71
Rakennettava 71

Autosuoja sijaitsee omalla tontillaan ja liittyy suoraan asuinrakennukseen. Eri tonttien
vdlille kuuluisi rakentaa autosuojan ja asuinrakennuksen kohdalla palomuuri luokkaan El-
M120. Palomuurin rakentamatta jattdminen on tietyin edellytyksin jo menettelyin
mahdollista (MRL 159 § ja MRA 80 §).

Autosuojan ja asuinrakennuksen vdlille esitetddn laadittavaksi seindrasite.

Perusteluina palomuurin pois jattdmiselle esitetddn:

Palomuurin pois jattamiselld edistetddn tarkoituksen mukaista rakentamista seka
kiinteiston kayttdd. Kohteessa autosuojasta poistumisia on esitetty rakennuksen lavitse.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 19.6.2023, Lausunto
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 7.8.2023, Ei
huomautettavaa

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 6 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 2 kpl
Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttéd luvan mydntémisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen s@ddoksistd ovat vahdaiset ja perustellut.

Maankdyttod- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-eja i §t, 125§, 133 §,134 a §, 135§,
1418§,150 b-c§t, 164§ja 175§

Vastaava tydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Ladmpokaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Muu suunnitelma

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllén arviointiin sekd
sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevd asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettdava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikélle ennen aloituskokousta (ympdristdministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §/ MRL 150 c §).

Aloituskokouksessa on esitettévé tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
rakennustoéiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan. Tydmaajdrjestelyt tulee
toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja py6rdilyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.
Aloituskokouksessa on esitettéivd matkapuhelinten kuuluvuuden lisdksi virve-verkon
kuuluvuus.

Korttelin sisdpihalle sijoitettavan valotaideteoksen tulee olla valoteholtaan sdddettdvissa.
Valaistussuunnitelmat teoksesta on toimitettava Lupapisteeseen. Mallitarkastus on
valotaideteoksen valaistustehoa ja saatdjd koskeva tarkastus, johon kutsutaan
rakennusvalvonnan edustajan lisdksi paikalle kaupungin valaistuspdadllikko.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava Lupapisteeseen hyvissd ajoin
ennen pihan rakennustéihin ryhtymistd. Pihatdihin saa ryhtyd vasta kun piirustus on
leimattu vastaanotetuksi. Leimaamisen suorittaa rakennusvalvonnan maisema-arkkitehti.

MAALAMPO

Hankkeeseen ryhtyvén on tehtdvé ilmoitus ympdristopalveluihin poraustyén tarkasta
aloitusajankohdasta. liImoitus tehdddn séhkopostiin
"kymp.paluymparistovalvonta@hel fi". Sdhkdpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-
tunnus sekd poraustyon aloitusajankohdan pdivémadra.

Reikd on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvdn pitéd pyytdd kaupunkimittauspalveluilta reikéé koskeva
sijaintikatselmus ennen reidin peittdmistd, jotta sen tdsmadllinen sijainti voidaan selvittad.
Samalla kiinteiston omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta sacamansa
tieto porareidn pituudesta ja porareidn kaltevuudesta esitetddn
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen pdivittdmista varten.

Jos reik& porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvén varmistettava poraamisen edellytysten sdilyminen luvan liitteend
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu pdivittdmalla kaivuluvan johtoselvitys
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Kasittelija
Paattaja

kaupunkimittauspalveluilla.
Ympdristovaikutukset

Lampokaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines sekd veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ympdristolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistddn, kadulle
tai hulevesiviemdriin. Mikali lietettd johdetaan porattavan tontin maaperddn, tulee se
tehdd niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai muuta haittaa. Kiviaines tulee
varastoida tydn aikana siten, ettei se polyd tuulen mukana tai levid sateen mukana
lietteend hallitsemattomasti ympdristdon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympdaristdsuojelulain 8 §:ssd. Kaivon
[Gmmonsiirtoaineena tulisi kdyttdd ympdaristdlle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estdmiseksi lGmmaonsiirtoaineena ei tulisi kdyttad
etyleeni- tai propyleeniglykolia eiké metanolia.

Pintavesien suora padsy pohjaveteen tulee estdid asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperdn mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
[Gmpokaivosta tulevien putkien IGpivientien kautta asuintiloihin tulee estdd tiivistamalla
|Gpiviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Tyémaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
e Tydmaavesiohje
e Kaivumaiden seké rakennus- ja purkujatteen késittelyohje

Mikali perustamistdiden yhteydessd havaitaan pilaantuneita maa-aineksia tai
rakennusjdtteitd, on otettava yhteyttd Helsingin ympdristonsuojeluyksikkéon ja
noudatettava heiddn ohjeitansa.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdaksyntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissd ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Muu suunnitelma:
¢ Maalampojdrjestelman suunnitteluasiakirjat
¢ Valaistussuunnitelma: yhteispihalle sijoitettavan valotaideteoksen suunnitelmat,
jotka toimitetaan Lupapisteeseen.

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa yhteispihan, maaldmpojdrjestelmdn, autopaikkojen ja
kulkuteiden kaytettévyys ja pysyvyys on varmistettava rakennusvalvontapalvelun
hyvaksymalld tavalla. Liséksi palomuurin rakentamatta jattdmisestd on laadittava
rasitesopimus, joka pitéd olla rekisterditynd ennen kuin rakennus otetaan osaksikaan
kayttoon.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvdaksytadn kayttéon, on liikkkumisesteettomien
kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimitettu rakennusvalvonnan lupayksikkéon ja
opasteet on oltava asennettuina.

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kdyttdéonottoa ja tarkastuksen
poytdkirja on esitettava kdyttéonottotarkastuksessa.

Rakennuksista on laadittava kdytto- ja huolto-ohjeet.

Ennen kdyttédnottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.

Anne Vdhdatalo
Tiimipdadllikké Hanna Tiira
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Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 19.6.2024

Padatoksen julkipanopdiva 20.6.2024

Padatoksen antopdiva 24.6.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 8.7.2024

P&atods lainvoimainen 9.7.2024

Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 9.7.2027 ja saatettava loppuun 9.7.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENNUSLUPA

§1229 20.6.2024 Sivu 1
Lupatunnus LP-091-2024-00163

Kiinteistétunnus 91-4-75-43

Kiinteiston osoite Eerikinkatu 32-36

Pinta-ala 0.2031 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

sr-1 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas
suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperdisia tai niihin verrattavia
rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisdtilojo. Rakennuksessa tehtdvat korjaustyét ja
muutokset eivdt saa heikent&d sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei
saa purkaa.

Hankkeeseen ryhtyva Klinteisté Oy Helsingin Eerikinkatu 32-36
Kasarmikatu 23 A, 00130 Helsinki

Toimenpide Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos, laajennus, kokoontumistilaksi vahvistaminen ja
aloittamisoikeus

Kohde on alun perin Teknillisen korkeakoulun kéytté6n vuonna 1925 valmistunut
s@hkélaboratorion

siipirakennus sekd 1933 valmistunut konelaboratorio. Rakennukset on suunnitellut
arkkitehti Onni Tarjanne. Rakennukset on asemakaavassa pddosaltaan suojeltu srl-
merkinndlld.

Kayttétarkoituksen muutokset:

Konelaboratorion 1.- 4 kerroksen kdayttotarkoitus muutetaan toimisto-, liike- ja
nayttelytiloiksi.

Entisen sdhkoélaboratorion konesali muutetaan toimistoksi ja ruokala ravintolaksi .

Julkisivumuutokset:

- s@hkolaboratorioon kaksi uutta siséankdyntic Eerikinkadulle.

- kolme uutta kattolyhty& konelaboratorion kadunpuoleiselle lappeelle.
- viisi uutta ikkunaa sisdpihalle , ikkunat vanhan mallin mukaisesti.

- jatehuoneeseen siirrettéva ovi (alkuperdisen oven paikalle)

Sisatilamuutokset:

- uudet poistumisportaat sekd kone- ettd séhkolaboratorioon.

- rakennetaan uusia parvirakenteita sdhkodlaboratorion konesaliin ja konelaboratorion 1.
kerroksen hdoyryvoimalaboratorioon

- konelaboratorion keskiosan huoneisiin uusia oviaukkoja

- konelaboratorion 3.- 4 kerroksen sis@porras uusitaan, terassille johtava porras
levennetddn.

Kaupunginmuseo on lausunnossaan puoltanut ehdotettuja muutoksia.
Kokoontumistiloiksi vahvistetaan seuraavat tilat:
- sdhkoélaboratorion auditorio, 3. krs (177 henkildd)

- ravintola, pohjakerros (100 henkil6d).

Esteettomyyttd on parannettu siind madrin kuin rakennuksen ominaisuudet sekd
toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen on ollut tarkoituksenmukaista.

Tontille ei sijoiteta autopaikkoja.
Uusia pyorapaikkoja yhteensd 124, joista pohjakerroksessa sisdllé 62.

Haetaan lupaa aloittaa rakennusty6t ennen luvan lainvoimaisuutta uusiin paloportaisiin
liittyvien kantavien rakenteiden purkutéiden osalta sdhkélaboratorion 1-4 kerroksessa ja
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Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

konelaboratorion P-3 kerroksissa. Perusteluna on hankkeen tiukka aikataulu ja uusien
rakenteiden vaatimat pitkdt kuivumisajat.

Paloturvallisuus

Pelastuslaitos on antanut lausuntonsa 3.6.2024 ehdollisena esittden, ettdé kohteessa on
useampi poikkeus nykymadrayksisté.

Paloturvallisuussunnittelijo on vastineessaan pelastuslaitoksen lausuntoon 5.6.2024
todennut, ettd kun kyseessd on muutostyo, jonka seurauksena riskitaso ei muutu, on
perusteltua sdilyttdd olemassa oleva turvallisuustaso. Nykyinen paloturvallisuusasetus ei
sen soveltamisalan puitteissa koske vanhoja rakennuksia, ellei kayttdtarkoitus

muutu vaativampaan suuntaan tai muutos ole niin suuri, ettd se rinnastettaisiin
uudisrakentamiseen.

Muutostdistd ei seuraa uusia poikkeamia verrattuna nykyiseen olemassa olevaan
tilanteeseen, poikkeamat ovat voimassa olevan turvallisuustason mukaiset ja
turvallisuustaso sdilytetddn ennallaan sekd monelta osin paloturvallisuutta parannetaan.

Lisdksi pelastuslaitoksen kanssa 3.6.2024 jdrjestetyssd neuvottelussa on sovittu
e parvien kantavien rakenteiden toteutus rakennuksen rungon (R60)
palonkestdvyyden mukaisesti kun kyseessd on yli 1600 mm korkeaa kdyttétilaa.
¢ jatehuone osastoidaan omaksi palo-osastokseen EI90 .

Tontin rakennusoikeus: 5820 + 630 = 6450 m?
Tontin kaytetty rakennusoikeus: 5857 m?
Uusi rakennusoikeudellinen kerrosala: 301 m?2

Hankkeessa kaytettdvd rakennusoikeus:
Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala 6158 m?
Kokonaisala 7085 m?2

Tilavuus 27200 m3

Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

Padsuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
LVI-suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

Merja Anneli Virkkunen, rakennusarkkitehti
Janne Allan Hellsten, diplomi-insindori
Otto Aleksanteri Pohjola, insind6ri

Asko Juhani Saarinen, insindori

Otso Virtanen, arkkitehti

Kerrosala 321 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 301 m2

Kokonaisala 321 m2

Paloluokka P1

VSS-luokka B/C

Kokoontumistilan henkildmdadra 277

Autopaikat 103065276A
Kiinteiston autopaikat 0
Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 0
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 0
Autopaikat vahintadn 0
Rakennettava 0

Lausunnot Helsingin kaupunginmuseo, 17.5.2024, Lausunto

Pelastuslaitos, 3.6.2024, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Eerikinkatu 29:n (91-4-156-25) kiinteistétunnukset)
haltijot ovat esittéineet hakemuksesta huomautuksen koskien rakennukseen sijoittuvan
ravintolan ja kokoontumistilojen melua sekd puutteellista déneneristysta.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd haetut kayttétarkoitukset ovat asemakaavan mukaisia,
auditorion henkilémaara sailyy ennallaan, entisen ruokalan tiloihin sijoittuvassa
ravintolassa on aiempaa vihemmadn asiakaspaikkoja, ikkunoiden déneneristysta
parannetaan vaihtamalla sisdpuitteiden lasi umpiolasielementiksi ja ravintolan yhteyteen
ei ole haettu lupaa terassille.

Ennakkoneuvottelumuistio 2 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 2 kpl
Muu liite 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Palotekninen lausunto 3 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 3 kpl
Sopimusjdljennds 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padatdksessd mainituin madrdyksin.

Maankdyttd- ja rakennuslain 144 §:n nojalla hyvaksytddn asetettu vakuus ja annetaan
lupa rakennustyon suorittamiseen vakuutta koskevalta osalta.

Maankdyttd- ja rakennuslain 117 k §:n mukaisesti vahvistetaan kokoontumistilassa
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmdismadriksi 177 ja 100 henkildd.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-k §:t, 118 §, 125§, 133 §, 135 §ja 144 §.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palotekninen suunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Rakennuksen palotekninen suunnitelma on hyvaksytettavad pelastuslaitoksella ennen
rakennustoéiden aloittamista muualla kuin vakuudenalaisten téiden alueella.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvdaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttémistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet tai kiinteistdjen yhteisjdrjestely.
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Hakijan on pidettdva huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistydsta
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristolle haitallisten aineiden vuoksi.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

Detaljisuunnitelma katujulkisivun uusista sisddnkdynneisté ja kattolyhdyisté on
toimitettava rakennusvalvontaan hyvissa ajoin ennen toimenpiteitd.

Kokoontumistiloihin ndkyvdalle paikalle on asennettava samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmdismdadrdan osoittava ilmoitus.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitéimisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje. (MRL 117 i §)
Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen mennessd. (Ympdristoministerion asetus

rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Lupap@dtds lahetetddn tiedoksi Helsingin kaupunginmuseolle ja huomautuksen tehneelle
naapurille Eerikinkatu 29 (91-4-156-25).

Vakuus 39 372,48€, Panttaussitoumus, 4.6.2024

Kasittelija Petri Neuvonen

Paattaja Lantisen lupayksikdn viranhaltijoiden p&dttdmat asiat Petri Neuvonen
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamadra 20.6.2024

Padatoksen julkipanopdiva 24.6.2024

Padtoksen antopdiva 25.6.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 9.7.2024

P&atods lainvoimainen 10.7.2024

Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 10.7.2027 ja saatettava loppuun 10.7.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENNUSLUPA
§1229 20.6.2024 Sivu 6

vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
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Lupatunnus LP-091-2024-00806

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-47-52-14
Savikiekontie 4
2.4138 ha
Asemakaava

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Helsingin Liikuntahallit Oy
c/o Jadkenttasaatio Jadhalli, Nordenskidldinkatu 11-13, 00250 HELSINKI

Toimenpide

Lisdselvitykset

Urheiluhallin laajennus, paloluokan muuttaminen, kokoontumistiloiksi hyvéksyminen ja
talousrakennuksen rakentaminen

Urheiluhallia lagjennetaan rakentamalla vaipan sisépuolella kolmas kerros. Rakennus
muutetaan hiihtohallista (0743 Urheilu- ja palloiluhallit) jadurheilulle ja sitd tukeville
toiminnoille soveltuvaksi harjoitteluhalliksi (0740 Jadhallit). Rakennuksen paloluokka
muutetaan asetuksen 848/2017 mukaisesti PO:ksi ja mitoitus perustuu oletettuun
palonkehitykseen. Toimenpiteitten yhteydessd rakennukseen tehdadn sisétilamuutoksia
jadurheilukayttéd varten sekd rakennetaan lisdd pysdkointialuetta. Tontin luoteiskulmaan
rakennetaan varastorakennus.

Pdadpiirustuksissa esitetyt henkildmadarat kokoontumistiloissa vahvistetaan
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmdaismdadrdksi seuraavasti:
Kokoontumistila 1: Aula/kahvila, max. 70 hléa

Kokoontumistila 7: Katsomo 1, max. 450 hléd

Kokoontumistila 8: Katsomo 2, max. 225 hléd

Kokoontumistila 9: Katsomo 3, max. 225 hléd

Kokoontumistila 10: Katsomo 4, max. 450 hlod

Pohjaratkaisu

Urheiluhalli muutetaan hiihtohallista jadurheilulle ja sitd tukeville toiminnoille soveltuvaksi
harjoittelujadhalliksi. Rakennuksen kolmanteen kerrokseen rakennetaan laajennuksena
voimistelusaleja puku-, pesu- ja wc-tiloineen seka liikuntatilojen kayttdjia palveleva
toimistotila. Aiemmin kayttdmattémand olleeseen tilaan rakennetaan lisdksi
ilmanvaihtokonehuone. Ensimmdisen kerroksen hiihtohalli muutetaan kolmeksi toisistaan
vdliseinillé erotetuksi harjoittelujddkentdksi puku-, pesu-, wc-, varasto- ja tyétiloineen.
Toisen kerroksen hiihtoparvi muutetaan katsomoparveksi siirrettévin katsomorakentein,
sekd wc-, varasto- ja teknisiksi tiloiksi. 1. kerroksen liiketila muutetaan liikkuntasaliksi.

Rakennus on suurelta osin esteetén. Rakennuksen esteettémyyttd parannetaan
muutostydn yhteydessé mm. muuttamalla kaksi pukuhuoneparia esteettémiksi sekd
lisddmadlla esteettomid kulkureittejd ja rakentamalla esteettomid katsomopaikkoja toiseen
kerrokseen

Julkisivut

Rakennuksen itgjulkisivuun lisatéén ikkunoita. 3. kerrokseen rakennettavilla liikuntatiloilla
ei itsessddn vaikuta rakennuksen massoitteluun eikd julkisivuihin, mutta kéytévéan
osuudelle tehdddn nykyiselléddn tyhjanda olevan tilan kayttéénoton my6td ikkunoita
luonnonvalon saamiseksi. Myds 1. kerroksen pukutilojen kdytavalle tehdddn ikkunoita
luonnonvalon saamiseksi.

Tontin kayttod

Pihalle rakennetaan tapahtumajdrjestdjien kayttéon kylmdé varastorakennus, johon
varastoidaan hallissa jdrjestettdvissd tapahtumissa kdytettdvid tarvikkeita.
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Pihalle rakennuksen eteldpuolelle rakennetaan pysdkoéintialue (10 ap) hulekivella
padllystettynd sekd 30 polkupydrépaikkaa. Alueelta puretaan tuulivoimaloiden
perustukset.

Rakennusoikeus 19800+ka200
Lukusarja, jossa ensimmdainen luku ilmoittaa urheilu- ja virkistyspalvelukerrosalan
nelidmetrimddrdn ja toinen luku kahvilatilaksi varattavan kerrosalan neliomadrén.

e Tontin kaytetty rakennusoikeus (Urheiluhalli, ratu 51632):
18572 m?  urheilutiloa
200 m?2  kahvilaa

18 772 m2  kokonaisala
16600 m3 tilavuus

¢ Tontilta purettava rakennusoikeus (Urheiluhalli, ratu 51632):
36 m2 urheilutilaa

36 m2 Kokonaisala

¢ Hankkeessa laajennuksena tehtévd rakennusoikeus (Urheiluhalli, ratu 51632):
1190 m2  urheilutilaa

1190 m2 Kokonaisala
O0m3 Tilavuus

¢ Hankkeessa kdytettdva rakennusoikeus (Varasto):
110 m2  urheilutilaa

110 m?2 Kokonaisala
470 m3  Tilavuus

e Hankkeessa kdytettéva rakennusoikeus (koko tontti):
19567 m2  urheilutilaa (halli jo varasto)
200 m2  kahvilaa
269 m2  MRL 115 §&n sallimat ylitykset (vss)

20036 m2 Kokonaisala
17 070 m3  Tilavuus

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat

Palotekninensuunnittelija
Ulkopuolinen tarkastaja (PALO)

Padasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Palotekninensuunnittelija

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Matti Yrjana Vuojala, arkkitehti

Lauri Suuronen, arkkitehti

Miikka Mikkola, LVI-insindori

Tarja Anttila, diplomi-insindori
Jari-Pekka Juhani Mustonen, diplomi-
insindori

Satu Maarit Holopainen, DI/Tekniikan
lisensiaatti



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Paatos RAKENNUSLUPA

§1249 25.6.2024 Sivu 3
Ulkopuolinen tarkastaja (PALO) Jukka-Pekka Hassinen, diplomi-insindori

Kerrosala 1264 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 1264 m?2

Kokonaisala 1264 m?2

Tilavuus 467 m3

Paloluokka PO/P3

VSS-luokka S1

Autopaikat 1017011132
Kiinteiston autopaikat 149
Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 51
Rakennetut autopaikat (yhteensd) 200
Autopaikat vahintadn 200

Poikkeamiset

1. Asemakaavan madrittdma rakennusala, istutettavaksi madrdtty tontinosa

Poikkeaminen:

Kylmdn varaston rakentaminen pihalle asemakaavassa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle. Varasto rakennetaan osittain kaavassa osoitetulle istutettavalle alueen osalle
erilleen hallirakennuksesta ja kiinni naapuritontin rajaan.

Hakija perustelee:

Varasto rakennetaan tapahtumajdrjestdjien kayttéon ja siind varastoidaan tapahtumissa
kdytettdavid tarvikkeita. Varaston rakentaminen mahdollista jddaiheisten tapahtumien
jarjestémisen jadhallissa, mikd osaltaan monipuolistaa rakennuksen kéyttdd ja nostaa
kdyttdastetta. Varasto rakennetaan kiinni naapurintontin rajaan, jotta pihalle jaa
riittvasti tilaa rakennuksen huollolle kuten jadhallista syntyvén lumen varastointiin ja pois
kuljettamiseen. Varasto osastoidaan EI-M240 -rakentein.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatdksen perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 15.4.2024, Lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 16.4.2024, Ei
huomautettavaa

Pelastuslaitos, 25.4.2024, Lausunto

Asemakaavoitus, 22.4.2024, Ei huomautettavaa

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista, lukuun ottamatta naapurikiinteistdd 406-1-10-M602.
Kyseisen kiinteiston haltija (Helsingin kaupunki / Tontit, maanhankinta) on esittényt
ehdollisen suostumuksen talousrakennuksen sijainnille 800 mm tonttien vdlisestd rajasta.
Ehtona suostumukseen on Pelastuslaitoksen mydnteinen kanta. Pelastuslaitos on
lausunut hankkeesta, ilman huomautuksia.

Erityismenettelyasiakirja 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Muu liite 1 kpl
Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 2 kpl
Muu selvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin suostumus 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt pdadpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madardyksin.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen sédddksistd ovat vahdiset ja perustellut.
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristéon, ja tayttdd luvan
myontdmisen edellytykset.

Maankdyttd- ja rakennuslaki
115§,117§,117 a-1§t, 125§, 133§, 135§, 150§, 150 c§ ja 175§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

e Erityiset lupamadraykset:

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Vahvistetun kokoontumistilan suurinta sallittua henkilomdadrdad osoittava ilmoitus on
kiinnitettava tilan seindlle. (MRL 117 k §)

Rakennesuunnitelmille on tehtdva asetuksen 477/2014 7 §:n mukainen
tarkastussuunnitelma ja niiden mukaiset tarkastukset. Tarkastussuunnitelmat ja
tarkastuksen tekijat on hyvdaksytettévd rakennusvalvonnan tarkastusinsindorilld ennen
tarkastustoiminnan aloittamista. Tarkastuslausunnot tarkastetuista suunnitelmista on
toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille viimeistadn ko. erityissuunnitelmien
toimittamisen yhteydessd.

Rakennusfysikaalisen riskiarvion mukaan hankkeen riskitasoluokka on R2.
Rakennusfysikaalisten suunnitelmien asiantuntijatarkastaja sekd hénen laatimansa
tarkastussuunnitelma on hyvéksytettévd rakennusvalvonnan tarkastusinsindérillé ennen
tarkastustoiminnan aloittamista. Tarkastuslausunnot tarkastetuista suunnitelmista on
toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille viimeistadn ko. erityissuunnitelmien
toimittamisen yhteydessd.

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kdyttéonottoa ja tarkastuksen
poytdkirja on esitettava kdyttédnottotarkastuksessa.

Energiaselvitys on pdivitettdvd ennen rakennuksen kdyttéénottoa.
Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli tallennettava IFC -
tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen kdyttéonottoa.

¢ Yleiset lupamadraykset:

Rakennustydssd on pidettéiva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitdmisesta
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tehdddn merkintd loppukatselmuspoéytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen
mennessd. (Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta
782/2017, 12 §).

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Kasittelija Noora Mukala
Paattaja Tiimipdadllikké Hanna Tiira
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatéspaivamadrad 25.6.2024
Paatoksen julkipanopdiva 26.6.2024
Padatoksen antopdiva 27.6.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadan 11.7.2024
P&atds lainvoimainen 12.7.2024
P&atdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistédn 12.7.2027 ja saatettava loppuun 12.7.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.



