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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

KAUPUNKIKUVAYKSIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 19.09.2023

Lupayksikon 1 paallikkd on 19.09.2023 tehnyt seuraavan rakennuslupapaatoksen
§ 38

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.09.2023, jolloin paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 10-1909-23-A

LP-091-2022-09424

Hakija Helsingin kaupungin asunnot Oy
Rakennuspaikka Sdrnéainen, 091-010-0669-0006
Konttisatamankatu 8
Pinta-ala 3346 m?
Kaava 12576
Lainvoimaisuus 2019
Sallittu kerrosala 6050 m?
Alueen kayttod AK asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Vuori Tuukka
arkkitehti
Playa Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen seka
maalampokaivojen poraaminen

Kalasataman Nihtiin Kakikello-korttelin rakennetaan 6-kerroksinen
asuinkerrostalo, johon liittyy pihakannen alainen paikoitushalli.
Kohde rakennetaan valtion korkotuettuna vuokra-
asuntotuotantona.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on kolme porrashuonetta seka 86 asuinhuoneis-
toa, kooltaan 30,5 - 93,0 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 60,6 m2.
Asunnoissa on kadun puolelle avautuvat lasitetut parvekkeet. Pi-
hatason asunnoissa on lisédksi terassi pihan puolella.

Ensimmaiseen kerrokseen Tihtaalinkadun varteen sijoittuu asun-
toja seka korttelia palveleva imujatekerayspiste. Konttisatamaka-
dun puolella sijaitsee varasto- ja teknisia tiloja, pesula sekéa ra-
kennuksen lansipaassa kaksi toimitilaa. Irtaimistovarasto toimii
S1-luokan vaestonsuojana 170 hengelle. Ylimman 6. kerroksen
katolla on kaksi katulinjasta sisddnvedettya rakennusmassaa,
joissa sijaitsevat talosaunat yhteistiloineen ja terasseineen seka
IV-konehuoneet.
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Pihatason alla 1. kerroksen tasolla sijaitsee naapuritontin 5 kans-
sa yhteinen pysakaintihalli, jonne on sisdyhteys porrashuone B:n
kautta.

Pelastaminen tapahtuu kadun puolelta pelastuslaitoksen kalustol-
la. Tilat ja yhteydet on suunniteltu esteettémiksi. Esteeton kaynti
pihakannelle on porrashuoneen kautta.

Julkisivut

Julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua tiiltd puhtaaksi muurat-
tuna. Katolle sijoittuvissa rakennusmassoissa on metalliverhous.
Vesikatto on osin aurinkopaneelien kaytdssa, osin terassia. Muu
osa toteutetaan viherkattona.

Tontin kaytto

Tontin piha sijaitsee pihakannella 2. kerroksen tasolla ja on yhtei-
nen tontin 5 kanssa. Pihalla sijaitsevat asuintonttien yhteiset leik-
ki- ja oleskelualueet. Toinen pihalle johtavista porrasyhteyksista
sijaitsee taman tontin lansipaéssa. Korttelikohtainen lajitteluhuone
sijaitsee tontilla 5.

Tontin hulevesia johdetaan kasvillisuuden kaytt66n seka painan-
teisiin, mista sadevesikaivoihin ja sitd kautta kaupungin hulevesi-
verkostoon.

Asemakaavassa ei ole autopaikkavaatimusta asunnoille. Tontin
kayttoon osoitetaan korttelin yhteisesta pysakaointihallista 21 ap,
joista yksi liiketiloille. Pysékadintihalliin rakennetaan yhteensa 40
ap, joista 2 on liikuntaesteisille soveltuvia. 14 ap varustetaan séh-
kbdauton latauspistein ja loput latauspistevarauksella.

Tonttia palvelemaan toteutetaan 212 polkupyodrapaikkaa asunnoil-
le sekéd 7 pp vieraspysakaoinnille ja 1 liiketilalle. Paikoista 160 pp
sijoittuu rakennuksen ulkoiluvalinevarastoihin. Sisapaikoista 4 on
kuormapyorapaikkoja. Ulkopaikat 60 pp sijoittuvat korttelin kansi-
pihalle ja katutasoon.

Maalampokaivojen poraaminen

Tontille porataan 15 maalampokaivoa, joista 2 on seitseméaa ja
puolta metria (7,5 m) lahempana naapuritontin 5 rajaa.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Toimitetut selvitykset

-Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
-Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
(1-3)

-Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
-Paloturvallisuussuunnitelma + palovihko (pelastusviranomaisen
leimaama)

-Selvitys ulkoseinan lammoneristeen palosuojauksesta

-Selvitys ulkovaipan aaneneristavyydesta

-Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka A / 72
KWhE /m2 (2018): ilmanvuotoluku 1,0

-Maalampdkaivon rakennettavuusselvitys
-kosteudenhallintaselvitys

Kalasataman alueryhmé& on puoltanut hanketta ja asemakaava-
poikkeamia lausuntokokouksessaan 3.2.2023. Suunnitelmia on
kehitetty lausunnon mukaisesti.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Hakija on hankkinut naapuritontin 5 omistajan suostumuksen
maalampokaivojen vaikutusalueen ulottumiselle naapuritontille.
Hakija on kuullut naapuritontin 5 haltijaa maalampokaivojen vai-
kutusalueen ulottumisesta naapuritontille. Huomautettavaa ei ole
ollut.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta:

1. Asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen pohjautuvan
tonttijaon mukainen tontin rakennusoikeus kerrosalametreina on
6050 m2 ( + 1i100 liiketilan vahimmaiskerrosala).

Poikkeus: Toteutuva kerrosala ilman liiketilaa on 6263 m2 , jolloin
kerrosalan ylitys on 213 m2 (3,5 %)

Perustelut: Asumisviihtyisyys ja kaupunkikuvalliset syyt. Ylityksel-
|& on saatu toteutettua asuntoja maantasoon rauhalliselle Tihtaa-
linkadun puolelle. Ratkaisu avaa ja aktivoi kantakaupungille luon-
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Rakennusoikeus

teenomaisesti katujulkisivua, mikéa puolestaan tukee viihtyiséan ka-
vely-ympaériston syntymista.

Rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa sen, ettei Tihtaalinkadun
puolella korttelin rakennusten valiin jadva aukko avaudu kaupun-
kikuvassa liilan levedna, vaan korttelijulkisivu sailyttd&d asemakaa-
van tavoitteiden mukaisen yhtenaisen umpikorttelimaisen ilmeen.
Ylityksella mahdollistetaan monipuolisemman asuntojakauman to-
teutuminen seka asuntojen riittdva mitoitus ja parempi kalustetta-
vuus. Kerrosalaylityksesté ei seuraa rakennusalan tai kerrosluvun
ylitysta.

2. Asemakaavamaarays: "Rakennusten julkisivujen tulee olla pai-
kalla muurattua poltettua tiiltd seka lasia."

Poikkeus: Parvekekaiteen umpiosa on ulkopinnaltaan tiililaatta-
verhoiltu betonielementti.

Perustelu: Rakennustekniset syyt. Tiililaattapinta saumataan tyo-
maalla samalla tavalla kuin paikalla muurattu julkisivu. Jalkisau-
matun tiililaattapinnan ulkonaké on samanlainen kuin paikalla
muuratussa tiilipinnassa.

3. Asemakaavamaarays: "Rakennusten julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua, poltettua tiiltd seka lasia.”

Poikkeus: Lasitettujen parvekkeiden taustaseinét ovat - pois lu-
kien maantasokerros - maalattuja betonipintoja.

Perustelu: Rakennuksen uloin varsinainen julkisivupinta on tiilta ja
lasia. Betonipinnat jaavat parvekelasitusten taakse. Maantasoker-
roksessa taustaseinat ovat tiilipintaisia.

6050 m?2

+ 1i 100: Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan ker-
rosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 1:

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varasto- huolto-, mo-
nikaytto- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi
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Lisakerrosala 2:

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa enin-
td&n 30 k-m? porrasaulan asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
séksi edellyttéden, ettd porrasaula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta ja se avautuu kadulle.

Lisdkerrosala 3:

Ylimpaan kerrokseen on jokaiselle asemakaavassa merkitylle ton-
tille rakennettava sauna ja monikayttotila asukkaiden kayttoon,
jotka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Lisdkerrosala 4:
Pysékaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Lisakerrosala 5:
Liiketilan kerrosala, vahintadn 100 m2

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 6263 6263
kerrosalan ylitys /IMRL 496 496
1158
lisakerrosalaa 1 515 515
lisakerrosalaa 2 67 67
lisakerrosalaa 3 112 112
lisakerrosalaa 4 571 571
lisakerrosalaa 5 104 104

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella
S1 127.5 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 8363 m?

Tilavuus 28040 m3

Paloluokka P1
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Lausunnot

Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
Lausunto pvm 16.05.2023
Lausunnon tulos lausunto

Paatos Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus
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Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin tdihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennustytn aikaiset haitat ymparist6on tulee minimoida.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
Helsingin kaupungin alueidenkaytosta.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan raken-
tamiskelpoisuustiimista.

Ennen kuin maalampdkaivoja koskeviin tihin ryhdytadn niiden
vaikutus mahdollisten haitta-aineiden kulkeutumiseen maaperaan
ja pohjaveteen tulee selvittaa riskitarkastelulla. Tutkimusten ja ar-
vioinnin tekijalla tulee olla tahan riittava asiantuntemus. Arviointi
tuloksineen toimitetaan tarkastettavaksi ympaéristopalveluiden
ymparistdseuranta- ja valvontayksikélle, joka arvioi maalampdokai-
vojen rakentamismahdollisuudet tontille.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ymparistopalveluihin
maalampokaivojen poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta. II-
moitus tehdaan sahkopostiin
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi*. Sdhkdpostissa ilmoitetaan
kohteen osoite, LP-tunnus sekéa poraustyon aloitusajankohdan
paivamaara.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisalloén arviointiin sek& niiden toteutumisen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c
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8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitet-
tava ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuk-
sen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yh-
teenvetoon.

Ennen julkisivutdiden aloittamista on erityyppisistda muurauksista -
tillien ja saumojen eri savyt, erikoismuuraukset, ikkunan kehys-
muuraus seka tiililaatan jalkisaumaus - on pidettava mallitarkas-
tus, jossa paikalla on rakennusvalvonnan edustajan lisdksi paa-
suunnittelija ja hakijan edustajat. Mallitarkastuksessa méaaritellaan
lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteené
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttdmista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin padseminen toteutetuil-
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa luotettavin
mittauksin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee toimittaa paivitetty ener-
giaselvitys.

Lampdohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1,0, minka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117}8).

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon

satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.
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Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135 §ja 175§

sahkoisesti allekirjoitettu, 19.09.2023

pPaattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat

Kasittelija Minna Soukka
arkkitehti

Liitteet Hakemus 1 kpl
Rakennushankeselvitys 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Yhteisjarjestelysopimus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 3 kpl
Vuokrasopimus 1 kpl
Alueryhméapoytakirja 1 kpl
Maalammon rakennettavuusselvitys 1 kpl
Naapurin suostumus maalampdkaivon sijoitukselle 1 kpl

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 22.09.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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Luvan voimassaoloaika

timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai sahko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 06.10.2023.

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 07.10.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 07.10.2028. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.
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Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai séh-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttéonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6on ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Internet
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