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LUPAYKSIKON PAALLIKOT

HENKILOTIEDOT POISTETTU 26.04.2024

Itaisen lupayksikon paallikké on 01.04.- 26.04.2024 tehnyt seuraavat lupapaatdkset

Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin paatos katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Lupatunnus LP-091-2023-11005
Kiinteistétunnus 91-17-106-6
Kiinteiston osoite Firdonkatu 1, 17-0501-23-A
Pinta-ala 0.3137 ha
Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa asumista. Korttelialueen
kokonaiskerrosalasta on vahintadn 45 % kdytettdva liike-, toimisto- ja
palvelurakentamista varten. C

Kiinteistd Oy Helsingin Firdonkatu 1
c/o Skanska CDF Oy, PL 114, 00101 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Toimistotalon ja pysdkointitilojen rakentamisen aikainen muutos

Rakennuslupa 17-0501-23-A Firdonkatu 1 toimistotalon ja pysdkéintitilojen
rakentamiselle on mydnnetty 16.3.2023.

Nyt rakennusaikaisena muutoksena tehdddn seuraavat muutokset:

- Toimistotalon kahden kerroksen korkuiset tilat on muutettu yhden kerroksen korkuisiksi
rakentamalla valipohjiin alunperin suunnitellut aukot umpeen. Lisdksi osa
ilmanvaihtokonehuoneelle varatusta tilasta on rakennettu toimistotilaksi. Nédiden
muutosten seurauksena rakennuksen kerrosala kasvaa 422 m2:ig, jolloin rakennuksen
kerrosala on tdmdn laajennuksen jalkeen 22531 m2.

- Rakennuksen torniosien yldosissa osa taustamaalatuista ikkunoista on muutettu
julkisivuritilaksi.

- Rakennuksen rdystdskorkoja ja pddmittoja on tdsmennetty.

- Véestdnsuojan ilmanottoputkien reittici on muutettu.

- Rakennuksen jarjestelmissa ei kiintedsti varauduta palomieshissin toissijaiseen
s@hkonsyottoon.

- Sisddnkdayntiluiskaa on muutettu.

- Liiketilaan on lisatty varaus wc-tiloille.

- Pysdkointihallia vasten olevan ulkoseinén rakennetyyppid on osin muutettu.

- Teknisid tilojo on muutettu.

- Savunpoistoikkunoita ja vesikaton savunpoistoluukkuja on muutettu ja lisatty.

- 11. kerroksen terassin yldpohjatyyppid ja korkoa on muutettu.

- Ylimpien vesikattojen palo-osastointia on muutettu.

Ensimmadisen kerroksen aulan liiketilaa palvelevaan esteettdomddn wc:een on kulkuyhteys
hissiaulan kautta ja se on kdaytdssa kellonajasta riippumatta.

15800 m?

Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
LVI-suunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Maisema-arkkitehti Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

Henrik Aarne Fredrik Simelius, arkkitehti
Antti Pekka Teerimdki, LVI-insin6ori

Arttu Oskari Sjostedt, LVI-insindori

Vesa Petteri Kronqvist, diplomi-insindéri
Mari Anneli Ariluoma, maisema-arkkitehti
Anna Kristiina Ryhdnen, arkkitehti

Anssi Hermanni Vuorenmaa,
rakennusinsinoori

Pauli Tapani Oksman, diplomi-insindori

Padsuunnittelija
LVI-suunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Maisema-arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

RAK-rakennesuunnittelija
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Kerrosala 22531 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala 16205 m2
Kokonaisala 22531 m?2
Tilavuus 85108 m3

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Lupaehto

Kasittelijé
Paattajd

Paatdéspdivamadra

Padatoksen julkipanopdiva

Padatoksen antopdiva

Oikaisuvaatimus jatettéva

Padatos lainvoimainen

Viitelupa

Uusi poikkeaminen asemakaavan rakennusoikeuden madrdstd: Ylitetd&n asemakaavan
mukainen rakennusoikeus (15 800 k-m?) yhteensd 405 k-m2:li&.

Perustelut poikkeamiselle: Alkuperdisen rakennusluvan hakemisen aikainen tarve kahden
kerroksen korkuisesta toimistotilasta kiinteiston pohjoissiivessa kerroksissa 5 ja 7 on
poistunut. Lattiapinta-alan lisédminen parantaa toimistokerrosten toiminnallisuutta,
kayttokelpoisuutta, muuntojoustavuutta ja viihtyisyyttd. 12. kerroksen
ilmanvaihtokonehuoneen pinta-alatarve on pienentynyt talotekniikkasuunnittelun
edetessd. Pienentyneen iv-konehuoneen tilatarpeen vuoksi 12. kerros voidaan ottaa
toimistokdayttéon kokonaisuudessaan jo/tai esimerkiksi yhdistéd 11. kerroksen
toimistotilaan sisdiselld portaalla. Kerrosalan kasvu ei kasvata rakennuksen ulkomittoja.
Rakennuksen torniosa nakyy kaupunkikuvassa pitkalle itéén ratapihan yli. Toimistotilana
sis@puolen toiminta ja valaistus eldvoittavat kaupunkikuvaa. Toimiston sisdvalaistus
ndkyy alaviistosta ratapihalta, kun taas iv-konehuone on kaytdnndssd pimed.

Poikkeaminen on vahdinen rakennushankekonaisuus huomioon ottaen.

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vdhdaisen poikkeamisen johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisesta.

Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Myonnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt pdadpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempdand mainituin madrdyksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja téyttéd luvan myéntdmisen edellytykset.

Sovelletut oikeusohjeet Maankdyttd- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-k §, 118 §, 119§, 125§,
133§,135§ja 175§

Rakennustydssd on noudatettava kantaluvan 17-0501-23-A lupamdédérayksia
katselmuksineen ja mdadraaikoineen.

Ville Purma
Itdisen lupayksikdn padllikon padttdmat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

17.4.2024

18.4.2024

19.4.2024
viimeistddn 3.5.2024
4.5.2024

LP-091-2021-05178 Muun kuin edelléd mainitun rakennuksen rakentaminen (navetta,
liike-, toimisto-, opetus-, pdivdkoti-, palvelu-, hoitolaitos- tai muu
rakennus)



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Rakentamisen aikainen LUPAPAATOS

muutoslupa
§684 17.4.2024 Sivu 3
Muutoksenhakuohje Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin

kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2024-01201

91-20-798-1
[tdmerenkatu 25
0.3165 ha
Asemakaava

KTY Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja palvelutiloja.

Kiinteistd Oy Ruoholahden We Land c/o NCC Property Development Oy
PL 13, 00281 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennusoikeus

Rakentamisen aikaiset muutokset

Ympdristo- ja lupajaosto on myontanyt 22.10.2020 rakennusluvan 20-2420-20-A (§ 209),
joka koskee 14-kerroksisen toimistorakennuksen ja siihen liittyvéin maanalaisen 3-
kerroksisen pysdkointilaitoksen rakentamista, kokoontumistilan enimmdishenkilomdadrdan
vahvistamista seké aloittamisoikeutta ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Lupaa haetaan seuraaville rakentamisen aikaisille muutoksille:

1. kerros ja 1. ja 2. kerroksen vdlikerros:
- jate- ja huoltotilojen tilajarjarjestelyt ja niihin liittyvat palo-osastointien muutokset
- lisatty kaksi palo-osastoitua teknistd tilaa

3.ja 4. kerros:

- Lisatty uusi valipohjan aukko ja kerroksia yhdistavé katsomo. Muutos ei vaikuta palo-
osastointiin tai kerrosalaan.

- Lisatty uusi valipohjan aukko ja kerroksia yhdistéva kiertoporras. Porras on sisdinen
yhdysporras, eikd toimi poistumisreittind. Muutos vaikuttaa kerrosalaan.

- Lisatty rakennettavan vdlipohjan aukon ympdarille molempiin kerroksiin luokkaan EI60
palo-osastoitu toimiston taustatila.

- Lisatty 4. kerrokseen ilmastointikonehuone. Muutos vaikuttaa kerrosalaan.

Leikkaukset C ja D:
- Lisatty uusi vdlipohjan aukko ja kerroksia yhdistévé katsomo.

Julkisivu itaan (K. A. Fagerholmin kujalle)

- Lisatty kaksi kuparin savyista ulko-ovea ja kupariverhottu SP-luukku.

- Lisatty kahteen ulko-oveen yldlasi.

- Lisatty huolto-oven yldpuolelle kaksi kupariverhoukseen upotettua liikkennemerkkid.
- Lisatty pako- ja tuuletusputken lapiviennit

- Lisatty ylimmadn kerroksen ravintolan sisddnkéynnin yhteyteen valomainos.

- Muutettu 2 kpl 4. kerroksen ikkunoita ilmanvaihtosdleikdiksi

Lupaa haetaan kokoontumistilojen enimmdishenkilémdadrdn vahvistamiselle seuraavalle
tilalle:
- 3. kerroksen taukotila ja katsomo, 160 henkildd.

Talld muutosluvalla mydnnettdvien rakennustdiden yhteydessé hankkeen kerrosala
vdhenee 28,0 k-m2.

Kerrosalan muutoksella ei ole vaikutusta toteutettavaan auto- ja
polkupyérapaikkamdadradn.

22200+li800 Ensimmdinen luku ilmoittaa toimitilakerrosalan neliémetrimédrdn ja toinen
luku liiketilaksi varattavan véhimmadéiskerrosalan nelimetrimdadran.

Liscéikerrosala 1: Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusoikeuden kaytto:
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos
Sovelletut oikeusohjeet

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen

Toimitilarakennusten kerrosala: 21828 k-m?2
Liiketilan kerrosala: 1144 k-m?2

¢ Kerrosalan ylitys / MRL 115 §: 1201 k-m?2

e Lisdakerrosala 1: 1401 k-m2

P&dsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Kalliorakenteiden suunnittelija
Palo

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Vaativa

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

Juha Maki-)yllila, arkkitehti

Marko Mikko Salmela, arkkitehti

Jaakko llari Kestild, diplomi-insindori
Tuomas Hannu Sakari Karki, diplomi-
insindori

RAK-rakennesuunnittelija Jari Jouni Lehto, rakennusinsindori
Kalliorakenteiden suunnittelija Juha Olavi Salmelainen, FM

Palo Juha-Pekka Laaksonen, diplomi-insindori
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Teemu Kalevi Nyyssonen, diplomi-insindori

Rakennusfysikaalinen suunnittelija

Padasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

25510 m?
23000 m?
37053 m?
145141 m3

Poikkeukset asemakaavaan ja paloturvallisuusasetukseen on mydnnetty rakennusluvassa
20-2420-20-A.
Uusia poikkeamisia ei ole esitetty.

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahdaisyys ja kaavan sisdlté huomioon ottaen.

Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myo6nnetty
Maankdyttd- ja rakennuslaki 117 §, 125 § ja 133 §.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Muilta osin rakennustydssd on noudatettava lupapddtoksessd 20-2420-20-A annettuja
lupamadrayksid.

Maankayttd- ja rakennuslain 117 k §:n mukaisesti vahvistetaan kokoontumistilassa
taukotila ja katsomo (3. kerros) samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismadardksi
160 henkil6d. Kokoontumistilaan on kiinnitettavd ndkyvdlle paikalle rakennusluvan
mukainen suurimman sallitun henkildomdadrdn osoittava kyltti.

Juha Sundqvist
vs. itdisen lupatiimin pddllikké Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

23.4.2024
24.4.2024
25.4.2024
viimeistddn 10.5.2024
11.5.2024



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakentamisen aikainen LUPAPAATOS

muutoslupa
§728 23.4.2024 Sivu 3
Viitelupa LP-091-2019-01935 Muun kuin edell&d mainitun rakennuksen rakentaminen (navetta,

liike-, toimisto-, opetus-, pdivdkoti-, palvelu-, hoitolaitos- tai muu
rakennus)
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Muutoksenhakuohje Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin

kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.



