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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-091-2023-07449

91-47-201-19
Ounasvaarantie 4
Asemakaava

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun

Kiinteistd Oy Mellunpuiston Tontti A 14a
c/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
Kiinteistd Oy Mellunpuiston Tontti A 14b
c/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

Toimenpide

Seitseméankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen poikkeamispaéatdksen nojalla

Rakennetaan seitseménkerroksinen asuinkerrostalo. Asemakaavan sallima
enimmaiskerrosluku télle tontille on kuusi. Poikkeaminen on kéasitelty hyvaksyttyna
rakennusvalvontapaallikon 12.3.2024 myontaman poikkeamispaatdksen
(LP-091-2023-08760) nojalla.

Rakennus sijoittuu Mellunpuiston purkavan uudisrakentamisen alueelle. Suurkorttelista
puretaan 1960-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja, joista osa on jo purettu. Suurkortteli
on jaettu asemakaavan ohjeellisesta tonttijaosta (5 tonttia) poiketen on 18 tonttiin.
Suurkortteli jakaantuu neljadn umpikorttelimaiseen pihaan. Taméan tontin 19 pohjois- ja
lansireunalla kulkee kevyenliikenteen raitti.

Pohjaratkaisu:

Tonttijaolla muodostetulle tontille rakennetaan seitseméankerroksinen, kolmiportainen
kerrostalo, jossa on 86 vuokra-asuntoa (keskipinta-ala 50,2 m2). Katutasossa sijaitsevat
kerho- ja saunatila, pesula, teknisié tiloja seka irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastoja sek& S|
-luokan vaesténsuoja 143 henkilélle (rauhanajan kaytto irtaimistovarasto). Kerho- ja
saunatiloja kayttavat yhteisjarjestelysopimuksen nojalla myds kaksi muuta kiinteistoa
(tontit 9 ja 14, yhteistilalaskelma liitteend). Ulkoiluvéalinevarastoja on myés pihatasossa
(toinen kerros). Asunnot sijaitsevat 2.-7. kerroksissa, seitsemannesséa kerroksessa sijaitsee
lisdksi talon oma kerhohuone - ja saunaosasto. lImanvaihtokonehuone on kerrosluvun
lisaksi, asemakaavan mukaisesti.

Julkisivut:

Julkisivut ovat pdaosin puhtaaksimuurattua tiiltd ja puupanelointia sekad vahaisilta osin
tillilaattaelementteja ja rappausta. Lasitetuilla parvekkeilla on kirkaslasiset lasikaiteet.
Parvekkeet ovat lasitettavissa, ensimmaisen kerroksen terassit lasitetaan
pystypuitteettomin, avattavin lasituksin. Vesikatto on osittain viherkattoa (etelainen
rakennuksen osa), vesikatolle sijoitetaan aurinkokerdimia.

Tontin kaytto:

Leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat yhteisjarjestelysopimuksen nojalla ja yhteisen
pihasuunnitelman mukaisesti naapuritonttien kanssa yhteiselle pihalle kahden muun
tontin (tontit 20 ja 21) kanssa.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensé 38, joista kaksi (leap) sijaitsee
yhteisjarjestelysopimuksen nojalla tontin 23 puolella, suurkorttelin kevyenliikenteen
paareitin varrella. Loput autopaikat sijoitetaan edelleen yhteisjarjestelysopimuksen nojalla
tontille 6 rakennettavaan pysékaintilaitokseen. Polkupyo6répaikkoja on
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Liséaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

ulkoiluvéalinevarastoissa 192 pp.

Energiatehokkuusluokka on A. Palotekniset selvitykset ja suunnitelmat (2 kpl) on toimitettu
Pelastuslaitokselle. Kosteudenhallintaselvitys ja alustava pihasuunnitelma on toimitettu.
Alustavan hulevesisuunnitelman mukaan pihan pinnoilla muodostuvien hulevesien
viivytys jarjestetddn piha-alueilla ja korttelin raiteilla sijaitsevissa kasvillisuuspintaisissa
viivytyspainanteissa. Katoilla muodostuvat hulevedet viivytetaan rakenteellisesti.

Hanketta on kasitelty alueryhméssa 22.6.2022 ja 16.10.2022. Hankkeen suunnitelmia on
kehitetty tydryhméssa ja rakennusvalvonnasta annettujen ohjeitten ja lausuntojen
mukaisesti.

Tontin rakennusoikeus:
5360 m? rakennusoikeus kerrosalaneliometreina talla tontilla (Asuinkerrosala)

Lisarakennusoikeudet kerrosalan liséksi:
» Lisarakennusoikeus 1
Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi (asumista palvelevia tiloja).
+ MRL1158
Maankaytt6- ja rakennuslain 115 §:n sallimat tilat kerrosalan liséksi

Tontin kaytetty rakennusoikeus:

5364 m? Asuinkerrosalaa

906 m? Lisérakennusoikeus 1

686 m? MRL1158

7017 m? Kokonaisala

23110 m®  Tilavuus

Paasuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

Pihasuunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija Heikki Sakari Kosonen, arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija Heikki Sakari Kosonen, arkkitehti

Pohjarakenteiden suunnittelija Juha Tuomas Kujansuu, diplomi-insin6ori

LVI-suunnittelija Ville Tapio Petteri Lehmusvuori, LVI-insindori

RAK-rakennesuunnittelija Ahmed Mohamed Mohamed,
rakennusinsinoori

Pihasuunnittelija Mikko Tapani Vekkeli, maisema-arkkitehti

6956 m?

5363 m’

7017 m®

23110 m?

P1

S

14ABC

Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 38

Autopaikat vahintaan 38

1. Asemakaavamaarays: "Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttada Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku”
Asemakaavan ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavan tonttijaon vuoksi on
tarkoituksenmukaisempaa tarkastella viherkerrointa pihakohtaisesti. Pihakohtaisesti
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viherkertoimen tavoiteluku tayttyy.

2. Asemakaavamaarays: "Sisapihojen parvekejulkisivuilla voidaan kayttaa
jalkisaumattua tiililaattaa, joka on ilmeeltd&n yhtendinen muun julkisivun kanssa.”

Pihakatujulkisivujen parvekeosissa kaytetaan vahaisessa maarin tiililaattaa
jalkisaumauksena, lahinna parvekelaattojen otsapinnoissa. Myds rakennusten valisen
kapean kulkuaukon ulkoseinéa on jalkisaumattua tiililaattaa. TAméa seina ei nay
kaupunkitilaan. Hakija perustelee: pitkat aukkojen ylitykset ovat rakennusteknisesti
haastavia paikallamuurattuna. Paikallasaumattu tiililaatta samasta tiilestda muodostaa
visuaalisesti samanlaisen pinnan.

3. Asemakaavamaarays: "Kullakin tontilla tulee vahintdan yksi asemakaavan
velvoittama liiketila varustaa rasvanerottelukaivolla”
Asemakaavan ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavan tonttijaon vuoksi, télla tontilla kaava
ei velvoita rakentamaan liiketilaa.

4. Asemakaavamaarays: "Lapaisemattémia pintamateriaaleja tulee valttaa”
Esteettdmyyden vuoksi pihalla on kaytetty sidottuja pintamateriaaleja, kuitenkin siten, etta
asfaltin maéaréa on minimissa vain noin esteettdman kulkureitin leveydella ja loput
tarpeellisista huoltoreiteista vihersaumattua kiveysta.

5. Helsingin kaupungin rakennusjérjestys: "7 § Tontin siséisen rakennusrajan
ylittdminen: Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai rakennusjérjestyksessa
maaratyn tontin sisdisen rakennusrajan yli seuraavasti: 2) erkkerit, katokset,
raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2
metrilla."

Asuntoparvekkeet ylittavat sisépihalla rakennusalueen rajan enintdéan 2,4m.
Rakennusalueen rajat ovat hyvin tiukat ja suuret parvekkeet parantavat asukkaiden
elamista.

6. Poikkeaminen Paloasetuksesta:

Tonttien valiset palomuurit korvataan palo-osastorajolla ja keskindisilla rasitteilla.

Poikkeamiset on katsottu véhéisiksi ja perustelluiksi viranomaisneuvotteluissa mm.
alueryhmétytskentelyn yhteydessa.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 7.11.2023, Lausunto
Asemakaavoitus, 27.3.2024, Puollettu
Pelastuslaitos, 21.3.2024, Puollettu

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet Asuinkerrostalon ja rivitalon yhteistilat 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 2 kpl
Paatosote 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 4 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Paatos Mydnnetty

Paatdksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myoéntamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen saadoksista ovat vahaiset ja perustellut.
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Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §,117 a-18:t, 118 §,125 §, 131 §, 133 §,135 §,
141 §,150 a-d 8:itja 175

Vaaditut tydnjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemaritydnjohtaja
IlImanvaihtotyénjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkinta
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Lupaehto Haettu lupa mydnnetédéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padatoksessa mainituin maarayksin.

Lupamaaraykset:

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.
Lainvoimaisuustodistus on toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd ty® suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksynté rakennusvalvontapalveluilta hyvissé ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Hankkeen rakenteellisen turvallisuuden riskiarviossa riskitasoluokaksi on méaritelty R2.
Hankkeen rakennesuunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja detaljisuunnitelmat,
joilla on vaikutusta rakennuksen rakenteelliseen turvallisuuteen ja laatii suorittamastaan
tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtdva MRL 150 b 8:n mukainen
asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta rakenteelliseen
turvallisuuteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman siséllon arviointiin seka
sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallsta on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikdlle ennen aloituskokousta (ymparistéministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §/ MRL 150 c §).

Rakennustydnaikaisesta kosteudentyénhallinnan valvonnasta vastaava henkild
(kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen
mennessa.

(Ympaéristéministerion asetus rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta 128)

Aloituskokouksessa on esitettdva tydémaasuunnitelma, jossa on mm. esitettava, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoén minimoidaan.
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Kasittelija
Paattaja

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatbksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&aatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Ennen maatdiden aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvéan tarkastettava
purkutdiden yhteydessa maaperaan mahdollisesti jaaneiden kaikkien haitta-aineiden
pitoisuudet (esim, ashesti) ja tehtédva tarvittavat toimenpiteet niiden poistamisesta.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelya 150 d 8.
Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvaksymina ennen kyseisen rakennusosan
rakennustoihin ryhtymista 150 c 8.

Tarkistettu hulevesisuunnitelma ja pihasuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelujen tarkastusinsinddrille ja maisema-arkkitehdille hyvisséa ajoin
ennen toimenpiteitd. Yhteinen pihasuunnitelma on toimitettava ennen lopullista toteutusta
loppukatselmuksen yhteyteen.

Ennen osittaistakaan kayttéonottoa:

+ tulee lupahakemuksen liitteen& olevassa selvityksessa mainituista ja muista
rakentamisen edellyttdmista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet
tai kiinteistdjen yhteisjarjestely.

« mikali pihat, autopaikkajarjestelyt yms. eivat ole kaytettavissa kayttéonoton
yhteydessé, on oltava esitettyné ja toteutettuna tilapaisjarjestelyt.

» kohteessa on suoritettava pelastusviranomaisen palotarkastus (Pelastuslaki 81a 8)

« rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden
mittauspoytékirja on esitettava rakennusvalvontapalvelulle.

* energiaselvitys on paivitettava

* hankkeen toteumamalli on talletettava ifc-tiedostona Lupapisteeseen.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje. Huolto-ohjeeseen on kirjattava, etta
asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta
asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kaytto- ja huolto-ohjeisiin.

Noora Mukala
Itaisen lupayksikon paallikbn paattamat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

15.5.2024

16.5.2024

17.5.2024

viimeistaan 31.5.2024

1.6.2024

Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 1.6.2027 ja saatettava loppuun 1.6.2029
mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysté pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voitehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle. Pdattkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* Vviereisen taivastapaaté olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

. kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

» jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatéksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatés on
julkipanon jalkeen annettu. Paatéksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Josmaaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tytéskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ympérist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  paatos, johon haetaan muutosta

*  miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahképostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sdhkdpostina tapahtuu lahettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-10394

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-20-79-2
Barbadoksenkatu 4
0.1449 ha
Asemakaava

AK Asuinrakennusten korttelialue.

Helsingin kaupunki Asuntotuotanto/ Asunto Oy Helsingin Aruba
Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki

Toimenpide

Viisi-Zkuusikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen

Jatkdsaareen Saukonnokanaltaalle Kanariankatuun ja Barbadoksenkatuun rajoittuvalle
asuinkerrostalotontille 20079/2 rakennetaan viisi-/kuusikerroksinen kaksiportainen
asuinkerrostalo.

Pohjaratkaisu

Rakennetaan 46 vapaarahoitteista asuntoa. Hanke on Hitas-omistuskohde. Asuntojen
keskipinta-ala on 67,5 m?. Asunnoissa on lasitettu parveke tai viherhuone, jonka
yhteydessé on lasittamaton pienoisparveke. Pelastautuminen tapahtuu pelastuslaitoksen
nostokaluston avulla seka katusivuilta etta sisapihalta.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee ravintola 46 asiakkaalle
valmistuskeittidineen ja jatehuoneineen, kerhotila, talopesula, kuivaushuoneet 2 kpl,
lastenvaunu-, irtaimisto- ja liikkuntavélinevarastot sekéa Sl-luokan védestdsuoja (suoja-ala
73.5 m?/ 98 henkil64), joka toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

Talosauna vilvoitteluparvekkeineen seké ilmastointikonehuone sijaitsevat kuudennessa
kerroksessa.

Julkisivut ja vesikatto

Julkisivut ovat paaosin paikalla muurattuja. Katujulkisivuilla muuraus toteutetaan eri
savyisilla punatiilikentilla ja sisdpihan puolella muuraus on yksivarista valkeaa tiilta.
Parvekekaiteet ovat katusivuilla metallisia pystypinnakaiteita ja sisapihalla kirkasta lasia.
Vesikatot ovat kattomuodoltaan tasakattoja ja ne ovat bitumikermipaallysteisia. Osalla
vesikattoa on aurinkopaneelikentta.

Tontin kayttdja hulevesien kasittely

Korttelin kahdella tontilla on yhteinen maanvarainen korttelipiha, joka on suunniteltu
kaavamaarayksen mukaisesti yhdeksi kokonaisuudeksi istutuksineen ja pinnoitteineen
seka yhteisine leikki- ja oleskelualueineen.

Tontilla olevat kulkuvéaylat ovat asfalttipintaisia tai nurmikivettyja ja ne toimivat myés
pelastuslaitoksen nostokaluston ajoreittind. Polkupyotrapaikoitukselle varatulla alueella on
kaytetty betonikive&. Muilta osin tonttiin kuuluva osa yhteispihasta on istutettu.
Hulevesien hallinta on suunniteltu koko yhteispihaa koskevaksi. Hulevedet johdetaan
kaupungin hulevesiverkoston kautta mereen hulevesisuunnitelman mukaisesti. Meren
laheisyydestéa johtuen hulevesien viivytysrakenteita ei rakenneta. Sisépihan viheralueet
kuitenkin osaltaan viivyttavat hulevesia. Tontin maapera ei mahdollista hulevesien
imeyttamista.

Pysakoéinti ja polkupydrapaikat

Kaavan edellyttamé autopaikkamaara on 28 ap. Hankkeessa hydédynnetaéan kaavan
sallimaa helpotusta autopaikoituksen keskittamisen ja nimeamattdmyyden perusteella.
Toteutettavat autopaikat 24 kpl sijoitetaan sijoitetaan Melkinlaiturin korttelin 20077
yhteiskayttdiseen pyséakdintilaitokseen. Paikoista yksi osoitetaan liikkkumis- ja
toimimisesteisille henkilbille.



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
§863

Rakennuslupa LUPAPAATOS
16.5.2024 Sivu 2

Liséaselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kaava edellyttaa toteutettavaksi 126 polkupydrapaikkaa. Ulkoiluvalinevarastoihin
sijoitetaan 88 pp, jonka liséksi yhteispihalle sijoitetaan asukkaille 30 pp, vieraille 4 pp ja
liiketilalle 4 pp. Ulos sijoitettavista paikoista 26 kpl sijoittuu tontille 2 ja 11 kpl tontille 4
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Yhteisjarjestelyt/ rasitteet

Korttelin tonttien 2 ja 4 valille on laadittu yhteisjarjestely- ja rasitesopimus, joka koskee
muun muassa jatteiden putkikerayspisteen ja lajitteluhuoneen kayttéa, yhteispihan
kayttod ja yllapitoa, pelastusteiden yllapitoa, putkien ja kaapeleiden sijoitusta, palomuurin
rakentamatta jattamista sekd paasya naapurikiinteiston kautta vesikatolle.

Ennakkolausunnot

Lansisataman alueryhma on kasitellyt hanketta 25.10.2023 ja antanut puoltavan
lausunnon.

Hitas-tydryhmé& on antanut hankkeen suunnitelmista puoltavan lausunnon 8.11.2023.

Hankkeessa hyddynnetaan Maankaytto- ja rakennuslain 117 j §:n mahdollistamaa
asuinhuoneen valaistuksen jéarjestamista toisen tilan kautta tulevalla valillisella
luonnonvalolla. Osassa asunnoista asuinhuone sijaitsee viherhuoneen takana.
Viherhuoneiden sisaseinat ovat lahes kokonaan lasisia, jolloin luonnonvalo lapéisee
viherhuoneen hyvin. Viherhuoneiden ulkoikkunoiden ja -ovien valoaukon pinta-ala on yli
10 % viherhuoneen ja sen takana olevan asuinhuoneen yhteenlasketusta huonealasta.

3600<mI50 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Merkintd <m|50 osoittaa, kuinka
paljon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1)kerroksesta véhintdan on varattava
liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Lisékerrosala 1
Asukkaiden yhteiseen kayttd0n osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
sek& saunat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Lisékerrosala 2
Sisaantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavan tilan saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua.

Lisékerrosala 3
Erkkereita ja viherhuoneita saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto:
Asuinkerrosala: 3524 k-m?

Liiketilojen kerrosala: 152 k-m?
Lisakerrosala 1: 382 k-m?
Lisakerrosala 2: 87 k-m?

Lisakerrosala 3: 306 k-m?

Kerrosalan ylitys / MRL 115 §: 559 k-m?

Paasuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

akustiikkasuunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

Maisemasuunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija Rainer Allan Mahlamaki, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Teemu Seppald, arkkitehti

akustiikkasuunnittelija Janne Tuomas Hautsalo, diplomi-insin6ori
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RAK-rakennesuunnittelija Jukka Tapio Kudjoi, insin66ri
LVI-suunnittelija Matti Jarvinen, LVI-insind6ri
Maisemasuunnittelija Minna Valpuri Raassina, arkkitehti
Pohjarakenteiden suunnittelija Mirva Koskinen, diplomi-insin6ori
Paloturvallisuussuunnittelija Satu Stenfors, insinodori

Kerrosala 5010 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3676 m?

Kokonaisala 5010 m?

Tilavuus 16720 m?3

Poikkeamiset

Poikkeukset asemakaavan maarayksista koskien sallitun kerrosluvun ylitysta,
rakennusoikeuden ylitystd, julkisivujen paikallamuuraamista, parvekkeiden osittaista
sisaanvetoa julkisivusta seka parvekkeiden melulta suojaamatta jattamista on kasitelty
rakennusvalvontapaallikdn myontamasséa poikkeamispaatoksessa LP-091-2023-03993.

Poikkeus asetuksesta asuin-, majoitus- ja ty6tiloista YM 1008/2017

Méaéarays 5 8§: Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava avattavissa.
Poikkeus: Osassa asuntoja asuinhuone sijaitsee viherhuoneen takana, eikd huoneen
tuuletusikkuna avaudu suoraan ulkoilmaan.

Perustelu: Asuinhuoneissa on liukulasiseinét, joiden kautta tuuletus on jarjestettavissa
viherhuoneiden lapi. Viherhuoneissa kaikki ikkunat ovat kiintopainikkeellisia, jolloin ne ovat
avattavissa tuuletusta varten. Asetuksen perustelumuistion mukaan asuinhuoneen
tuuletusikkunalle on tarve vain koneellisen ilmanvaihdon héiridtilanteessa.
Normaalitilanteessa asuinhuoneiden ilmanvaihto tapahtuu koneellisen tulo-
poistoilmanvaihdon kautta.

Poikkeus paloturvallisuusasetuksesta YM 848/2007

Maéarays 30 8: Mikali rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, etta palon levidminen on
ilmeist4, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettava palomuuria.

Poikkeus: Tonttien 2 ja 4 rajalle ei rakenneta palomuuria.

Perustelu: Palomuuri korvataan kayttdtarkoitusosastoinnilla ja asiasta sovitaan tonttien
valisella rasitesopimuksella.

Poikkeamisia asetuksista voidaan pitdé vahaisina ja hyvaksyttavasti perusteltuina.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Paatos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tybnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Pelastuslaitos, 16.4.2024, Puollettu
Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 23.4.2024, Lausunto

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireilletulosta
2.4.2024.
Naapurit eivéat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta.

Lausunto 1 kpl
Muistio 1 kpl
Poytakirjaote 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Mydnnetty

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §,117 a-j §,121 §,125 §, 133 §,134 a §, 135 §,
150 b-d §ja 153 8.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemaritydnjohtaja
IImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Maastoonmerkintéa

Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etta ty6 suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista hakijan on otettava yhteytta
Jatkasaaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin geotekniseen palveluun, kaupungin
ymparistbpalveluun ja Jatkasaaren jatteen putkikerdys Osakeyhtioon.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle aloituskokous, johon on
kutsuttava myds Jatkésaaren logistiikkaoperaattorin edustaja. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvontapalvelun tarkastusinsindorin kanssa.

Rakennusluvan mukaisia rakennustoita ei saa aloittaa ennen poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuutta. Hallinto-oikeuden mydntama lainvoimaisuustodistus tulee esittaa
viimeistaan aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydémaasuunnitelma, jossa on mm. esitettava, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ymparistdon minimoidaan. Tyémaa tulee toteuttaa siten,
etté yleinen liikkuminen on turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvéan tulee osoittaa, ettd hankkeen toteuttaminen
tapahtuu riittdvassé yhteistydssa ymparoivien alueiden (kiinteistdjen seka yleisten
alueiden) rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Hankkeen rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviossa riskitasoluokaksi on maaritelty
R2. Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtava MRL 150 b
§:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan
vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa ilmenee tarve sijoittaa osa rakenne- tai
taloteknisisté ratkaisuista katualueen puolelle, niille tulee hakea sijoitussopimus Helsingin
kaupungin alueidenkayttoyksikosta.

Hyvissa ajoin ennen julkisivumuuraustarvikkeiden tilaamista ja muurauksen toteuttamista
on tydmaalla pidettdva muurausmallitarkastus, jossa paikalla on
rakennusvalvontapalvelun arkkitehdin liséksi padsuunnittelijoja hakijan edustaja.
Muurausmallit tehdaan kaytettavilla tiilityypeilla (5 kpl) ja ladonnalla oikean varisine ja
tyyppisine saumauksineen vahintdan 1 x 1 m kokoisina malleina.

Mallitarkastuksessa méaaritellaan lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma seké hulevesisuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille.

Lasikaiteisten parvekkeiden osalta on noudatettava erityismenettelya 150 d 8.
Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ulkopuolisen tarkastajan hyvaksymina ennen kyseisen rakennusosan
rakennustdihin ryhtymista 150 c §.
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Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden
mittauspoytékirja on esitettava rakennusvalvontapalvelulle viimeistdan otettaessa
rakennus kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Rakennukselle on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa on toimitettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta
rakennuksen sisatiloissa (MRL 117 | §).

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttdon otettavaksi, on rasitteen
kaltaiset ja yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset jarjestelyt oltava vahvistettuina
rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Asuntoja ei saa kayttda majoitustoimintaan. Maarays ei koske asunnon satunnaista
vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden vastaavien

ajaksi.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa hakijan tulee selvittda Pelastuslaitoksen kanssa
mahdollisesti tarvittavan erityisen palotarkastuksen tarve.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen ontallennettava hankkeen toteumamalli ifc-

tiedostona.
Kaésittelija Juha Sundqvist
Paattaja Itaisen lupayksikon paallikbn paattamat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
P&aatdospaivamaara 16.5.2024
Paatoksen julkipanopaiva 17.5.2024
Paatbksen antopaiva 20.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 3.6.2024
P&aatos lainvoimainen 4.6.2024
P&aatbksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 4.6.2027 ja saatettava loppuun 4.6.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysté pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voitehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle. Pdattkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* Vviereisen taivastapaaté olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

. kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

» jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatéksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatés on
julkipanon jalkeen annettu. Paatéksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Josmaaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tytéskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ympérist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  paatos, johon haetaan muutosta

*  miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahképostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sdhkdpostina tapahtuu lahettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2023-01807

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-49-291-2
Haakoninlahdenkatu 21
0.1438 ha

Asemakaava

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

par
Rakennusala, jonka ylimméassé kerroksessa asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on
asuin- ja tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisédksi enintaan 2/3 yli
5 metrié korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. AK-korttelialueella, mikali ylimman kerroksen asuntoihin rakennetaan
parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa asukkaiden kayttéon ullakolle tai ylimp&aan kerrokseen,
(lisékerrosala 1)

Asukkaiden kayttdon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula lukuun
ottamatta ar-rakennusosia. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa korttelin 49293 AH-korttelialueelle.
Mikali tonttikohtainen kerhotila on alle 20 m%n suuruinen saa koko kerhotilan sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja
huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi,
(lisakerrosala 2)

Kerrostaloissa kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m? ylittavan tilan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisadantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa tastéa johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensd enemman kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa, (porrashuone)

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
seké yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia tiloja.

Tontinvarausehdoissa on edellytetty vahimmaismaara 200 k-m? liiketilaa tonteille
49291/1ja 2. Asemakaavassa liiketilalle ei ole asetettu nelioméaéaran ala- tai ylarajaa.

Asunto Oy Helsingin Renata
c/o Bonava Suomi Oy, Té6lonlahdenkatu 2, 00100 Helsinki

Toimenpide

Rakennetaan yksi 4-6-8 kerroksinen liiketilan siséltdva asuinkerrostalo seka 10 kpl
maalampokaivoja.

Rakennuksen yhteistilat sijaitsevat kellarissa ja 1. kerroksessa. Asuntoja yhteensa 77 kpl.

Yhtién autopaikat, 45 kpl, tulevat sijatsemaan korttelin yhteisessa kansipihan alapuolella
olevassa pysékdintihallissa, AH tontilla. Autohallin lupa on erillinen hakemus, LP-091-
2023-02956.

Hanke sisaltaa yhteisjarjestelyn korttelin toisen kerrostalon ja yhteispihan vélilla.

Korttelin 49291 tonttien 1-3 yhteisjarjestelysopimuksessa ja rasitesopimuksessa sovitaan:
- kierratyshuone tontilla 2

- pysakdintipaikat ja pysakoéintihalli AH-pihan alla tontilla 1

- autohallin tekniikka tonteilla 2 ja 3

- rakennusten tekniikasta AH-tontilla 1

- kunnallisteknisista liittymista
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Lisaselvitykset

- piha-alueista

- perustuksista ja palomuurien rakentamatta jattamisesta
- maalampokaivoista AH-pihalla ja tontilla 2

-  jatealueesta AH-pihalla

- valotaiteesta AH-pihalla

Haetaan lupaa rakentaa monimuotoinen asuinkerrostalo, jossa on:
* tornimainen, 8 kerrosta ja parven kasittdva C-porras tontin lansipadssa
+ lamellimainen, 6 kerrosta ja kattokerroksessa erilliset nopat muodostava
parvikerros A-portaassa Haakoninlahdenkadun varrella tontin itdpéaéasséa ja nama
kaksi osaa yhdistava
» luhtitalo, jossa on 4 kerrosta kasittava, kaksikerroksia asuntoja sisaltava B-porras
Mirandankujan varrella.

Rakennuspaikka sijaitsee Kruunuvuorenrannassa, Laajasalon kaupunginosassa osittain
entisen 6ljysataman varastotornien alueella ja osittain rakentamattomalla ranta-alueella.

Pohjaratkaisu
Rakennetaan yhteensa 77 vapaarahoitteista omistusasuntoa, joista 7 on kaksikerroksisia
ja 6 parvellisia.

Asuntojen keskipinta-ala on noin 59,3 m2 Asukkaiden yhteistiloista pesula, kuivaushuone
ja varastotilat rakennetaan padasiassa ensimmaiseen kerrokseen ja osittain
kellarikerrokseen. Sauna- ja kokoontumistilat sijaitsevat C-portaan 1. kerroksessa
avautuen rakennuksen lansipuolelle. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3 sijoitetaan
korttelin 49293 AH-korttelialueelle. Tontilla on kerho- ja saunatiloja kaikkiaan 95 m? kun
laskennallinen minimi 92 m%

Rakennus on esteeton.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat paikalla muurattua poltettua savitiiltd sekd monin paikoin
jalkisaumattua savitiililaattaa, joita kaytetaan eri vareissa. Haakoninlahdenkadun
puoleisen osan 6. kerroksen ja parvitason julkisivumateriaali on uritettu varibetoni.
Parvekeosuuksissa on lasitus ja pinnakaiteet. Vesikatto on bitumikermia.

Mirandankujan puoleiset erkkeriparvekkeet noudattavat rakennusjarjestyksessa annettuja
etdisyysvaatimuksia.

Tontin kayttd

Rakennus peittdd lahes koko tontin ja kapeat rakennuksen ja Mirandankujan valiset
kaistaleet kivetdan paaosin myds pienten terassipihojen osalta. Haakoninlahdenkadun
varrella oleva leveampi kaistale kivetdan. Yhteispiha-alueelle sijoitetaan istutus-, leikki- ja
oleskelualueita.

Tontin imujatekerdysasema sijaitsee yhteispihan lansipaéadyssa ja kierratyshuone
sijaitsevat B-portaan maantasokerroksessa Mirandankujan puoleisella julkisivulla.

Pysakdéinti on jarjestetty yhteispihan alaiseen autohalliin, joka toteutetaan erillisella
lupahakemuksella LP-091-2023-02956. Autohallin ajoluiska on tontin alueella, B-rapun
keskivaiheilla.

Autopaikat sijoitetaan AH-tontille, kansipihan alla olevaan autohalliin, jonne autopaikkoja
mahtuu kaikkiaan 7 1 kpl, joista kolmeen LE-paikkoja. Asemakaavan mukainen
vahimmaisautopaikkatarve hankkeessa on 42 (40+2) kpl, joista kaksi on liiketilojen
autopaikkoja. Hanke toteuttaa autopaikkoja kaikkiaan 45 kpl, joista yksi on LE-paikka.
Kaikki autopaikat sijoittuvat yhteispihan alaiseen autohalliin. Asemakaava edellyttaa 171
polkupyérépaikan rakentamista. Ulkoiluvélinevarastoihin sijoitetaan 128 paikkaaja piha-
alueelle 43 paikkaa.

Hankkeessa rakennetaan my6s energiakenttd, jota voidaan ladata keséajan
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudelleen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

viilennyskaudella tilojen jAdhdytyksesta saatavalla energialla. Kentta sisaltéa 11 kpl 330
metrid syvia kaivoja, joista osa porataan pystysuoraan alas ja osa vinoon. Yksi kaivoista
on varalla.

Hulevedet johdetaan hulevesiviemariin ja meren laheisyydesta (alle 100 metrid) johtuen
hulevesia ei viivyteta.

Hanketta on kasitelty alueryhmassa 2.12.2022, 20.1.2023 ja 1.3.2023.
Rakennusoikeuden kaytto jakautuu seuraavasti:

paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala: 5136 m?
porrashuoneylitys 292 m?

asumista palvelevat aputilat 381 m?

kerhotila 106 m?

parvitilat 212 m?

liiketila 102 m?

MRL 115 §408 m?

5100 m?

Paasuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
Pihasuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa

Jesse Henrikki Anttila, arkkitehti

Lauri Tapani Johannes Pennala, diplomi-
insinoori

Markku Tapani Savolainen, insindori

Jaana Zelikman, arkkitehti

Riikka Liisa Nousiainen, maisema-arkkitehti
Ari Juhani Virnes, LVI-insindori

Paasuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Pihasuunnittelija
LVI-suunnittelija

6636 m?
5136 m?
6967 m?

23170 m?®
P1
S|

A-B-C: asuinkerrostalo
Rakennettava 45

"Korttelin 49291 tontilla 2 1/21V-kerroksisissa rakennusosissa on oltava kaksi
kaksikerroksista asuntoa paallekkain”
Osa asunnoista toteutetaan yksikerroksisina johtuen katukoroista.

"VI (2/3) sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméssé kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi”.

Hankkeessa poiketaan seuraavasti: hankkeessa rakennuksen suurimman kerroksen ala
on 330 k-m? josta 2/3 on 220 k-m?, Hankkeessa 6. kerroksen paakayttotarkoituksen
mukainen kerrosala on 245 k-m? jolloin ylitys on 25,0 k-m? eli noin 11 %.

Hakija perustelee poikkeamaa seuraavasti: Ylitys johtuu kaupunkikuvallisista tavoitteista
ja rakenteellisista syisté.

Kaavan mukaisen sallitun rakennusoikeuden ylitys koko rakennuksessa yhteensa 36 k-m?
(=0.7 %).
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Ylitys koostuu 6. kerroksen 25,0 k-m? ja 11 k-mZ2 Jalkimmainen (11 k-m?) johtuu
tiillimitoituksesta.

Pyséakointipaikkojen maarén osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksymia pysakodintipaikkaméarien laskentaohjeita poikkeamana
asemakaavasta.

Asemakaava VI(2/3) par - seitsemannen kerroksen terassit:

"Ylin kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan pddosin samaan julkisivulinjaan kuin
alemmat kerrokset ja olla samaa julkisivumateriaalia kuin alemmat kerrokset. Toiselta
sivultaan ylin kerros tulee olla pddosin vahintdéan 2.5 metria sisdanvedetty
julkisivuillasta, mutta osittain samassa julkisivulinjassa kuin alemmat kerrokset ja sen
tulee poiketa julkisivumateriaaliltaan alemmista kerroksista. Rakennuksen ylimp&aéan
kerrokseen liittyvalle edellisen kerroksen katolle on rakennettava kattoterasseja.
Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja pergoloita.”

Hankkeessa kuudes kerros on kokonaan terasseilla varustettuja osin kaupunkikuvallisista
syista (kilpailuehdotus ja alueryhman ohjaus) katettua terassia eika siten seitseméannen eli
parvikerroksen huoneiden edessa ole alemman kerroksen katoille rakennettuja terasseja.
Hanke perustelee poikkeamaa silla, ettd kaupunkikuvalliset tavoitteet tayttyvat ja
kyseessa on ohjauksen ja kilpailuehdotuksen yhteistulos. Ylimmassa kerroksessa ei ole
niin ikaan erillisia asuntoja, joten kaikilla asunnoilla on parveke/terassi.

Poikkeaminen Ymparistdministerion asetuksesta asuin-, majoitus- ja tydtiloista 4 §
huoneen minimikorkeus huoneistokohtaisen ilmanvaihdon yhteydessa.

Asunnot rakennuksessa A - huoneistolinja A7-A17 (yht. 4 kpl asuntoja) kussakin pienen
makuuhuoneen alakaton alaslaskun laajuus on 28 % kyseisen huoneen huonealasta.
Asunnossa C50 alakaton alaslaskun laajuus pienessa makuuhuoneessa on 19 %. Asia on
kasitelty Rakennusvalvonnan kanssa 26.2.2024 ja todettu, ettd kyseisissa huoneissa
alaslaskun laajuus suhteessa sijaintiin huonetilassa on siedettava, vaikka maara on
vahaista suurempi.

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta

Rakennuksen C-osassa ylimmassa kerroksessa on yksi kaksikerroksinen asunto, jonka
toisen kerroksen lattiatason korkeus ylittda 24 metria rakennuksen sisaankayntitasosta.
Topten 117 b 26Aja voimassa olevan asetuksen mukaan portaaseen tulisi asentaa
tdman johdosta kuivanousu. T&man

koskiessa vain yhté asuntoa esitetdén asiaa poikkeamana.

Poikkeaman perusteluksi esitetaan, ettd kyseessa on vain yhta asuntoa koskeva asia, joka
koostuu kahdesta kerroksesta. Asunnon varsinainen sisdantulokerros on alle 24 metrisséa
ja tdman liséksi kohteessa ei ole pitkia porrastasanteita sekd asunnon toiseen kerrokseen
on oma sisdankaynti ->

sammutusmatka pysyy lyhyena.

Palomuurivaateesta luopuminen kiinteistdjen rajoilla esitetdaén kirjattavaksi
kiinteistonosien valiseen yhteisjarjestelysopimukseen ja sita esitetdan poikkeamana
hyvaksyttavaksi.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 23.5.2023, Lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 7.8.2023, Ei
huomautettavaa

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 21.9.2023, Lausunto

Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulostaja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 4 kpl
Muu suunnitelma 3 kpl
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Naapurin suostumus 1 kpl

Ote kiinteistorekisterista 1 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl

Rasitesopimus 2 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Valtakirja 1 kpl

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tybnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Mydnnetty

Haettu lupa my6énnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan rakentamisessa
noudatettaviksi padatoksessa mainituin maarayksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan myontamisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen saadoksista ovat vahaiset ja perustellut.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §,117 a-jja It §,121 §,125 §,133 §,134 a §,135 §,
141 §,150 a - d:it § 156 §,158 §, 159 §,164 §ja 175 §

927/2020 Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistéministerion asetuksen muuttamisesta
848/2017 Ymparistdministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta

1008/2017 Ymparistoministeribn asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista (4 § Huonekorkeus)
127/2018 Ympéaristdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun
ymparistéministerion asetuksen 5 8:n muuttamisesta

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemaritydnjohtaja
IImanvaihtotyénjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkinta
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus

Lampdkaivon sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Iv-katselmus

KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Ennen rakennuksen kayttédnottoa tulee lupahakemuksen liitteena olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttdmista rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet tai kiinteistdjen yhteisjarjestely.

Rakennustydssé on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitamisesta
tehdaan merkinta loppukatselmuspoytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen mennessa. (Ymparistdministerion asetus
rakennusten kosteusteknisesté toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka
sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija.
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Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosté on esitettava rakennusvalvonnan
rakenneyksikélle ennen aloituskokousta (ymparistoministerion asetus kantavista
rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b 8§).

Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtava MRL 150 b
§:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan
vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta.

Rakentamisvaiheen kosteudenhallintakoordinaattori nimettava aloituskokoukseen
mennessa.

Aloituskokouksessa on esitettdva tyémaasuunnitelma, jossa on mm. esitettava, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoén minimoidaan.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kayttéaen tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettava.

Tyémaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
* Tybmaavesiohje
« Kaivumaiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyohje

Mikali perustamistdiden yhteydessé havaitaan pilaantuneita maa-aineksia tai
rakennusjatteitd, on otettava yhteytta Helsingin ymparistonsuojeluyksikk6on ja
noudatettava heidan ohjeitansa.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ympéaristopalveluihin poraustyon tarkasta
aloitusajankohdasta. Iimoitus tehdaan sahkdpostiin
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". S&hkdpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-
tunnus seka poraustydn aloitusajankohdan paivamaara.

Reiat on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on johtoselvityksen
karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitda pyytaa kaupunkimittauspalveluilta reikid koskeva
sijaintikatselmus ennen reikien peittdmista, jotta niiden tdsmallinen sijainti voidaan
selvittdd. Samalla kiinteistdn omistajan on huolehdittava, ettd poraustydn suorittaneelta
saamansa tieto porareikien pituudesta ja porareikien kaltevuudesta esitetédéan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.

Josreiat porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten sailyminen luvan liitteena
olevan johtoselvityksen mukaisena. Se tapahtuu péaivittdmalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Lampdkaivojen porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee ké&sitella siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistdlle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietetté ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon, kadulle
tai hulevesiviemariin. Mikéli lietettd johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se
tehda niin, ettei siitéd aiheudu naapuritontin vettymista tai muuta haittaa. Kiviaines tulee
varastoida tydn aikana siten, ettei se pélya tuulen mukana tai levid sateen mukana
lietteend hallitsemattomasti ympéaristoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistdsuojelulain 8 §:ssé. Kaivojen
lammonsiirtoaineena tulisi kayttda ymparistélle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estamiseksi lammaonsiirtoaineena ei tulisi kayttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolia eik&d metanolia.
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Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estdd asianmukaisesti tiivistettyjen
kaivorakenteiden avulla. Kallioperan mahdollisesti radonpitoisen ilman siirtyminen
lampdkaivoista tulevien putkien lapivientien kautta asuintiloihin tulee estaa tiivistamalla
l&piviennit soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyo suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiilet saumoineen, tiililadonnat, luonnonkivimuurien ladontoja
betonipinnat seka pellitysten, kaiteiden ja keraamisten osien liittymat ja varitys) seka
ulkovalaistussuunnitelma ja valotaideteoksen suunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen.
Ennen muuraustydn toteuttamista on hyvissa ajoin pidettava julkisivumuurauksen vari- ja
mallitarkastus, jossa paikalla on paasuunnittelija, rakennussuunnittelija ja hakijan
edustajat seka kutsuttuna rakennusvalvonnan lupayksikén edustaja. Mallit on sijoitettava
helposti tarkasteltavissa olevaan paikkaan. Tarkastuksessa maaritellaan lopullinen
hyvéaksyttava toteutustapa. Tydmaan edetessé on jarjestettava tarpeellisia tarkastuksia,
joissa tarkistetaan julkisivujen ja valotaideteoksen edelld lueteltujen yksityiskohtien
toteutusta ja varitysta ja paikalle kutsutaan edella mainitut tahot, valotaideteoksen
kyseessa ollessa my6s kaupungin valaistuspaallikkd kutsutaan paikalle.

Korttelin sisépihalle sijoitettavan valotaideteoksen tulee olla valoteholtaan sd&dettavissa.
Valaistussuunnitelmat teoksesta on toimitettava Lupapisteeseen.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava Lupapisteeseen hyvissa ajoin
ennen pihan rakennustdihin ryhtymistéa. Pihat6ihin saa ryhtyd vasta kun piirustus on
leimattu vastaanotetuksi. Leimaamisen suorittaa rakennusvalvonnan maisema-arkkitehti.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttéon, on likkumisesteettomien
kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimitettu Lupapisteeseen ja opasteet on oltava
asennettuina.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden
mittauspoytékirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeistédéan, kun rakennus
otetaan kayttdoon.

Energiaselvitys on péaivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kayttdonottoa ja tarkastuksen
poytékirja on esitettava kayttéonottokatselmuksessa.

Rakentamisen yhteydessa ennen asuntojen kayttéonottoa on varmistettava
aaneneristysmittauksin huoneistojen vélisen aaneneristavyyden toteutumisen liséksi
liiketilan, porrashuoneiden, yhteissaunan, talopesulan seka muiden yhteistilojen ja
asuintilojen vélinen ilma- ja askelaaneneristavyyden toteutuminen (R'w> 55dBja L'n,w
<53 dB).

Viimeistadan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa on esitettava selvitys
matkaviestimien kuuluvuudesta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttaa kaupalliseen majoitustoimintaan. Maarays ei koske asunnon

satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi.
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Ennen kaytté6nottoa Lupapisteeseen ontallennettava hankkeen toteumamalli ifc-

tiedostona.
Kasittelija Anne Véahatalo
Paattaja Itéisen lupayksikon paallikon paattaméat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
Paatospaivamaara 23.5.2024
Paatoksen julkipanopaiva 24.5.2024
Paatbksen antopaiva 27.5.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 10.6.2024
P&aétds lainvoimainen 11.6.2024
P&aatdksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 11.6.2027 ja saatettava loppuun 11.6.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikéali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voitehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle. Pdattkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* Vviereisen taivastapaaté olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

. kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

» jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatéksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatos on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdksen antopaivaa ei lueta maéaraaikaan. Josmaaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tytéskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ympérist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  paatos, johon haetaan muutosta

* miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahképostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sdhkdpostina tapahtuu lahettédjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-00149

Kiinteistdétunnus 91-18-626-2

Kiinteistdn osoite Laakarinkatu 8

Pinta-ala 8.7453 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kayttétarkoitus Asemakaava nro: 12681

YS/s Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti, puistohistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas. Korttelialueelle saa lisdksi sijoittaa terveysalan tutkimus-, opetus- ja
liiketoimintaa palvelevia tiloja, paivakodin ja pysékdintilaitoksen.

maph (+8,0 - -23,0) Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakoéintilaitoksen,
vaestdnsuojan, teknisia tiloja, yhdyskuntateknisen huollon tiloja, huoltoja varastotiloja
sekd muita sairaalan toimintaa tukevia tiloja sulkuihin merkittyjen korkeusasemien valiin.
Korkeusasemat sisaltéavat suojavydhykkeet, jotka voidaan korvata myos rakenteellisilla
ratkaisuilla. YS/skorttelialueelle saa liséksi sijoittaa noin tasoille -2 1ja -40 ulottuvat
ajoradat, joiden alapuolelle on varattava 5 m korkeat suojavythykkeet. Alueen
pohjoisosassa on huomioitava maanalaisten tilojen sekd maanalaisen liiketunnelin
yhteensovittamisen suunnittelutarve. Maanalaisten tilojen suunnittelussa ja
toteutumisessa tulee turvata riittavin lujitustoimenpitein olemassa olevan vieméritunnelin
toiminta.

ma-et (+9,0 - -48,0) Maanalainentila, johon saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon
tiloja sekéa niiden rakentamis- ja huoltotunneleiden sulkuihin merkittyjen korkeusasemien
valiin. Korkeusasemat sisaltavat suojavydhykkeet, jotka voidaan korvata rakenteellisilla
ratkaisuilla. Alueen pohjoisosassa on huomioitava maanalaisten tilojen sekd maanalaisen
liikennetunnelin yhteensovittamisen suunnittelutarve.

Hankkeeseen ryhtyva Helsingin kaupunki, Kaupunkiympéaristdn toimiala
RYA, Tilat-palvelu, PL 58222, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Toimenpide Maanalaisen yhdyskaytavéan, maanalaisen LT hallin huoltokanavien ja niihin liittyvien
poistumisreittien rakentaminen seka huoltorakennuksen muutokset ja aloittamisoikeuden
hakeminen.

Tulevan tontin nro 10 etelareunan liitos tontti nro 6:n rakenteisiin, tunnelit ja kanaalit,
uuden huoltorakennuksen rakentaminen (vanhan huoltorakennuksen purku erillisella
purkuluvalla LP-091-2022-10704), tontin alla sijaitsevan kalliopysékdinnin rakentaminen.

Muutoslupahakemuksessa em. liséksi (lupa-aluetta laajennetaan):

Sailyvien rakennusten LG ja LM vdlille rakennetaan 2-kerroksinen maanalainen tunneli,
josta on myds hissiyhteydet kalliotiloihin. Tunnelien poistumistiet ja hissiyhteydet sailyviin
rakennuksiin integroidaan sailyvien rakennusten nykyisiin porrastorneihin. N&ilta osin
sdilyvien rakennusten kellaritiloja kasvatetaan alaspéin suunnitelmassa esitetyssa
laajuudessa.

Nykyiseen autotallirakennukseen integroidaan kalliotiloista tuleva iv-poisto- ja
poistumistieporraskuilu.

Haetaan aloitusoikeutta valitusajalla, jotta rakennustydt eivét viivasty mahdollisessa
valitustilanteessa.

Lisaselvitykset Rakennuspaikka 091-018-0626-0010 muodostuu tontista 091-018-0626-0002, joka on
tontin 091-018-0626-0003 kanssa jaettu vahvistetulla tontinjakosopimuksella tonteiksi
091-018-0626-0006,-0007, -0008, -0009 ja -0010.

Kaupungin ei tarvitse asettaa vakuutta alitusoikeuden myoéntamiseksi.
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Paatos
29.5.2024

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Kokonaisala
Tilavuus

Poikkeamiset

30895 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Tontin 10 kaytetty rakennusoikeus:

24270 m? Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusala

654m?  Lisakerrosala rakennusala "et"
9634 m? Lisakerrosala "Pysakéintilaitos"
820 m? Lis&kerrosala "Yhdyskaytavat"
3585m? MRL 115 §:n sallimat ylitykset

42539 m? Kokonaisala
105383 m? Tilavuus

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
maisemasuunnittelija
palotekninen suunnittelija

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Vaativa
kalliorakenteiden suunnittelija Vaativa
akustiikkasuunnittelija Vaativa
kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
maisemasuunnittelija
palotekninen suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
kalliorakenteiden suunnittelija
akustiikkasuunnittelija
kosteudenhallintakoordinaattori

14518 m?
14518 m?
83242 m®

Luvan 18-1306-23-A poikkeamat:

Toni Tapani Véaisédnen, arkkitehti

Anna Stiina Kaisu Lohilahti, arkkitehti
Jarmo Tapani Kakko, LVI-insinddri

Kati Elina Kataja, maisema-arkkitehti
Juha-Pekka Laaksonen, diplomi-insin®ori
likka Johannes Karki, diplomi-insin6ori
Tuomo Tapani Rantala, diplomi-insin6oéri
Pauli Juhani Sekki, diplomi-insindori
Matti Mikael Sepp4, diplomi-insindori
Antti Kalle Mikkil&, diplomi-insinddri
Petri Mannonen, diplomi-insin®ori

Poikkeaminen asemakaavasta 12681:

Poikkeaminen kaava-alueelta et: Huoltorakennus ulottuu pohjoisen puolelta
rakennusalueen yli, perusteluna on talotekniikan sovittaminen kalliotiloihin: varavoiman
savupiiput eivat mahdu rakennusalueen sisélle toiminnallisista syista.

Poikkeaminen rakennusalasta ma-et(+9,0 - -48,0): Kalliotiloihin sijoitettavat tekniset tilat
ja niihin liittyva kailiokuilu ulottuvat pienelld alueella vaakasuunnassa noin 2 m
asemakaavan 12681 kaava-alueen ma-et(+9,0 - -48,0) ulkopuolelle. Kalliokuilu on
sijoitettava kaavassa merkitylle et-alueelle, johon sijoitetaan sairaalakampusta palveleva
tekninen huoltorakennus. Kuilun valittémassa laheisyydessa kaava-alueen rajan muoto on
sellainen, jota ei voida toteuttaa louhintateknisesti.

Poikkeaminen Sisdasiainministerién asetuksesta vaestdnsuojien teknisisté vaatimuksista
ja vaestdnsuojien laitteiden kunnossapidosta 506/2011:

Kallioviestdnsuojasta on yksi poistumisreitti sortuma-alueen ulkopuolelle kuilun LT-K01
kautta. Se on poikkeama S|- ja S2-vaestdnsuojia koskevasta méaarayksesta (78), jonka
mukaan mitoitettuja hatapoistumisreitteja pitaisi sortuma-alueen ulkopuolelle olla 2.
Perustelu: On hyvin epatodennakoista, ettd kaikki mahdolliset hatapoistumisreitit
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sortuvat, joten kdytanngssa toinen hatépoistumisreitti  toteutuu.
Muutoslupahakemuksen poikkeamat:

Poikkeaminen asemakaavasta 12681:

Poikkeaminen kaava-alueen maph (+8.0 - -23.0) rakennusalasta: Nykyiseen autotalliin
integroidaan iv-kuilu. Perustelu: raitiotievarauksen tarve on poistunut ja siirtynyt muualle,
rakentamisen myoté toteutus yksinkertaistuu.

Poikkeaminen kaava-alueen maph (+8.0 - -23.0) korkeusasemasta kuiluyhteyksien
kohdalla. Kuiluyhteydet kalliotiloista maan pinnalle poikkeavat maanlaisen kaavan
ylapinnan sallitusta korkeusasemasta. Perustelu: kuiluyhteydet valttamattéomia
poistumisteiden, logistiikan ja talotekniikan takia.

Poikkeaminen asemakaavassa suojellun puun sailyttdmisesta: Perustelut: puu on
kaivannon reunalla aiheuttaen vaaraa tydmaa-alueelle. Suunnitelmassa puu kaadetaan
ja korvataan.

Lausunnot Asemakaavoitus, 27.5.2024, Puollettu
Pelastuslaitos, 20.5.2024, Puollettu
Asemakaavoitus, 27.5.2024, Puollettu

Naapurien kuuleminen IImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen vahdisyys ja sijainti huomioon ottaen.

Liitteet Hakemus 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Muu liite 1 kpl

Paloturvallisuussuunnitelma 4 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl

Piirustusluettelo 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Vaestdnsuojasuunnitelma 1 kpl
Paatos Mydnnetty
Paatbksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle seka ympéaristoon, ja tayttdd luvan

myoéntamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen saadoksista ovat vahaiset ja perustellut.
Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §,117 a-k §:t, 118 §, 125 §,133 §,135 §,144 §

Lupaehto Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd ty6 suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Autotallirakennuksen kattoséleikdn detaljeista tulee jarjestad mallitarkastus, johon
kutsutaan hankkeen edustajan, paasuunnittelijan  ja tydmaajohdon liséksi
kaupunginmuseon ja rakennusvalvonnan edustaja.

Asemakaavassa osoitettu puu, joka esitetdan poistettavaksi, tulee korvata
taysikasvuisella puulla.

Muilta osin tulee noudattaa rakennusluvan 18-1306-23-A katselmuksia ja
lupamaarayksia.

Késittelija Joona Heikkila
paattaja vs. ltdisen lupayksikon paallikén paattamat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

Paatéspaivamaara 29.5.2024
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Paatoksen julkipanopaiva 30.5.2024

Paatbksen antopaiva 31.5.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 14.6.2024

P&aétds lainvoimainen 15.6.2024

P&aatdksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan 15.6.2027 ja saatettava loppuun 15.6.2029

mennessa. Lupa raukeaa, mikéali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Viitelupa LP-091-2022-11388 Muun kuin edell& mainitun rakennuksen rakentaminen (navetta,
liike-, toimisto-, opetus-, paivakoti-, palvelu-, hoitolaitos- tai muu
rakennus)
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Muutoksenhakuohje

Paatokseen tyytymatdn voitehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle. Pdattkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

* Vviereisen taivastapaaté olevan alueen omistajalla ja haltijalla

+ sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

. kunnalla

+ toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

» jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatéksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatos on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdksen antopaivaa ei lueta maéaraaikaan. Josmaaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tytéskennella
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiymparistélautakunnan
ympérist6- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

*  paatos, johon haetaan muutosta

* miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavéksi

*  perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

*  muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tybpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahképostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse tai sdhkdpostina tapahtuu lahettédjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Sahkoisesti (sahkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on
oltava toimitettu niin, etté se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.



