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LUPAYKSIKON VIRANHALTIJAT

HENKILOTIEDOT POISTETTU 09.02.2024

Lupayksikon 2 viranhaltijat ovat 05.02.- 09.02.2024 tehneet seuraavat rakennuslupapaatokset

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen, jolloin paatésten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyvd

91-7-105-29
Korkeavuorenkatu 7
0.1351 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Rakennuksella ei ole asemakaavassa suojelumerkintda.

Ullanlinnan kaupunginosaa (kaupunginosat 1-27) koskee Helsingin ullakkorakentamisen
kaupunkikuvallisessa vydhykekartassa mdadritelma: "Arvioitaessa ullakkorakentamisen
soveltuvuutta rakennukseen tulee tarkastella koko katundkymdad. Alueella on yksittdisid
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaita rakennuksia, joiden kohdalla uusien
ikkuna-aukkojen avaaminen edellyttdd tarkkaa harkintaa. Myds puistojen tai aukioiden
reunat voivat muodostaa yhtendisen tai merkittévéan kattondkyman, jota ei voi rikkoa."

As. Oy. Korkeavuorenkatu 7
c/o Is.tsto Westerstrdhle & Co Oy, Vuorikatu 16 A 11, 00100 Helsinki

Toimenpide

Lisdselvitykset

Ullakkoasuntojen rakentaminen, huoneistotietojen ajantasaistaminen

Ullakkorakentamisen alueellisen poikkeamispd&atdksen nojalla asuinkerrostalon ullakolle
rakennetaan 5 asuntoa.

Viisikerroksinen tyyliltdan uusklassisistinen kerrostalo on valmistunut vuonna 1927.
Pihasiipi on osittain kolmikerroksinen. Rakennuksessa on kolme porrashuonetta ja
IGhtotilanteessa yhteensd 62 asuinhuoneistoa sekd katutasossa kolme lilkehuoneistoa.
Rakennuksessa on pihakannen alainen pysdkaintilaitos. Tontin perdlld on 2
autotallirakennusta.

Ullakolla on asukkaiden irtaimistovarastokomeroita. Kadunvarren ullakkotilaan on pédsy
porrashuoneiden A ja B kautta ja pihasiiven ullakolle C-porrashuoneesta. A- ja B-
portaissa on hissit, jotka eivat jatku ullakolle. C-portaassa ei ole hissid.

Ullakkoasunnot

Asuntojen koot vaihtelevat valillég 59 - 132 m2. Asunnoissa on pihan puolella lasitetut
terassit, asunnossa A67 lasittamaton kattoterassi. Vesikatolle avataan suorakaiteista
kattolyhtyikkunoita, kadun puolelle 7, pihasiiven korkeampaan osaan 4 ja matalampaan
osaan 5. Pihan puolen kattolappeille avataan liscksi lapeikkunoita. Osa kadun puoleisista
ikkunalyhdyistd toimii asuntojen varateind. Pihasiiven asunnoista poistutaan
palotilanteessa ulkopuolista varatieporrasta pitkin.

Rakentaminen tapahtuu padosin olemassa olevan vesikattolinjan sisépuolella lukuun
ottamatta kattolyhtyjd ja paikallisia katon korotuksia pihan puolella. Pihasiivessé
harjalinjaa korotetaan, korkeamassa osassa 50 cm ja matalammassa 40 cm. Pihasiiven
pddssa olevaa katon aumaa jyrkennetédn. Raystddn korkeus ei muutu. Pihan puolen
lasitettujen terassien ja osin kattolyhtyjen kohdalla 45 asteen valokulma ylittyy vahdaisesti.

Porrashuoneet jatkuvat ullakolle. Ylatasanteet korotetaan ullakon lattiatasoon.
Hissijarjestelyissd ei tapahdu muutoksia. Porrashuoneet varustetaan sisadntulotasolta
avattavalla savunpoistoikkunalla tai -luukulla.

Asumisviihtyvyyttd parantavat toimenpiteet

Pihasiiven maantasokerrokseen rakennetaan talopesula ja kuivaushuone.

Piha-alueet kunnostetaan. Pohjoiselle pihalle sijoitetaan 20 polkupyodrdapaikkaa sekd
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

lImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

Poikkeamiset

jatteenkerdys osastoituihin astioihin. Eteldinen piha kunnostetaan oleskelupihaksi. Pihoille
istutetaan perenna- ja kdynnosistutuksia.

Ulkoiluvdline-, lastenvaunu- ja pyérévarastot sijaitsevat kellarissa. Tilojen kéaytettévyyttd
parannetaan hyllyillé ja pyoratelineillé. Varastossa on 64 polkupydrépaikkaa. Asuntojen
irtaimistovarastot sijaitsevat kellarissa jo maantasokerroksessa, jonne rakennetaan
varastokopit myos ullakkoasunnoille.

Huoneistotietojen ajantasaistaminen

Ullakkohuoneistojen lisdksi talld hakemuksella kirjataan huoneistoluetteloon
asuinhuoneistot A19 ja A21, jotka tosiasiallisesti sijaitsevat rakennuksessa alkuperdisen
huoneistojoon mukaisesti. Huoneistotiedot on tarkistettu huoneistoluetteloon kaikkien
huoneistojen osalta.

Toimitetut selvitykset
e vdlipohjan kantavuusselvitys
» rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1
¢ rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1
e paloturvallisuuden riskiarvio R1
¢ pelastuslaitoksen ja liilkennesuunnittelun kannanotot nostopaikasta
e ladmpodhdvididen tasauslaskelma
* selvitys kesdajan huoneldmpdtiloista
¢ kosteudenhallintaselvitys

Lausunnot

Kaupungin palvelujen vdlinen ullakkotyéryhma on késitellyt suunnitelmaa kokouksissaan
8.10.2022 ja 31.1.2023. Suunnitelmia on kehitetty tyéryhmdén lausuntojen mukaisesti.

Asemakaavan (no.7948/1982) sallima kerrosala 2160 m?
Rakennusoikeuden kéyttd

Asuinkerrosalaa: vanha 3771 m2 + uusi 588 m2 = yhteensd 4359 m?2

Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

Pihasuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija Antti Juhani Voutilainen, rakennusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Antti Juhani Voutilainen, rakennusarkkitehti
LVI-suunnittelija Samuli Koponen, LVI-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Pasi Kalevi Havia, rakennusinsindori
Pihasuunnittelija Katrin Jaason, maisema-arkkitehti

588 m?

588 m?

588 m?

2003 m3

P1

YM asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017) 24 §: Yldpohjan
|[Gmpdhavion vertailuarvo on 0,09 W/m2K

Poikkeus: Ylapohjarakenteiden U-arvot ovat rakennetyyppien mukaisesti 0,10 - 0,15
W/m2K.

Perustelu: Rakennepaksuudet tulisivat muuten kohtuuttoman paksuiksi ja kayttokelpoista
tilaan menetetddn huomattavan paljon eikd ikkunoiden pielistd saada ulkondéltadn siroja.
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Poikkeamiset ovat kokonaisuutena arvioiden vahdisia jo hyvaksyttavdsti perusteltuja.

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut
vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivét ole esittineet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen péytékirjasta 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Paatos Myonnetty

Haettu lupa mydnnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytddn rakentomisessa
noudatettaviksi jaljempdnd mainituin maarayksin.

Paatdksen perustelut Rakennushanke tdyttdd luvan myodntdmisen edellytykset ja soveltuu rakennuspaikalle.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Sovelletut oikeusohjeet Sovelletut oikeusohjeet Maankdayttd- jo rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §, 118 §, 125§,

133§,135§,144§,150b §,174§ja 175§

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemdrityénjohtaja
liImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma

Lupaehto Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustéiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle aloituskokous, johon on
kutsuttava rakennusvalvonnan edustaja.

Aloituskokouksessa on esitettéva tydmaasuunnitelma, jossa selvitetédn, miten
rakennustdiden aikaiset haitat ympdristdén minimoidaan.

Ennen aloituskokosta on esitettdvad alapuolisten asuntojen ilmanvaihdon
suunnitelmaratkaisu hormiselvityksineen.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistéan aloituskokoukseen mennessa.

Padsuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvéksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Hakijan on pidettéva huolta siitd, ettei ympdristolle aiheudu haittaa purkamistyosta
aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympdristélle haitallisten aineiden vuoksi.

Toteutuksen asiantuntijatarkastus valokuvadokumentaatioineen tulee tehdd katon
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Kasittelijé
Pa&tta)d

Péaatdspaivimadrd
P&atdksen julkipanopdivé
P&atoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Pddatoksen voimassaolo

avoterassin rakenteiden, vedeneristyksen ja kattopellitysten osalta.

Vesikatolle tulevien nakyvien tuuletusputkien ja taloteknisten laitteiden tulee sijaita pihan
puoleisilla lappeilla.

Piha- jo hulevesisuunnitelmat tulee toimittaa rakennusvalvonnan maisema-arkkitehdille
hyvissa ajoin ennen pihatdihin ryhtymista.

Rakentamisen yhteydessd ennen uusien tilojen kayttéonottoa on varmistettava
ddneneristysmittauksin uusien tilojen ja olemassa olevien asuintilojen vdlinen ilma- ja
askel@dneneristévyyden toteutuminen (R'w > 55 dB ja L'nw < 53 dB).

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa on mahdollistettava
edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta on kirjattava
kaytto- ja huolto-ohjeisiin.

Ennen kuin yhtddn ullakkoasuntoa hyvdaksytadn kayttdéon, on kaikkien tassa luvassa
esitettyjen toimenpiteiden sekd asumisviihtyvyyden parantamistoimien oltava
toteutettuina.

Ennen kuin ullakkoasunnot otetaan kayttdon, tulee olla toteutettuna lilkkennesuunnittelun
edellyttdma kuormauspaikka, jota voidaan kayttdd pelastusauton nostopaikkana.

Uusista asunnoista on laadittava kéyttd- ja huolto-ohje, johon sisdllytetddn ohjeistus
asunnon A67 kattoterassin yllapidosta lumenpoistoineen. Huolto-ohjeeseen on kirjattava,
ettd asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Madrdys ei koske asunnon satunnaista
vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkéjen lomamatkojen ja muiden vastaavien
ajaksi.

Arkkitehti Minna Soukka

Lupayksikdn 2 viranhaltijoiden paattdmdét asiat Minna Soukka

Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

5.2.2024

6.2.2024

7.2.2024

viimeistadn 21.2.2024

22.2.2024

Rakennustyét on aloitettava viimeistadn 22.2.2027 ja saatettava loppuun 22.2.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdali voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje Padtokseen tyytymdton voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdristo- ja lupajaostolle. Padtdokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padtos voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padatés valittomdasti vaikuttaa

e kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidyllé yhteisoélld, jonka tarkoituksena on
ympdristdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdaristdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia

e jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myés elinkeino- liikkenne ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtdvd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen padtdksestd tiedon, kun padtds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madrdajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen paivad, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristo- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e pddatds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttéd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvonta
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyépajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen ldhettéiminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu ldhettdjén
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilléd médrdajan viimeisend pdivdnd ennen virka-
ajon padttymistd. Séhkoisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmé@n on oltava toimitettu niin, etté se on kaytettévissa
vastaanottolaitteessa tai tietojdirjestelmdssa maardajan viimeisend pdivana ennen virka-
ajan padttymista.



