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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-00950

91-414-1-618
Sdrkiniementie 29
LAUTTASAARI
28.9453 ha
Asemakaava

P Puisto

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympdristén toimiala, Tilat-palvelu
Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki

Toimenpide

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kahden pdivdkotirakennuksen madrdaikainen paikallaan pysyttéminen

Haetaan madrdaikaista rakennuslupaa kahden Helsingin kaupungin omistamien kahden
kytketyn pdivakotirakennuksen (VTJ-PRT 100268039V ja 101313280A) pysyttdmiseksi
paikallaan.

Rakennuksia koskee kaupunkiympdristélautakunnan 21.11.2023 antama
poikkeamispdadtds. Poikkeamispddtds on lainvoimainen ja mahdollistaa rakennusten
paikallaan pysyttdmisen puistoalueella madraaikaisena 13.6.2033 asti. Poikkeamisen
ehdoksi on kirjattu, ettd puistoalueella sijaitsevaa pdivdkotia ei saa laajentaa eikd sinne
saa lisérakentaa.

Rakennuspaikka sijaitsee Lauttasaaren Pajalahdenpuiston lédnsiosassa. Rakennuksissa
toimii paivakoti Silkkiuikku. Péivakodissa on lapsia 75 hlé ja henkildkuntaa 13 hlé.
Saattoliikenne on jarjestetty Perttulantieltd ja Sarkiniementieltd. Paviljongeille on tarve
toistaiseksi, silld talonrakennusohjelmassa ei ole tulevia pysyvid ratkaisuja Lauttasaaren
peruspiirin alueella.

Rakennukset on rakennettu nykyiselle paikalle vuonna 2008 ja 2012 tilapdisilla
rakennusluvilla 31-3588-08-A ja 31-3261-11-A. Yksikerroksiset rakennukset on
suunnitellut arkkitehti Seppo Hakli. Raokennukset on rakennettu puurakenteisista
tiloelementeistd, jotka ovat olleet rakentamisajankohtana uusia. Rakennukset on kytketty
katosrakenteella. Kokonaisala yhteensd 690 m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.10.2014 myéntdman poikkeamispddtoksen 31-
0763-14-S nojalla mydnnetylld madrdaikaisella rakennusluvalla 31-1919-16-A
paviljonkipdivakotien madrdaikaa on jatkettu 13.6.2023 saakka. Uusi
rakennuslupahakemus on tullut vireille ennen edellisen luvan madrdajon padttymista.
Kohteessa ei tehdd luvanvaraisia rakennusteknisid tai kayttotarkoituksen muutoksia.

Rakennusten kunnosta ja terveellisyydestd on toimitettu selvityslomakkeet
lupahakemuksen liitteeksi. Terveellisyysselvityksen perusteella rakennuksen A-osan
yl@pohjassa on todettu aistinvaraisesti mikrobivaurioita ja puutteita sisdpuolisissa
tiivistyksissd. Selvityslomakkeen laatija suosittelee A-osan ylépohjan tuuletuksen
parantamista ja liittymdarakenteiden tiivistdmistd sekd tdmdan jalkeen ilmanvaihdon
tasapainottamista.

Rakennuspaikalle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta.

Padsuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Rakennusterveysasiantuntija Tavanomainen

Padsuunnittelija Risto Kalevi Huttunen, arkkitehti
LVI-suunnittelija Jukka Antero Issakainen, LVI-insindori
ARK-rakennussuunnittelija Risto Kalevi Huttunen, arkkitehti

Rakennusterveysasiantuntija Tuomas Nykyri, insindori
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Naapurien kuuleminen Asemakaavoitus on suorittanut naapureiden kuulemisen aiemmin vireillé olleen
rakennuspaikkaa koskevan poikkeamishakemuksen johdosta. Poikkeamista vastustavia
huomautuksia ei esitetty. Koska madrdaikaisen paikallaan pysyttdmisen lisdksi
rakennukseen ei nyt ole esitetty kohdistuvan muita luvanvaraisia toimenpiteitd,
naapureiden kuulemisen rakennusluvalle erikseen ei ole katsottu olevan tarpeen.

Liitteet Padatosote 2 kpl
Selvitys rakennuksen kunnosta 1 kpl
Selvitys rakennuksen terveellisyydestd 1 kpl

Padtos Mydnnetty

Haettu lupa myonnetadn ja rakennuksen madrdaikainen paikallaan pysyttdminen
hyvaksytddn vahvistettujen pddpiirustusten mukaisena ja padtoksessd mainituin
madrayksin.

P&atdksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdéristoon, ja tayttdd luvan
myoéntdmisen edellytykset. Haettava toimenpide on lainvoimaisen poikkeamispddtdksen
mukainen.

Mdadrdaaikainen rakennus saa olla paikallaan enintédn 13.6.2033 saakka, mihin mennessd
rakennuksen on oltava purettuna ja rakennuspaikan ennallistettuna rakennusvalvonnan
hyvaksymalla tavalla.

Sovelletut oikeusohjeet Maankdyttd- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §, 135§, 166 §

Vaadittu tydnjohtaja Vastaava tydnjohtaja

Vaadittu katselmus Loppukatselmus

Lupaehto Padsuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd rakennukset ovat

hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaiset. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissd ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Selvityslomakkeessa mainittu ylépohjan tuuletus ja tiivistykset on korjattava sekd
varmistuttava tiivistysten toimivuudesta merkkiainekokein. Imanvaihdon toimivuus ja
riittdvyys on varmistettava.

Aloittamisilmoitus on tehtdvé rakennusvalvontaan viimeistddn 30 vuorokauden kuluttua
luvan lainvoimaisuudesta. Rakennuksen terveellisen kayton edellytysten tdyttymisen
osoittavat mittauspoytdkirjat on toimitettava rakennusvalvontaan ennen sitd tai
aloittamisilmoituksen yhteydessd sovittavan aikataulun mukaisesti.

Rakennuksen kayttddn hyvaksymistd varten on pyydettdvd osittainen loppukatselmus.
Ennen kuin rakennus hyvéksytédn kayttdon otettavaksi uudeksi méadraajaksi, on
osoitettava sen tdyttavan kayttétarkoituksen mukaisen turvallisen ja terveellisen kéytén
edellytykset. Mikdli tarvittavat toimenpiteet edellyttavat erityissuunnittelua, on
hankkeeseen kiinnitettdva kelpoisuusvaatimukset tayttavad suunnittelija.

Hankkeeseen ryhtyvd vastaa rakennuksen kdyton aikana sen turvallisen ja terveellisen
kayton edellyttémisté kunnossapito-, ylldpito- ja korjaustoimenpiteistd.

Madrdaaikaisten rakennusten paikalla pysyttémisen madrdaika péattyy 13.6.2033, mihin
mennessd rakennusten tulee olla poistettuna paikalta ja rakennuspaikka ennallistettuna
rakennusvalvonnan ja maanomistajan erikseen hyvdksymdan suunnitelman mukaisesti.
Rakennuksen purkamisesta tai poistamisesta on tehtdvd ilmoitus rakennusvalvontaan.
Lopullinen loppukatselmus on pyydettdva pidettavdaksi ennallistamistydn valmistuttua.

Padatdsote ldhetetadn tiedoksi Kaupunkiympdriston ympdristoterveysyksikkdon.
(M@dréaika 13.6.2033)

Kasittelija Atte Kiianen
Paattaja Itadisen lupayksikdn padallikon padttdmat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki
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Paatéspaivamadra 1.7.2024

Paatoksen julkipanopdiva 2.7.2024

Padatoksen antopdiva 3.7.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 17.7.2024

P&atds lainvoimainen 18.7.2024

P&atdksen voimassaolo Rakennustydt on aloitettava viimeistédn 18.7.2027 ja saatettava loppuun 18.7.2029

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-04162

91-17-148-1
Veturitallinkuja 2
0.4744 ha
Asemakaava

KT Toimistorakennusten korttelialue (Asemakaava 12808/ v.2023)

Keskindinen tyéeldkevakuutusyhtié Varma
Salmisaarenranta 11, 00180 Helsinki

Toimenpide

Toimistorakennuksen (0400 toimistorakennukset) rakentaminen

Rakennetaan 32-kerroksinen toimistorakennus Pasilan keskuksen eteldpuolelle
Pasilansillan, pddradan rautatiealueen, vanhojen Veturitallien vastaisen kevyenliikenteen
alueen ja Veturitien rajoamalle alueelle. Teollisuuskatu alittaa rakennuksen.

Suunnitelma perustuu vuonna 2021-22 kdydyn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voittaneeseen ehdotukseen.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on pddosin toimistotiloja. Veturitien tasossa 1. kerroksessa sijaitsee toinen
pddsisddnkaynti, jonka yhteyteen sijoittuu liiketiloja. Rakennuksen toinen pdadsisadnkdaynti
on Pasilansillan yhteydessd 5. kerroksessa, jonne sijoittuvat yleisolle avoimet aula- ja
kahvilatilat.

Rakennuksen 1.-2. kerroksissa on sosiaali- ja varastotiloina toimiva S2-luokan
vdestonsuoja 1184 hengelle. 2.- 4. kerroksessa sijaitsee robottipaikoituslaitos, jonne on ajo
Veturitien puolelta. Rakennuksen huolto on jdrjestetty Triplan kauppakeskuksen
huoltopihan kautta Veturitien tasossa.

Rakennuksen paloluokka on PO. Oletettuun palonkehitykseen perustuvaa menettelyd on
kdaytetty kaksi kerrosta kdsittdvissd palo-osastoissa, ajotunnelissa sekd jalustaosan
kantavissa terdsrakenteissa. Poistumisturvallisuus perustuu oletettuun palonkehitykseen
koko rakennuksen osalta. Muilta osin rakennuksen suunnittelu perustuu YMa:n luokkiin ja
lukuarvoihin paloluokassa P1. Rakennus varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Julkisivut

Rakennus muodostuu portaittain eteldén nousevasta rakennusmassasta. Julkisivut ovat
anodisoitua tai patinoitua metallilevyd, jota rytmittdvat 2 kerroksen korkuiset
pystysuuntaiset ikkunakentat. Jalustaosan 4 alinta kerrosta on verhoiltu keraamisilla
muotolaatoilla.

Rakennuksen kattotasot toimivat oleskeluterasseina rakennuksen kayttdijille. Ylin
kattotaso on aurinkopaneelien kaytdssa.

Tontin kayttod

Teollisuuskatu alittaa rakennuksen 1. kerroksen tasolla. Ulkoalueet muodostavat aukion
tontin eteldlaidalle Veturitalleja vasten. Rakennuksen lansisivulla on ajoluiska
pysdakointilaitokseen.

Tontin italaidalle rata-aluetta vasten rakennetaan julkinen porrasyhteys 1. kerroksen
tasolta Pasilansillalle. 5. kerroksen padsisddnkaynnin yhteydessd on kaikille avoin
hissiyhteys sillalle Veturitien tasolta.
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Tontille sijoittuu aluetta palvelevat pohja- ja orsivesien imeytysalueet. Tontin itdlaidalla on
yhdyskuntateknisen huollon tunnelin pad, johon liittyy maan pinnalle nouseva pystykuilu.

Hulevesid viivytetadn rakennuksen viherkatoilla. Viivytetyt hulevedet ohjataan
pohjaveden imeytysjarjestelmdadn. Kivettyjen alueiden hulevedet johdetaan orsiveden
imeytysjdrjestelmadn.

Pysakointi ja pyorapaikat

Asemakaavan mukainen tonttia palveleva autopaikkamdadré on enintéén 206 ap, joista 2
ap osoitetaan myymadléille ja 4 ap ravintoloille. Autopaikkoja toteutetaan tontille 148 ap
automatisoituun pysdkaintilaitokseen. Pysdkointilaitos varustetaan séhkdauton
latauspisteilld — vahintédn 3 latauspistettd ja 27 varausta. Pysdkdintijarjestelmdn toteutus
mahdollistaa esteettdman kayton.

Tonttia palvelemaan toteutetaan asemakaavavaatimuksen mukaisesti 924 pyodrdpaikkaa,
joista toimistotiloille on varattu 880 pp ja vieraspysdkoinnille 44 pp. Pyordpaikat
toteutetaan asemakaavan mukaisesti rasitesopimuksella tontin itépuolella sijaitsevalle
rautatiealueelle ratakannen alle, 890 pp lukittuun pyérdvarastoon ja 34 pp varaston
ulkopuolelle.

P&a- ja rakennussuunnittelun osalta on toimitettu selvitys vastuujaosta. Vastuullisten
pdd- ja rakennussuunnittelijoiden ohella korkean rakentamisen vastuullisina
suunnittelijoina ja asiantuntijoina toimivat Juha Maki-Jyllilé pddsuunnittelun osalta ja Harri
Koski rakennussuunnittelun osalta.

Hankkeelle on kiinnitetty ja hyvdksytty suunnitelmien ulkopuoliset tarkastajat
pohjarakenteiden, rakennetekniikan, rakennusfysiikan ja talotekniikan seké toiminnallisen
palomitoituksen osalle.

Toimitetut tekniset selvitykset:
-Perustamistapalausunto
-Pohjavedenhallintasuunnitelma

-Energiaselvitys: energiatehokkuusluokka A (80 kWh/m?2), ilmanvuotoluku 1,5
-Kosteudenhallintaselvitys

-Palotekninen suunnitelma liitteineen

-Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R3)
-Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R3)
-Paloturvallisuuden riskiarvio (R3)

-Seindpuhallusten CDF-simuloinnit

-Selvitykset rakennuksen daniteknisestd toimivuudesta
-Akustiset suunnittelutavoitteet
-Ympdristomeluselvitys

-Tdrin@- ja runkomeluselvitys

-Julkisivun dd@neneristysmitoitus

-limanlaatuselvitys

-Lintujen térmdysselvitys

Toimitetut korkean rakentamisen selvitykset:
-Laajennettu riskianalyysi

-Julkisivun tekniset vaatimukset
-Stabiliteettilaskennassa kaytettévat tuulikuormat
-Tuulisuusselvitys ja tuulitunnelikokeet

-Lausunto lumen ja jadn kertymisestd ulkopinnoille
-Auringonvalon heijastusselvitys

-Hormivaikutus- ja painesuhdetarkastelut
-Julkisivun huolto- ja turvallisuusselvitys
-Huoltoreittiselvitys

-Suunnittelun laadunvarmistusselvitys
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-LVI-suunnittelun laadunvarmistusselvitys
-Selvitys LVI- ja SPR-suunnittelun vastuujaosta
-Selvitys savunpoiston suunnittelun vastuujaosta
Ulkopuolisen tarkastajan lausunnot:
-Pohjarakennesuunnitelmat
-Rakennesuunnitelmat

-Rakennusfysikaaliset suunnitelmat
-Talotekniset suunnitelmat

-Toiminnallisen palomitoituksen tarkastelut
Periaatekaaviot:

-Ladmmitys- ja jaahdytys

-Vesi- ja viemdrilaitteistot

-Sisdilmasto ja ilmanvaihto

-Sprinklaus

Lausunnot

Kaupunkikuvatyéryhmd on lausunnossaan (17-2534-23-E) 6.11.2023 puoltanut hanketta
julkisivuratkaisujen jatkosuunnittelua, lintuturvallisuutta sekd mainoslaitteiden
suunnittelua koskevin huomautuksin. Lopulliset suunnitelmat laaditaan
toteutuspiirustusvaiheessa.

Teknillinen tyéryhma késitellyt hankkeen paloteknisid suunnitelmia kokouksessaan
22.2.2024. Lausunnossaan tyéryhmé edellytti erityisesti suureen palo-osastokokoon
perustuvalta suunnitteluratkaisulta suurempaa paloteknisté varmuutta. Lausunnon
jalkeen suunnitelmia on kehitetty siten, ett& savuosastoiva lasiseind on muutettu palo-
osastoivaksi, jolloin paloasetuksen sallima palo-osastokoko ei ylity. Palokuormaa
rajoitetaan lasiseindn Iaheisyydessd. Tyoryhman kanta on huomioitu robottipysdkdinnin
terdsristikkorakenteiden jatkosuunnittelussa.

Hankkeeseen ryhtyvd on saanut Helsingin kaupunkiympdriston asukas- ja
yrityspalvelujen Alueiden kéytdstd ja valvonnasta 12.6.2024 alustavan sitoumuksen
sijoitussopimuksen laadinnasta Pasilansillan alle sijoittuvalle rakennuksen osalle.

Rakennusoikeus Tontin rakennusoikeus:
45000 + 1300
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoikeuden madrdn
kerrosalaneliometreind.
Ensimmdinen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kéyttdtarkoituksen mukaisen
kerrosalan enimmdismddrdn.
Toinen luku ilmoittaa liiketilaksi rakennettava kerrosalan vahimmdismadran.

Lisdkerrosala 1: Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa:
¢ teknisid tiloja
¢ hissikuiluja
e pysdkaintitiloja
e pydrdpysdkointitiloja
e jatehuollon tiloja, lastaustiloja ja muita niihin liittyvid huoltotiloja
¢ hormeja ja kuiluja

Hankkeessa kdaytettévd rakennusoikeus:

43973 m?2  Pdadkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, toimistorakennusten kerrosala
1457 m? Padkayttétarkoituksen mukainen kerrosala, liiketilan kerrosala

10058 m?  Lisdkerrosala 1

3259 m? MRL 115 §n sallimat ylitykset

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
LVI-suunnittelija Poikkeuksellisen vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Poikkeuksellisen vaativa
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limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Paloturvallisuussuunnittelija

3. osapuolen tarkastaja (talotekniikka)
3. osapuolen tarkastaja (pohjarakenteet)
maisema-arkkitehti
Rakennussuunnittelija, korkean
rakentamisen asiantuntija
Padsuunnittelijan varamies, korkean
rakentamisen asiantuntija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija

3. osapuolen tarkastaja (toiminnallinen
palomitoitus)

3. osapuolen tarkastaja
(rakennusfysikkalinen suunnittelu)
Ulkopuolinen tarkastaja (rakenteet)

Padasuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
LVI-suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija

3. osapuolen tarkastaja (talotekniikka)
3. osapuolen tarkastaja (pohjarakenteet)
maisema-arkkitehti
Rakennussuunnittelija, korkean
rakentamisen asiantuntija
Padsuunnittelijan varamies, korkean
rakentamisen asiantuntija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija

3. osapuolen tarkastaja (toiminnallinen
palomitoitus)

3. osapuolen tarkastaja
(rakennusfysikkalinen suunnittelu)
Ulkopuolinen tarkastaja (rakenteet)

58747 m?
45430 m?
58915 m2

241422 m3
PO
S2

A: Toimistorakennus — 1041634155
Autopaikat enintddn
Rakennettava

Poikkeamat sdddoksista:

1.

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

Asmo Samuel Jaaksi, arkkitehti

llkka Sakari Mikkola, rakennusinsindori

Petri llari Tyyneld, diplomi-insin&ori

Vikke Niskanen, diplomi-insin&ori

Teemu Ville Taskinen, arkkitehti

Juha Kalervo Korpela, diplomi-insin®dri

Jussi llmari Ainamo, LVI-insindori

Juho Nikolai Mansikkamaki, diplomi-insin®ori
Pia Kuusiniemi, maisema-arkkitehti

Harri Antero Koski, arkkitehti

Juha Maki-)yllila, arkkitehti

Teemu Kalevi Nyyssénen, diplomi-insin6éri
Timo Olavi Isaac Korhonen, diplomi-insindori

Kai Urpo Kalevi Karesniemi, diplomi-insindori

Jukka Tapani Ala-Ojala, diplomi-insindori

206
148

SM asetus vdestonsuojista 408/2011, 2§ Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan koko:
"Pelastuslain 71 ja 72 §:ssd tarkoitetun véestdnsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan
tulee olla vahintadn kaksi prosenttia asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta

kerrosalasta."

Poikkeus: Vaestdnsuojan varsinainen suojatila on hieman alle 2% kdytetysta
rakennusoikeudesta (toteutuva laajuus 1,95%).

Perustelu: Tontille ei ole toteutettavissa esitettyd suurempaa VSS-tilaa johtuen tontin
vaativista rakentamisolosuhteista ja erittdin tiiviisti rajautuvasta rakennusalasta
suhteessa rakennusoikeuteen. Tontille ei ole pohjavesiolosuhteista johtuen kaytanndssa

mahdollista rakentaa kellaritiloja.
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Vaestonsuojaa mitoittavaan kerrosalaan on sisdllytetty vain ne tilat, joilla on vaikutusta
rakennuksen henkildmadardadn (toimisto- ja liiketilat yht. 44 343 kem2). Mitoittavan
rakennusoikeuden ulkopuolelle jaavilla tiloilla (tekniset laitetilat ja henkilokunnan
liikuntatilat yht. 1 100 kem?2) ei ole vaikutusta rakennuksen henkildmdadradn.
Pelastuslaitos on puoltanut poikkeamaa véestdnsuojan varsinaisen suojatilan koosta.

2.

YM asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta 1009/2017, 14 §:
"Ulospuhallusilma on johdettava rakennuksen vesikaton ylépuolelle, jos
ilmanvaihtojarjestelmdn toiminta ei toisin edellytd.” TOPTEN 117 c 03 ohjekortti: "Mikdli
poistoilmaa ei johdeta vesikaton yl&puolelle, ... Ehdoista poikkeavan ratkaisun toimivuus
on erikseen osoitettava esim. simulointiohjelmistojen avulla.”

Poikkeus: Rakennuksen ilmanvaihtoratkaisu on toteutettu siten, etté sen toiminta
edellyttdd ulospuhallusilman puhaltamista seindpinnoista. Seindpuhalluksella johdetaan
ulos myés mm. luokan 3 (wc- ja sosiaalitiloja) sekd luokan 4 (ammattikeittididen
kohdepoistot) jateilmaa.

Perustelu: Rakennuksen ilmanvaihtokonehuoneet sijaitsevat kerroksittain. Rakennuksen
vesikatot toimivat pddosin rakennuksen kdayttdjien oleskeluterasseina. Ratkaisun
toimivuus sekd ulospuhallusilman levidminen ilmanvaihdon ulkoilmanottoihin ja
ulkotiloihin on tutkittu CFD-simuloinneilla, jotka osoittavat ettd kohteen
ilmanvaihtoratkaisu on terveellinen ja turvallinen ja noudattelee ympdristdministerion
asetuksen periaatteita. Simuloinnit, niissd tutkittavat raja-arvot sekd johtopadtdkset on
kdsitelty LVI-suunnittelun ennakkoneuvotteluissa rakennusvalvonnan seka 3. osapuolen
LVI-tarkastajan kanssa.

3.

YM asetus rakennuksen kdyttéturvallisuudesta 1007/2017, 9 § kdsijohde: " Julkisissa ulko-
ja sisatiloissa sekd liikke- ja palvelutiloissa kdsijohteen on jatkuttava vahintdén 300
millimetrid syéksyn alkamis- ja loppumiskohdan ohi ja kokoontumistilojen yli 2,4 metrin
levyisissd portaissa tai luiskissa kdsijohteen on sijoituttava myds jakamaan vayla
enintddn mainitun mitan levyisiin osiin. ”

Poikkeus: a. Kytkintangonkujan kevyenliikenteenporras toteutetaan ilman jakavaa
kdsijohdetta 2.4 m vdlein. b. Sisd&nkdyntiporras 5-6. kerrosten vdlilld toteutetaan ilman
jakavaa kdsijohdetta 2.4 m vdalein. c. Toimistokerroksia yhdistévéadn valoaukkoon
liittyvissd avoportaissa kdsijohteet rajautuvat yld-/alapddssd portaan reunaan (ei 300 mm
ylitystd)

Perustelu: a. Ulkoportaan talvikunnossapito. b. Paddsisadnkdynnin toiminnallisuus ja
edustavuus. c. Vdlipohjan aukkoihin liittyy palotilanteessa tiiviisti sulkeutuvat liukuovet
ja/tai verhorakenteet.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 20.2.2024, Lausunto
Pelastuslaitos, 28.5.2024, Lausunto
Pelastuslaitos, 11.6.2024, Lausunto

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja
kuullut véhdaisten poikkeamisten johdosta.

Kiinteiston 91-17-148-1 haltija Vaylavirasto on naapurin kuulemisen yhteydessa
toimittanut 15.5.2024 lausunnon koskien rakennustdiden suorittamista rautatiealueella ja
rautatien lGheisyydessd, rakenteilta edellyttévid suojamaadoituksia, radan stabiliteetin
huomiointia rakennustdissé sekd raidelilkenteen aiheuttamaa melua, térindd ja
runkomelua.

Luvan hakija toteaa, ettd vayldviraston lausunto on huomioitu. Hankkeen suunnittelussa
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ja toteutuksessa noudatetaan vdylaviraston ohjeita liittyen radan ldhelle rakentamiseen
sekd ratalain velvoitteita.

Liitteet Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl
Padtos Myénnetty
Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytddn pddtdéksessa mainituin
madrayksin.
P&atoksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdéristoon ja tayttad luvan

myodntdmisen edellytykset.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Poikkeamiset rakentamisen
s@adoksista ovat vahdiset ja perustellut.

Naapurit eivat ole esittineet huomautuksia suunnitelmista tai poikkeamisista. Kiinteiston
91-17-148-1 haltijan lausunto on huomioitu.

Hallintos@dnndn 16 luvun 2 §n 2 momentin 8 kohdan mukaan ympdristé- ja lupajaosto
pddattdd rakennusluvista ja rakennusten purkamisluvista, jollei jaosto ole siirtéinyt
toimivaltaansa viranhaltijalle.

Sovelletut oikeusohjeet Maankdyttd- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j§, 121 a §, 125§, 133 §, 135§, 150 b, ,
d§ja1l758.
Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdritydnjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

Vaaditut erityissuunnitelmat Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Lupaehto Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.

Ennen kuin rakennuksen tai sen osan rakentamiseen ryhdytddn, rakennusvalvontaan
tulee toimittaa sitd koskevat toteutus- ja erityissuunnitelmat sekd tarvittavat selvitykset.

Ennen luvan mukaisiin téihin ryhtymistd on hankkeeseen ryhtyvén kutsuttava kokoon
maankdayttd- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous, johon rakennusvalvonnan
rakenneyksikén edustajan liséksi on kutsuttava pelastuslaitoksen sek& maa- ja
kallioperayksikon edustaja.
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Toteutus- ja erityissuunnittelussa sekd toteutuksessa tulee noudattaa Helsingin
kaupungin korkean rakentamisen rakentamistapaohjetta.

Ennen erityisalan (terdsrunko) téihin ryhtymistd tulee rakennusvalvonnalla hyvaksyttad
erityisalan tydnjohtaja.

Padsuunnittelija jo vastaava tydnjohtaja valvovat tydn suorittamisen hyvaksyttyjen
suunnitelmien mukaisesti. Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksyntd
rakennusvalvonnalta ennen muutosten toteuttamista.

Tyomaata ja toteutusta koskevat lupamadrdaykset:

Ennen tydmaan aloittamista tulee laatia erityinen riskienhallintasuunnitelma osaksi
tydmaasuunnitelmaa johtuen tornihankkeen sijoittumisesta toiminnassa olevan
katuyhteyden pdadille sekd rautatien, katujen, kevyenliikenteen reittien seké Pasilansillan ja
Triplan kauppakeskuksen vdlittdémdadn Idheisyyteen. Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon
mm. rakentamisesta aiheutuvat henkildturvallisuus-, paloturvallisuus- ja pelastustydn
ndkokohdat koskien niin tydmaata kuin liikkennealueita jo kauppakeskusta ympdristdineen.
Tarvittavista suojaavien rakenteiden suunnittelusta ja niiden toteutuksen tarkastamisesta,
sekd tarvittavista palo- ja pelastusturvallisuuden varmistavien ratkaisujen suunnittelusta
ja niiden toteutuksen tarkastamisesta vastaavat hankkeen erityissuunnittelijat
(asiantuntijatarkastus).

Oleviin rakenteisiin liittyvien muutosten ja suojaratkaisujen osalta tulee suunnitelmille
hakea rautatiealueiden osalta Vayldviraston ja katualueiden osalta Helsingin kaupungin
alueiden kaytdn hyvdksyntd ennen kuin niihin liittyviin téihin ryhdytaan.

Yhdyskuntateknisen huollon tunnelin ympdristdssa tehtdville téille ja alueelle sijoitettaville
rakenteille tulee hakea HSY:n suostumus.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville hulevesille sekd
katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittdd kaupunkiympdristén asukas- ja
yrityspalveluiden katuty6- ja sijaintipalvelut -tiimista.

Viimeistddn aloituskokouksessa tulee esittdd edelld mainitut tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja suojaussuunnitelmat, logistiikkasuunnitelmat seké
ympdristévaikutusten mittaus- ja seurantaohjelma vastuutuksineen.

Tyémaasuunnitelmassa ja tydmaatoteutuksessa tulee huomioida myds Helsingin
pelastuslaitoksen ohje korkeiden rakennusten tyémaan paloturvallisuudesta.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-ainesten PIMA-
puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee varmistaa Helsingin kaupungin
maaomaisuuden hallinnan rakentamiskelpoisuustiimistd.

Maarakennustydssd on huolehdittava rakennuspaikan maamassojen jo maaperdssd
olevien mahdollisten rakennusjéteainesten asianmukaisesta késittelysté.

Tyomaalta poistettavat maa-aineiskuormat on kuljetettava tiiviitd lavoja kdyttden ja
kuormat on tarvittaessa peitettdvda. Autojen renkaat on pestdvda ennen katuverkkoon
liittymistd tai muilla toimenpiteilld varmistettava katuverkon jatkuva puhtaana pysyminen.

Erityismenettelyd koskevat lupamadraykset:
Hankkeessa on noudatettava erityismenettelyd (MRL 150 d §) lagja-alaisesti (rakenne,

rakennusfysiikka, talotekniikka, paloturvallisuus). Laaja-alainen riskianalyysiprosessi tulee
olla jatkuvaa koko hankkeen ajan, suunnitelmien tarkentumisen ja toteutuksen etenemisen
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mukaan. Riskianalyysiin perustuva toteutuksen laadunvarmistusselvitys (MRL 121 a §) on
esiteltadvd rakennusvalvonnalle ennen aloituskokouksen koolle kutsumista. Toteutuksen
aikaiset riskianalyysin valitulokset toimenpide-esityksillé riskien minimoimiseksi tulee
ottaa huomioon ja tarvittaessa pdivittad toteutuksen laadunvarmistusselvitykseen.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisalldén arviointiin sek& sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava
pdtevat asiantuntijat (ympdristdministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b § / MRL 150 c §). Asiantuntijoiden lausunnot laatusuunnitelman sisalléstd on
sisallytettévd em. toteutuksen laadunvarmistusselvitykseen. Asiantuntijoiden tulee valvoa
ja varmentaa pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
mukaisuus tarkastusasiakirjan yhteenvetoon.

Viimeistddn aloituskokouksessa kdsitellddn ja pddtetddn toteutuksen ulkopuolisen
tarkastuksen (MRL 150 c §) laajuus, seka riskianalyysin ja toteutuksen
laadunvarmistusselvityksen pdivitys- ja raportointimenettelyt.

Ennen kunkin osakokonaisuuden pohja- ja rakennesuunnitelmien toimittamista
rakennusvalvontaan, ne tulee olla ao. ulkopuolisten tarkastajien (pohja / rakenne /
rakennusfysiikka) tarkastamat. Ulkopuolisten tarkastajien lausunnot tulee toimittaa
viimeistadn kyseisten rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Ennen talotekniikan erityissuunnitelmien toimittamista rakennusvalvontaan, ne tulee olla
ao. ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat. Ulkopuolisen tarkastajan lausunto
suunnitelmista tulee toimittaa ko. erityissuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Hankkeen lopussa tulee kunkin osa-alueen ulkopuolisen tarkastajan antaa
tarkastustehtavastadn loppulausunto.

Kaupunkikuvaa ja ulkoalueita koskevat lupamadraykset:

Ennen kuin julkisivuja koskeviin téihin tai ndiden valmisteluun ryhdytddn, tulee
rakennusvalvonnalle toimittaa tarkennetut julkisivudetaljipiirustukset teknisine
ratkaisuineen. Lasirakenteiden suunnittelussa tulee huomioida lintuturvallisuus. Samoin
tulee esittéd suunnitelmat julkisivuihin liitettavistd taideteoksista. Suunnitelmat esitetddn
my0s kaupunkikuvatyéryhmadille.

Ennen kuin julkisivuja koskeviin toihin tai ndiden valmisteluun ryhdytddn, on
julkisivuratkaisusta ikkuna- ym. liittymé&detaljeineen tehtéva rakennuspaikalle malli 1:1
riittdvan laajana, jotta sen avulla voidaan arvioida julkisivujen vdritystd,
materiaalivalintoja, yksityiskohtia ja ratkaisun kaupunkikuvallista ilmettd. Julkisivumalli on
sijoitettava siten, ettd sitd voidaan tarkastella eri etdisyyksiltd ja katselukulmista.
Julkisivumallin tarkastukseen tulee kutsua rakennusvalvonnan ja kaupunkikuvatydryhmdn
edustajat sek& kaupunkiympdristélautakunnan ympdristé- ja lupajaoston jdsenet.
Mallitarkastuksessa madritellaén julkisivun lopullinen hyvdksyttéva toteutustapa.

Pihan ja ulkoterassien melu- ja tuulisuojauksista toteutettavilla ratkaisuilla tulee toimittaa
asiantuntijaselvitykset ennen kuin niihin liittyviin téihin ryhdytadn. Saadéstenmukaisuus

tulee osoittaa melumittauksin.

Kattoterasseille mahdollisesti sijoitettaville rakennelmille tulee hakea muutoslupa, joka
tulee olla myoénnetty hyvissd ajoin ennen terassirakennustoiden aloitusta.

Mainoslaitteille tulee hakea toimenpidelupa, jonka tulee olla mydnnetty ennen kuin
rakennuksen julkisivuratkaisuja ryhdytédn toteuttamaan.

Rakennusten kayttdonottoon ja kayttoon liittyvat lupamdadrdaykset:
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista joa muista rakentamisen edellyttdmistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet tai kiinteistdjen yhteisjdrjestely.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1.5, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja sekd pdivitetty energiaselvitys on esitettévd rakennusvalvonnalle
viimeistaan rakennuksen kayttdonottoa koskevassa iv- tai kvv-katselmuksessa.

Kaikkien meluntorjuntaan ja ddneneristykseen liittyvien vaatimusten tayttyminen tai
hyvaksyttaviin arvoihin padseminen toteutetuilla ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla
tulee osoittaa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennus tai sen osa otetaan kdyttéon.

Paloteknisten ja turvallisuuslaitteiden yhteiskoekdytto tulee testata ja dokumentoida
rittévan ajoissa ennen rakennuksen kayttédnottoa kootusti paloturvallisuussuunnittelijan
toimesta.

Rakennuksesta tulee laatia kéyttd- ja huolto-ohjeet. Kayttd- ja huolto-ohjeisiin tulee
huolellisesti kirjata kiinteistdn turvallisuutta palvelevien laitteiden ohjeistus, mm.
evakuointihissien huolto- ja tarkastusty6t. Lisdksi kaytto- ja huolto-ohjeisiin tulee kirjata
ohjeistus liittyen mm. keskuksen jatehuollon jérjestelmdadn, julkisivun ja katon rakenteiden
huoltoon ja kunnostukseen sekd putoavan lumen ja jaén aiheuttamien riskien
minimointiin.

Talon kayttdjille tulee laatia opas, jossa on mm. ohjeet taloteknisten laitteiden kdytostd ja
evakuointitilanteessa toimimisesta.

Julkisivujen ja kattojen huollosta, huoltoturvallisuudesta ja korjaamisesta tulee laatia
selvitys. Ennen rakennuksen kdyttddnottoa tulee huollon jarjestelyjen toimivuus testata.

Ennen rakennuksen kéaytté6nottoa on toimitettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta
rakennuksen sisdtiloissa (MRL117j§).

Rakennuksen lasirakenteissa tulee huomioida lintuturvallisuuden vaatimukset. Mikali
ongelmatilanteita ilmenee rakennuksen valmistuttua, tulee tehdd turvallisuutta parantavia
korjauksia.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee ravintola- ja muut kokoontumistilat hakea
kokoontumistiloiksi.

Rautatiealueella sijaitsevalle pyorapysdkointialueelle tulee hakea erillinen rakennuslupa.
Pyorapysdakoinnin tulee olla toteutettuna ennen rakennuksen kdyttdédnottoa.

Ennen kdyttédnottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.

Minna Soukka
Itdisen lupayksikon padllikon padattdmat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

2.7.2024

3.7.2024

4.7.2024

viimeistaan 18.7.2024

19.7.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 19.7.2027 ja saatettava loppuun 19.7.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2023-01812

91-49-291-3

Haakoninlahdenkatu 19 / Ellidankuja 2
0.1446 ha

Asemakaava

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

TA-Rakennuttaja Oy
c/o Knitter Business Park, Kutojantie 6-8, 02630 Espoo

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennetaan yksi 4-6-8 kerroksinen liiketilan siséltévd asuinkerrostalo.

Rakennuksen yhteistilat sijaitsevat kellarissa ja 1. kerroksessa. Asuntoja yhteensd 68 kpl
ja liiketiloja 1 kpl.

Yhtion autopaikat, 42 kpl, tulevat sijatsemaan korttelin yhteisessé kansipihan alapuolella
olevassa pysdkdintihallissa (26 kpl), AH tontilla sekd LPA-alueella 49301 yhteensd 16
autopaikkaa. Autohallin lupa on erillinen hakemus, LP-091-2023-02956.

Hanke sisaltdd yhteisjarjestelyn korttelin toisen kerrostalon ja yhteispihan valillé.

Yhteisjdrjestelysopimus sisdaltad sopimuksen seuraavista asioista:
- kierratyshuone tontilla 2

- pysakointipaikat ja pysdkoéintihalli AH-pihan alla tontilla 1
- autohallin tekniikka tonteilla 2 ja 3

- rakennusten tekniikasta AH-tontilla 1

- kunnallisteknisista liittymisté

- piha-alueista

- perustuksista ja palomuurien rakentamatta jattamisesta
- maaldmpokaivoista AH-pihalla ja tontilla 2

- jatealueesta AH-pihalla

- valotaiteesta AH-pihalla

Haetaan lupaa rakentaa monimuotoinen betonirunkoinen asuinkerrostalo
Kruunuvuorenrannassa kortteliin 49291 tontille 3.

Rakennus koostuu kolmesta toisiinsa kytketystd osasta, joista ldntisin on kellarillinen,
kahdeksan kerrosta ja parven sisdltdva asuintorni, keskimmdinen osa osittain
luhtikéytavallinen nelikerroksinen vdliosa ja kolmas kuusikerroksinen, parvellinen
lamelliosa, joka kytkeytyy viereisen tontin (49291/2) vastaavaan, rakennusluvan saaneen
hankkeen (LP-091-2023-01807) vastaavaan, tonttirajaan kiinni rakennettavaan lamelliin
Haakoninlahdenkadun varrella. Hankkeen ldmmonléhteend on AH-pihan autohallin alle
sijoittuvat maalampdkaivot, jotka haetaan erilliselld (LP-091-2023-02956), vireilla olevalla
rakennusluvalla.

Rakennuspaikka sijaitsee Kruunuvuorenrannassa, Laajasalon kaupunginosassa osittain
entisen 6ljysataman varastotornien alueella ja osittain rakentamattomalla ranta-alueella.

Pohjaratkaisu
Rakennetaan yhteensd 68 ARA-rahoitteista asumisoikeusasuntoa, joista 3 on parvellisia
ja 7 kaksikerroksisia.

Asuntojen keskipinta-ala on noin 66,4 mz2.

Rakennuksen porrashuoneet ovat hissillisid ja niihin on esteetdn sisédnkdynti. Luhtiosan
maantasokerroksessa on kahden kaksikerroksisen huoneiston alemmat kerrostasot,
muutoin maantasokerros sis@ltad yhteistiloja kuten ulkoiluvéalinevarastoja, talopesulan ja
kuivaushuoneet seké yhden Haakoninlahdenkadun varrella sijaitsevan liiketilan. Torniosan
kellarissa, joka on samassa tasossa luhtiosan maantasokerroksen kanssa, on
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Rakennusoikeus

irtamistovarastot vdestdsuojassa ja yksi ulkoiluvdlinevarasto sekd teknisid tiloja.
Torniosan maantasokerroksessa sijaitsee yhteisen porrastaso-oven takana kerhotila ja
saunaosasto.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat monilta osin paikalla muurattua tiilté poislukien
parvekeseindt ja tornin luhtiosan ylépuolelle kohoava julkisivu seké luhtiosan julkisivut,
joissa on kaytetty jalkisaumattua tiililaattaa rakenneteknisisté syisté. Parvekkeiden
taustaseindt ovat sijainnista riippuen joko tiililaattapintaisia tai betonipintaisia.
Haakoninlahdenkadun varrella olevan lamelliosan kaksi ylintd kerrosta on uritettua
vdribetonia noudattaen kaava-alueen kortteleista kdytyjen kilpailujen my6td syntynyttd
ratkaisumallia.

Tontin kayttod

Rakennus peitttd Idhes koko tontin ja kapeat rakennuksen ja Ellidankujan vdliset
kaistaleet kivetadan pddosin myds pienten terassipihojen osalta. Haakoninlahdenkadun
varrella oleva levedmpi kaistale kivetddn. Yhteispiha-alueelle sijoitetaan istutus-, leikki- ja
oleskelualueita.

Tontin imujatekerdysasemas sijaitsee yhteispihan lansipadadyssd ja kierrGtyshuone sijaitsee
yhteispihan toisella puolella olevan tontin 2 B-portaan maantasokerroksessa
Mirandankujan puoleisella julkisivulla.

Asemakaavan mukainen véhimmadisautopaikkatarve hankkeessa on 42 (40+2) kpl, joista
kaksi on liiketilojen autopaikkoja. Hanke toteuttaa autopaikkoja kaikkiaan 42 kpl, joista
yksi on LE-paikka. Asemakaava edellyttad 174 polkupyoérdpaikan rakentamista.
Ulkoiluvdlinevarastoihin sijoitetaan 170 paikkaa ja piha-alueelle 4 paikkaa.

Hulevedet johdetaan hulevesiviemdriin ja meren ldheisyydestd (alle 100 metrid) johtuen
hulevesid ei viivytetd.

Hanketta on kdsitelty alueryhmdéssé seuraavasti: aloituskokous on pidetty 2.12.2022,
toinen alueryhmdén kokous pidettiin 20.1.2023 ja kolmas, erityisesti valotaidetta kdsitellyt
kokous 1.3.2023, jonka jalkeen valotaidetta ohjattiin vield erikseen. Alueryhmdn lausunto
on annettu 9.5.2023 aiemmin pidettyjen kokousten ja valotaiteen ohjauksen jdlkeisend
yhteenvetona.

Rakennusoikeuden kdyttd jokautuu seuraavasti:

Padakayttétarkoituksen mukainen kerrosala: 5206 m?2
Asemakaavan mukainen parvien liséikerrosala 1: 145 m?2
Asemakaavan lisdkerrosala 2 yhteistiloille: 406 m?
Asemakaavan mukainen lisGkerrosala kerhotilalle: 106 m?2
Asemakaavan mukainen porrashuoneiden liscéikerrosala: 360 m?
Tontivarausehdon mukainen liiketilan kerrosala 101 m?2

MRL 115 §: 324 m?

5150 k-m?2
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa:

e par
Rakennusala, jonka ylimmdssa kerroksessa asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on
asuin- ja tyétiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liscksi enintéan 2/3 yli
5 metrid korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. AK-korttelialueella, mikdli ylimmdn kerroksen asuntoihin rakennetaan
parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa asukkaiden kayttéon ullakolle tai ylimpadn kerrokseen.
(listkerrosala 1)

e Asukkaiden kdytt66n on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta sekd riittévat varastotilat ja talopesula
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Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

lukuun ottamatta ar-rakennusosia. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisdksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa korttelin
49293 AH-korttelialueelle. Mikdli tonttikohtainen kerhotila on alle 20 mzn
suuruinen saa koko kerhotilan sijoittaa AH-korttelialueelle. Rakennuksen kaikkiin
kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sekda
teknisid tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi.

(listikerrosala 2)

¢ Kerrostaloissa kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi, mikdli se lisdd viihtyisyyttd ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikdli kukin kerrostasanne saa riittévasti
luonnonvaloa. Sisdédntulokerroksen yldpuolella olevissa kerroksissa téstd johtuva
rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensd enemmdan kuin 5 %
asemakaavaan merkitystd kerrosalasta. Ylitys voi olla tatd suurempi, mikdli sillé
saavutetaan erityistd hyotyd rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.
(porrashuone)

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia tiloja.

e Tontinvarausehdoissa on edellytetty vahimmadismadré 200 k-m? liiketilaa tonteille
49291/2 ja 3. Asemakaavassa liiketilalle ei ole asetettu nelidmadrdn ala- tai

ylé@rajaa.

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

LVI-suunnittelija Vaativa

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

pihasuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija Jesse Henrikki Anttila, arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija Janna-Marina Zelikman, arkkitehti

LVI-suunnittelija Ari Juhani Virnes, LVI-insindori

Pohjarakenteiden suunnittelija Markku Tapani Savolainen, insindori

RAK-rakennesuunnittelija Lauri Tapani Johannes Pennala, diplomi-
insinGori

pihasuunnittelija Riikka Liisa Nousiainen, maisema-arkkitehti

6648 m?

5206 m?

7120 m?

23470 m3

P1

S1

ABC

Kiinteistdn ulkopuoliset autopaikat 42

Autopaikat vahintaan 42

Rakennettava 42

Poikkeamiset asemakaavasta:

Pysdkaointipaikkojen madrdn osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvdksymid pysdkdintipaikkamadrien laskentaohjeita poikkeamana
asemakaavasta, 1 ap/ 130 k-m2.

"VI (2/3) sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmdssa kerroksessa
kdyttad kerrosalaan luettavaksi tilaksi”.

Hankkeessa poiketaan seuraavasti: rakennuksen suurimman kerroksen ala on 325 k-m? ja
tdstd 2/3 on 217 k-m?; 6. kerroksen pddkdyttdtarkoituksen mukainen kerrosala on 270 k-
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m2, jolloin ylitys 53,0 k-m2. Hakija perustelee ylitystd kaupunkikuvallisilla tavoitteilla ja
rakenteellisilla syill.

Kaavan mukaisen sallitun rakennusoikeuden ylitys koko rakennuksessa yhteensd 56 k-m?
(=1.0 %). Ylitys koostuu 6. kerroksen 53,0 k-m2 ja 3 k-m2 verran tiilimitoituksesta. Hakijan
perustelu ylitykselle on edell&d mainittu parvikerros ja rakenteelliset ratkaisut.

Asemakaava VI(2/3) par - "Rakennuksen ylimpdadn kerrokseen on liittyvdélle edellisen
kerroksen katolle on rakennettava kattoterasseja (eli seitsemdénnen kerroksen terassit):
Kuudes kerros on kokonaan terasseilla varustettu. Hakija perustelee poikkeamaa osin
kaupunkikuvallisista syistd (kilpailuehdotus) ja alueryhmdn ohjauksella seka silla, etta
ylimmdssa kerroksessa ei ole erillisié asuntoja, joten kaikilla asunnoilla on parveke/terassi.

Asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista, 4 § huonekorkeus.

Asuntolinja C39 (yht. 8 kpl) alakaton laajuus on 22,5% huonealasta (OH/KT) tilallisesta ja
rakenteellisesta ratkaisusta johtuen. Keitto-olohuonetilan pinta-ala on noin 31 m?
kussakin ja alaslasku on keittotilan kohdalla, eteishallin jatkeena.

Paloturvallisuusasetus.

PTS: Paloasetuksen mukainen osastointivaatimus alle 50 m2 varastotiloilla on kerroksissa
EI90.

Ulkovdlinevarastot arvioidaan kuuluvaksi palokuormaryhmadn alle 600 MJ/m2 (vrt.
asuinhuoneistojen

irtaimistovarastot ovat 600-1200 MJ/m?2). Edelld mainitulla perusteella ulkovdlinevarastot
esitetddn

osastoitavaksi luokassa EIGO.

PTS: Kokonaisuuteen kuuluvat kiinteistét rakentuvat rinnakkaisille tonteille yhdeksi
yhtendiseksi

rakennusmassaksi. Yhteiskayttétilojen erillisistd osastoinneista luopuminen kiinteistéjen
rajoilla

kirjotaan kiinteistonosien vdlille yhteisjdrjestelysopimukset ja sitd esitetddn poikkeamana
hyvaksyttavdksi. Kiinteistojen vdlille ei ole kdytdnndnsyistd jarkevad rakentaa
palomuureja. Kiinteistojen vdlisille rajoille

rakennetaan palomuurin sijaan palokuormaryhmdén mukaiset osastoinnit molemmin
puolin tontin rajaa

ilman mahdollisten ovien/ikkunoiden paloluokan puolitusta. Kdytdnnon jdrjestelyiden
vuoksi korttelin

keskell&é olevan autosuojan ja sitd kiertdvien asuinrakennusten vdlille toteutetaan vain
yksinkertainen

osastoiva seind tilojen palokuormaryhmdn mukaisella osastointiluokalla. Autosuojan ja
asuinrakennusten vdlisessd seindssd olevien ovien madrd ja koko on minimoitu kaytdn
tarpeiden

mukaisesti, jolloin niissd olevien ovien puolitus voidaan toteuttaa. Palomuurivaateesta
luopuminen kiinteistdjen rajoilla esitetddn kirjattavaksi kiinteistdnosien vdliseen
yhteisjdrjestelysopimukseen ja sitd esitetddn poikkeamana hyvaksyttavaksi.

Lausunnot Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 22.3.2024, Lausunto
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 2.10.2023, Ei
huomautettavaa

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut

vahdisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Liitteet Asuinkerrostalon ja rivitalon yhteistilat 1 kpl
Ennakkoneuvottelumuistio 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 1 kpl
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Muu suunnitelma 3 kpl

Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl

Rasitesopimus 1 kpl

Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl

Sopimusjdljennds 1 kpl

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl

Tutkimus 1 kpl

Valtakirja 4 kpl

P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Myoénnetty

Haettu lupa myonnetadn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padtdksessd mainituin madrdyksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttad luvan mydntamisen edellytykset.
Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen séddoksistd ovat vahdiset ja perustellut.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 117 §, 117 a - jjalit§ 121§, 125§, 133§, 1340 §, 135§,
141§,150a-d:it§, 156 §, 158§, 159 §,164 §ja 175 §

927/2020 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympdristéministerion asetuksen muuttamisesta
848/2017 Ympdristdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta

1008/2017 Ympdristdministeridon asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista (4 § Huonekorkeus)

127/2018 Ympdristdministeridn asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista annetun
ympdristéministerién asetuksen 5 §:n muuttamisesta

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Iv-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus
Mallitarkastus

IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palotekninen suunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Pihasuunnitelma
Detaljisuunnitelmat

Ennen rakennuksen kdyttéénottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttémistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet tai kiinteistéjen yhteisjdrjestely.

Rakennusty6ssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitémisestd
tehdddn merkintd loppukatselmuspdytdkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori on oltava
nimettynd viimeistddn aloituskokoukseen mennessé. (Ympdristdministerion asetus
rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017, 12 §, 13 §).
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Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon arviointiin sekda
sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevd asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdllésté on esitettdvd rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle ennen aloituskokousta (ympdristdministerion asetus kantavista
rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §).

Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja
detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtdva MRL 150 b
§:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan
vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden ja detaljien osalta.

Rakentamisvaiheen kosteudenhallintakoordinaattori nimettévda aloituskokoukseen
mennessda.

Aloituskokouksessa on esitettévé tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esitettévd, miten
rakennustéiden aikaiset haitat ympdristédn minimoidaan. Tydmaajdrjestelyt tulee
toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja py6rdilyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Tyomaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kdyttden tiiviita lavoja ja
kuormat on peitettava.

Tyémaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
e Tydmaavesiohje
e Kaivumaiden seké rakennus- ja purkujatteen késittelyohje
¢ Yleisten alueiden kaytto, tilapdiset liikennejdrjestelyt ja katutyot

Mikali kaivu- ja louhintatdéiden yhteydessd havaitaan pilaantuneita maa-aineksia tai
rakennusjdtteitd, on otettava yhteyttd Helsingin ympdristonsuojeluyksikkéon ja
noudatettava heiddn ohjeitansa.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, ettd tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissd ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiilet saumoineen, tiililadonnat, luonnonkivimuurien ladonta ja
betonipinnat sekd pellitysten, kaiteiden ja keraamisten osien liittymat ja varitys) seka
ulkovalaistussuunnitelma ja valotaideteoksen suunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen.
Hyvissd ajoin ennen paikallamuurattavien julkisivujen ja jalkisaumattujen tiililaatta
julkisivuelementtien seké uritettujen betonijulkisivuelementtien tuotantoonpanoa on
pidettévd mallitarkastus, jossa on oltava ladsnd pddsuunnittelijan ja hakijan edustajan
liséiksi rakennusvalvonnan lupayksikén edustaja. Myds julkisivun maalattavista
betonielementeistd tulee hyvissa ajoin ennen toteutusta pitdd edelld kuvatunlainen
tarkastus edelldmainitulla kokoonpanolla. Lopulliset materiaali- ja varimallit tulee
hyvaksyttad riittdvan suurin (min 1 m?2) mallipaloin. Mallit esitetddn vierekkdin tai
padllekkdin. Mallit on sijoitettava helposti tarkasteltavissa olevaan paikkaan.
Mallitarkastuksissa madritelldén lopullinen hyvdksyttéva toteutustapa. Tydmaan edetessd
on jarjestettdvad tarpeellisia tarkastuksia, joissa tarkistetaan julkisivujen ja
valotaideteoksen edelld lueteltujen yksityiskohtien toteutusta ja varitystd jo paikalle
kutsutaan edellé mainitut tahot, valotaideteoksen kyseessd ollessa myds kaupungin
valaistuspddllikkd kutsutaan paikalle.

Korttelin sis@pihalle sijoitettavan valotaideteoksen tulee olla valoteholtaan sdddettdvissad.
Valaistussuunnitelmat teoksesta on toimitettava Lupapisteeseen.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava Lupapisteeseen hyvissd ajoin
ennen pihan rakennustéihin ryhtymistd. Pihatdihin saa ryhtyd vasta kun piirustus on
leimattu vastaanotetuksi. Leimaamisen suorittaa rakennusvalvonnan maisema-arkkitehti.
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Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvdaksytadan kdayttéon, on liikkkumisesteettomien
kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimitettu Lupapisteeseen ja opasteet on oltava
asennettuina.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1.0, jonka johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspdytdkirja on esitettdva rakennusvalvontapalvelulle viimeistédn, kun rakennus
otetaan kdyttéon.

Energiaselvitys on pdivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kdyttéonottoa ja tarkastuksen
poytdkirja on esitettava kayttddnottokatselmuksessa. Paloturvallisuussuunnitelma on
ajantasaistettava ennen kdyttddnottoa.

Rakentamisen yhteydessd ennen asuntojen kdyttéonottoa on varmistettava
ddneneristysmittauksin huoneistojen vdlisen déneneristdvyyden toteutumisen lisdksi
liiketilan, porrashuoneiden, yhteissaunan, talopesulan seké muiden yhteistilojen ja
asuintilojen vdlinen ilma- jo askel@dneneristdvyyden toteutuminen (R'w > 55 dB ja L'n, w
<53 dB).

Viimeist&dn rakennuksen kéayttddnottokatselmuksessa on esitettdva selvitys
matkaviestimien kuuluvuudesta.

Rakennuksesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kayttdd kaupalliseen majoitustoimintaan. Madrdys ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi.

Ennen kdyttédnottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.

Anne Vdhatalo
Itdisen lupayksikon padllikén padttémat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

3.7.2024

4.7.2024

5.7.2024

viimeistadn 19.7.2024

20.7.2024

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 20.7.2027 ja saatettava loppuun 20.7.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan



Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki Rakennuslupa LUPAPAATOS
§1334 3.7.2024 Sivu 9

vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymistd. Sahkoisesti (telekopiona tai shkdpostina) toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettt se on kdytettdvissd
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.
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Lupatunnus LP-091-2024-02702

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

91-425-4-1
Rykmentintie 4
Santahamina
476.8000 ha

Ei kaavaa

Ei asemakaavaa.

Suomen Valtio / Puolustuskiinteistot
PL 72, 00531 Helsinki

Toimenpide

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kokonaisala
Tilavuus

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Liitteet

P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Kaksikerroksisen varastorakennuksen, kahden katoksen ja ndihin liittyvien
pihajdrjestelyjen rakentaminen.

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Tomi Rosberg, rakennusarkkitehti

Kim Vilhelmi Karlsson, arkkitehti

Kari Juhani Lassila, rakennusinsin®ori
Petra Orvokki Isaksson, diplomi-insindori
Janne Antero Siki6, diplomi-insindori

6430 m?
6430 m?2
6430 m?
51270 m3

Hankkeelle on myénnetty 30.11.2023 maankdayttéjohtajan suunnittelutarveratkaisu.

Poiketaan Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettémyydestd siten, ettd
rakennuksen toiseen kerrokseen ei ole esteetdntd kulkuyhteyttd. Rakennuksen
ensimmdisestd kerroksesta voidaan kuitenkin osoittaa tyétila esteellisille henkilille.

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi
hankkeen sijainti huomioon ottaen.

Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt padpiirustukset hyvaksytdén rakentamisessa
noudatettaviksi padatdksessd mainituin madrayksin.

Rakennushanke tayttéd luvan myontdmisen edellytykset.
Poikkeaminen rakentamisen séddoksistd on vahdinen ja perusteltu.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j §:t, 125§, 133 §, 136 §, 137 §, 149 § ja
175 8.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintd
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
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Lupaehto

Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

KVV-katselmus
Loppukatselmus

Ennen rakennustdiden aloittamista on pidettdvd rakennusvalvonnan aloituskokous.
Aloituskokouksessa sovitaan tarvittavista erityissuunnitelmista ja niiden lapikéynnisté.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on laadittava tarvittavat erityissuunnitelmat.
Rakennushankkeeseen ryhtyvdn edustaja vastaa erityissuunnitelmien tarkastuksen
jarjestdmisestd ja arkistoinnista.

Luvanhakijan selvityksen perusteella kaikki asiaan liittyvat hakijon toimittamat asiakirjat
pidetddn salassa viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain 24 § 1 momentin 10
kohdan nojalla.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa, etté tyd suoritetaan
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvaksyntd rakennusvalvonnalta hyvissa ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustydssa on pidettdva tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan pitmisestd
tehdddn merkinté loppukatselmuspdytdkirjaan.

Hanna Tiira
Itdisen lupayksikon padllikén padttémat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

3.7.2024

4.7.2024

5.7.2024

viimeistadn 19.7.2024

20.7.2024

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 20.7.2027 ja saatettava loppuun 20.7.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-091-2024-02812

91-10-651-3
Kalasatamankatu 26
0.0983 ha
Asemakaava

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue ( Asemakaava 12375 /v.2017)

Asunto Oy Helsingin Pasaati
c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki

Toimenpide

Asuinkerrostalon (kdyttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen

Verkkosaaren Charlottenburg-kortteliin Kalasatamankadun varteen rakennetaan 7-
kerroksinen asuinkerrostalo.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on 58 asuntoa, kooltaan 33,0 - 92,0 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 54,9
m2. Osa asunnoista on suunniteltu yhteistydssa tulevien asukkaiden kanssa. Asunnot
ovat vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta.
Rakennuksessa on tavanomaista enemman yhteistiloja, jo suunnittelussa on huomioitu
erityisesti ikkdiden tarpeet.

Rakennuksen ensimmdisessd kerroksessa on yhteis- ja varastotiloja, liiketila seké tonttia
palveleva imujatepiste. Rakennuksen |Gpi johtaa ajoluiska korttelin yhteiseen autohalliin
tontilla 5. Ulkoiluvdlinevarasto toimii S1-luokan véesténsuojina 109 henkildlle.
Rakennuksessa ei ole lastenvaunuvarastoja, mutta verstaaksi osoitettu tila ja osa B-
portaan maantasoaulaa on tarvittaessa muutettavissa lastenvaunuvarastoksi.
Irtaimistovarastot on sijoitettu kerroksittain. Toisessa kerroksessa sijaistee vierashuone.
Ylimpddn kerroksen on sijoitettu yhteistiloja ja 2 talosaunaa.

Rakennus liittyy pihasivultaan korttelin yhteiseen pysdkéintihalliin ja sen ylapuoliseen
kansipihaan. Porrashuoneista on esteetdn kaynti kadulle sekd pihakannelle ja yhteys
kansipihan alapuoliseen autohalliin. Poistuminen palotilanteessa tapahtuu pihakannelle.
Pelastaminen tapahtuu pelastuslaitoksen kalustolla.

Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto. Rakennus varustetaan keskitetylld
jadhdytysjarjestelmalla.

Julkisivut

Julkisivut ovat puhtaaksi muurattua tiilté. Parvekkeet ovat kadun puolella siscéénvedettyja.
Niissd@ on pinnakaiteet ja kokokorkea lasitus. Pihan puolella parvekkeet ovat ripustettuja,
lasikaiteisia ja lasitettuja. Ylimman kerroksen sisGdnvedetyt katu- ja pohjoisjulkisivut ovat

puuverhoiltuja. Ylimmdn kerroksen terasseja ei lasiteta.

Katto on tasakatto. Vesikatto toteutetaan viherkattona, osa varataan aurinkopaneelien
kayttdon.

Tontin kayttod

Tontilla ei ole piha-aluetta lukuun ottamatta katualueen ja rakennuksen vdliin jaavaa
kapeaa tontin osaa, joka rakennetaan yhtendisen tasoon ympdroivan katualueen kanssa.

Korttelissa, tontilla 5 on yhteispiha pihakannella, jonka alla sijaitsee korttelin tonttien
yhteinen paikoituslaitos.

Tontin kierratyshuone sijaitsee tontilla 4.
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Hulevesid viivytetadn viherkatolla. Tontin hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon.

Autopaikkamitoituksessa hyddynnetddn koko korttelissa asemakaavan sallima 10%
vahennys autopaikkamadréstd nimedmattomyyden perusteella. Tdlle tontille varataan 28
pysakointioikeutta korttelin yhteisestd pysdkointilaitoksesta. Pysdkdintilaitoksessa on
yhteensd 4 liikkuntaesteisten autopaikkaa (120 autopaikasta). Autopaikoista 1/3 on
varustettu sahkéauton latauspistein ja loput varauksella.

Asemakaavan mukainen tontin polkupyorapaikkamddrd on véahintddn 134 pp asunnoille
sekd lisaksi 4 pp vieraspaikoiksi ja 3 pp liiketilalle. Asukkaiden polkupyoérépaikkoja
toteutetaan 90 kpl ensimmdisen kerroksen ulkoiluvélinevarastoon. Varastoon on
mahdollista sijoittaa 130 pp, jolloin yhdessd ulkopaikkojen kanssa asemakaavavaatimus
tdyttyy. Asiasta on toimitettu selvitys. Sisdpaikkojen listiksi ulos katutasoon toteutetaan 4
pp ja pihakannelle tontille 5 sijoitetaan 8 pp.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2 (1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3

- Palotekninen suunnitelma liitteineen

- Palotekninen lausunto ulkoseindn eristeestd

- Ulkovaipan ddneneristyselvitys

- Energiaselvitys liitteineen, energiatehokkuusluokka B (79 kWhE /m2) (2018);
ilmanvuotoluku 1,0

- Kosteudenhallintaselvitys

Lausunnot

Alueryhmd on puoltanut hanketta ja poikkeamia lausunnoissaan 21.12.2021 ja 3.6.2022.
Alueryhmdn edellyttédmat jatkotoimet on huomioitu suunnittelussa.

Tontin rakennusoikeus:
4000 m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind
100 m2 li 100: Liiketilan kerrosalaa vahintddn (Lisdkerrosala 1)

Liscikerrosala 1: On rakennettava vahintédn kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa,
joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Lisdkerrosala 2: Asukkaiden kayttdon osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja
pesulatilat sekd tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Lisdkerrosala 3: Ullakkokerrokseen tai ylimpd&dn kerrokseen on jokaiselle asemakaavassa
merkitylle tontille rakennettava sauna ja monikdayttotila asukkaiden kdyttéon, joka

saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Lisdkerrosala 4: Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisciksi.

Hankkeessa kdaytettdvd rakennusoikeus:

4000 m? Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asuinkerrosala
101 m? Lisdkerrosala 1

679 m? Lisdkerrosala 2

301 m? Listikerrosala 3

99 m? Lisdkerrosala 4

463 m? MRL 115 §&n sallimat ylitykset

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
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limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

VSS-luokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Akustiikkasuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa

Ulpu Aulikki Tiuri, arkkitehti

Jukka Rafael Lommi, arkkitehti

Lauri Tapani Johannes Pennala, diplomi-
insinGori

Sami Samuli Mdkinen, diplomi-insindori
Juha Henrik Hokkdnen, diplomi-insindori
Erno Anton Paju, LVI-insind6ri

Mika Raimo Antero Toivanen, insindori

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

Akustiikkasuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
LVI-suunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija

5643 m?2
4000 m?
5643 m?2

19995 m3
P1
s1

1: Asuinkerrostalo
Kiinteiston ulkopuoliset autopaikat 28

Poikkeamat asemakaavasta:

1.
Asemakaavamdadrdys: " Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikallomuurattua poltettua
tiiltd tai muurauksen pdadlle tehtyd rappausta ja lasia."

Poikkeus: a. Parvekkeiden taustaseindt ja sisennettyjen parvekkeiden taka- ja sivuseindt
ovat pinnoitettua betonia. b. Katutason sisédntulosyvennyksissd julkisivu verhoillaan
kullanvdariselld alumiinilevyll@. c. Ylimmdssd kerroksessa sisddnvedetyt ja samalla
kattoterassia reunustavat julkisivun osat on padllystetty puupaneelilla.

Perustelu: a. Parvekkeet ovat lasitettuja, joten poikkeava materiaali jad lasin taakse. b.
Sisddntulosyvennyksié katutasossa on korostettu poikkeavalla materiaalilla. c. Puupaneeli
luo kosketeltavuutta ja kotoisuutta kattoterassien yhteyteen. Poikkeukset padasiallisesta
julkisivumateriaalista tuovat keveyttd ja vaihtelua rakennuksen ilmeeseen.

2.

Asemakaava madrittad polkupyodrdpaikkojen madrdksi asunnoille AK-korttelialueella
vahintadn 1pp/30 k-m2, joista 75% on sijoitettava rakennuksiin, piha-tai katutasoon.
Asemakaavan asunnoille edellyttémien pyordpaikkojen madrd tallé tontilla ovat 134 pp
joista vahintddn 100 pp tulee sijoittaa rakennuksiin.

Poikkeus: Pihalla on asunnoille varattu 5pp, joten pydrdpaikkoja tulisi sijoittaa
ulkoiluvalinevarastoon 129 pp. Hankkeessa toteutetaan 90pp helppokdayttdistd
runkokiinnitteistd pyoérapaikkaa sekd paikat pyordtuolien lataukseen.

Perustelu: Polkupyordavarastoon on mahdollista sijoittaa toimivalla tavalla 130
polkupydrad, mika on osoitettu erilliselld selvitykselld. Tulevista asukkaista puolet on
senioreja, joille padllekkdin sijoitetut pydrdpaikat olisivat vaikeammin kdytettdvissd. Sen
sijaan apuvdlineille on hyva osoittaa tilaa. Asuntokunnan mahdollisesti muuttuessa
voidaan pyoérdpaikkoja lisatd vaihtamalla telineitd toisentyyppisiin. Asuntojen vieraspaikat
ja liiketilan asiakaspaikat toteutetaan asemakaavan mukaisesti.

Poikkeamat Helsingin rakennusjdrjestyksestd:

3.
Tontin sisdisen rakennusrajan ylittdminen, 7 §: Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai
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rakennusjdrjestyksessd madratyn tontin sisdisen rakennusrajan yli seuraavasti: ... 2)
erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat jo muut vastaavat rakennuksen
osat 1,2 metrilld ... Sovelletaan, vaikka kyseessd on tontinrajan ylitys yhteispihatontille.

Poikkeus: Pihan puolen kaksi parvekelinjaa sekd talosaunan parveke sijaitsevat
korttelipihatontilla 5. Parvekkeet ulottuvat naapuritontille 1,87 m.

Perustelu: Parvekkeet ovat ripustettuja ulokeparvekkeita. Tontin ja rakennusalan
ahtauden takia pihan puolen parvekkeita ei ole mahdollista tehda rungon sisadn.
Ahtauteen vaikuttavat tavanomaista runsaammat yhteistilat sekd rakennusrungon ja
samalla rakennusalan runkosyvyysmitta. Ylityksestd sovitaan korttelin
yhteisjdrjestelysopimuksessa.

Poikkeamat sddnnoksista:

4.

YM asetus rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017), 31 § ja 33 § Rakennuksen, jossa
ylimman kerroksen lattian etdisyys sitd palvelevan porrashuoneen sisédnkdyntitasosta on
enintddn 24 m, tulee olla yleisesti olla kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavad tai
asuinrakennuksessa 1 uloskdaytéva ja varatie.

Poikkeus: Ylimman 7. kerroksen asunnoista A27 ja A28 toteutetaan poikkeavat
poistumisjdrjestelyt. Asunnoille ei osoiteta varatietd. Porrashuoneet A ja B osastoidaan
nditd 7. kerroksessa yhdistavéstd kerrostasokaytévastd, jolloin kerroksen asunnoista
mahdollistetaan poistuminen kahteen suuntaan toisistaan riippumattomaan portaaseen.
Poistuminen asunnoista porrashuoneeseen B tapahtuu yhteistilojen (toinen palo-osasto)
kautta.

Perustelu: Vaikka esitetty ratkaisu poikkeaa asetuksessa esitetystd kahden osastoidun
portaan vaihtoehdosta, se mahdollistaa asukkaiden turvallisen omatoimisen poistumisen
palotilanteessa. Kattoterassit eivdt toimi asuntojen varatiend. Rakennuksen ylimmdassa
kerroksessa halutaan kdyttéd laajalti palonsuojaamatonta puuta (D-s2, d2). Paloasetus
kuitenkin edellyttad varatiekaytdssa olevilta parvekkeilta / avoterasseilta vahintadan
pintamateriaaliluokkaa B-s1, dO. Asunnoista on edelleen mahdollista pelastaa asukkaat
my0s avoterassien kautta pelastuslaitoksen nostokalustolla, mutta niitd ei kuitenkaan
osoitettu varatiekdyttoon.

5.

YM asetus rakennuksen paloturvallisuudesta (848/2017), 30 §: "Mikali rakennetaan niin
|ahelle toista rakennusta, ettd palon levidminen on ilmeistd, taikka kiinni toiseen
rakennukseen, on kaytettavd palomuuria.”

Poikkeus: Asuinrakennuksen ja autosuojan vdliselle tontin rajalle toteutetaan palomuurien
sijaan yksinkertainen osastoiva EI120 seindrakenne.

Perustelu: Ratkaisulla edistetddn autosuojan ja asuinkerrostalon tarkoituksen mukaista ja
sujuvaa kdyttdd. Poikkeaminen palomuurin rakentamisvelvoitteesta edellyttaa
Maankdyttd- ja rakennuslain (MRL) 158 § mukaan rakennusrasitteen perustamista. Tédma
huomioidaan kiinteistojen yhteisjarjestelysopimuksessa. Rasite on tarpeellinen eikd siita
aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto), 14.5.2024, Lausunto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mukaisuus), 24.5.2024, Ei
huomautettavaa

Pelastuslaitos, 27.6.2024, Puollettu

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahdaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.
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Liitteet

P&atos

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Lausunto 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl
Myoénnetty

Haettu lupa myonnetddn ja esitetyt pddpiirustukset hyvaksytddn padtdksessd mainituin
médrayksin.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle sekd ympdristoon ja tayttad luvan
myontdmisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen séidddksistd ovat vahdiset ja perustellut.
Naapurit eivdt ole esittdneet huomautuksia suunnitelmista tai poikkeamisista.

Hallintos@danndn 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan ympdristé- ja lupajaosto
padttad rakennusluvista ja rakennusten purkamisluvista, jollei joosto ole siirtényt
toimivaltaansa viranhaltijalle.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 115§, 117 §, 117 a-j§, 125§, 133 §,135§ja 175§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Maastoonmerkintda
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-katselmus
KVV-katselmus
Loppukatselmus

Hulevesisuunnitelma
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.

Ennen luvan mukaisiin téihin ryhtymistd on hankkeeseen ryhtyvdn kutsuttava kokoon
maankdayttd- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.

Padsuunnittelijan jo vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa tydn suorittamisen
hyvéaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on
haettava hyvdksyntd rakennusvalvonnalta hyvissé ajoin ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustyon aikaiset haitat ympdristoon tulee minimoida.
Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-ainesten PIMA-
puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee varmistaa Helsingin kaupungin

maaomaisuuden hallinnan rakentamiskelpoisuustiimista.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville hulevesille sekd
katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittdd Helsingin kaupungin alueidenkdytostd.
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Kasittelijé
Paattajd

Paatéspdivamadra
Paatdksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Pelastusautojen nostopaikkojen toimivuudesta tulee saada myénteinen lausunto
Helsingin kaupungin katu- ja liikennesuunnittelusta ennen rakennustéihin ryhtymistd.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisalldon arviointiin sekd niiden toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava
pdtevdt asiantuntijat (ympdristdministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 ¢ §). Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisdlldstd on esitettdva ennen pohjarakenteiden ja kantavien
rakenteiden toteutuksen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa
pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien sekd asetettujen
vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yhteenvetoon.

Lasikaiteiden osalta on noudatettava erityismenettelyd 150 d §. Lasikaideratkaisujen
rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa rakennusvalvontaan ulkopuolisen
tarkastajan hyvaksyminé ennen kyseisen rakennusosan rakennustdihin ryhtymistd 150 c
§. Ulkopuolinen tarkastaja tulee hyvaksyttéd rakennusvalvonnalla ennen tarkastustyéhén
ryhtymista.

Rakennusten kayttdonottoon ja kayttoon liittyvat lupamadrdaykset:

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa tulee lupahakemuksen liitteend olevassa selvityksessa
mainituista ja muista rakentamisen edellyttémistd rasiteluonteisista asioista olla
perustettuina rasitteet tai kiinteistéjen yhteisjdrjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja ddneneristykseen liittyvien vaatimusten tayttyminen tai
hyvaksyttaviin arvoihin padseminen toteutetuilla ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla
tulee osoittaa riittdvassd laajuudessa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennus tai sen
osat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa on toimitettava selvitys matkaviestinten kuuluvuudesta
rakennuksen sisdtiloissa (MRL117]§).

Lampohavididen tasauslaskennassa on kdytetty ilmanvuotolukua 1.0, minkd johdosta
rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitdvyyden
mittauspoytdkirja on esitettava.

Energiaselvitys on pdivitettva ennen rakennuksen kdyttdonottoa.

Ennen kayttddnottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Asuntoja ei saa kdyttdd majoitukseen. Mdadrdys ei koske asunnon satunnaista vuokrausta
asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Minna Soukka
Itdisen lupayksikdn padllikon padattdmat asiat Aarno Alanko
Rakennusvalvonta Helsingin kaupunki

5.7.2024

8.7.2024

9.7.2024

viimeistaan 23.7.2024

24.7.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 24.7.2027 ja saatettava loppuun 24.7.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Helsingin
kaupunkiympdristélautakunnan ympdaristo- ja lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus on

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittdmdsti vaikuttaa

e  kunnalla

e toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia

e  jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myos elinkeino- lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtavd neljéntoista (14) pdivan kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, kun p&étds on
julkipanon jalkeen annettu. Paatdéksen antopdivad ei lueta madrdaikaan. Jos madraajan
viimeinen pdiva on pyhdpdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupunkiympdristélautakunnan
ympdristé- ja lupajaostolle, on ilmoitettava

e  pdaatods, johon haetaan muutosta

e  miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e  postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdvé valtakirja. Jos
viranomaiselle toimitetussa sdhkoéisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivé asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kdayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel fi
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Oikaisuvaatimuksen Idhettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu Idhettdjan
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vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmdn on oltava perilld médrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan pdadttymistd. Sdhkoisesti (shkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmdan on
oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.



