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Lupayksikön 1 viranhaltijat ovat 09.11.2023 tehneet seuraavat rakennuslupapäätökset  
§ 533-534 
____________________________________________________________________________ 
 
Päätökset annetaan julkipanon jälkeen 14.11.2023, jolloin päätösten katsotaan tulleen  
asianosaisten tietoon. 
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  40-2591-23-A 
 
 LP-091-2023-02748 
 
Hakija XXXXXXXXXXXXXXX 
 XXXXXXXXXXXXXXX 
 
Rakennuspaikka Suutarila, 091-040-0170-0006 
 Peltokylänkuja 9 
Pinta-ala 446 m² 
Kaava 12243 
Lainvoimaisuus 2015 
Sallittu kerrosala 140 m² 
Alueen käyttö Erillispientalojen korttelialue (AO). 
 
Pääsuunnittelija Rosberg Virve Anneli 
 rakennusarkkitehti 
 Studio Rosberg Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Asuinpientalon (0110) ja talousrakennuksen (1911) rakentami-
nen. Yhden maalämpökaivon poraaminen. 

 
 Rakennuslupaa haetaan vuokratontille sijoittuville kaksikerroksi-

selle asuinrakennukselle ja yksikerroksiselle talousrakennukselle 
sekä yhdelle maalämpökaivolle, rakennettavuusselvitys 
(20231312). Rakennukset ovat puuelementtirakenteisia, asuinra-
kennus harjakattoinen, talousrakennus pulpettikattoinen.  Julkisi-
vut ovat maalattua puuta ja vesikatteena on peltikate.  Talousra-
kennuksen katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.  
  
Asuntojen esteettömän sisäänkäynnin toteuttamiseksi on suunni-
teltu luiskavaraus, jonka katsotaan olevan riittävä järjestely maas-
tonmuodot ja korkeuserot huomioon ottaen.  
  
Tontille sijoitetaan yksi autopaikka varsinaista ja yksi autopaikka 
tilapäistä pysäköintiä varten avopaikkoina.  
  
Piha-alueilla käytetään vettä läpäiseviä materiaaleja, liikennealu-
eella pihakiveä, muualla nurmea.  
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Maaperä- ja pohjavesiolosuhteiden takia kaikkia hulevesiä ei voi 
imeyttää tontille perusmaahan. Sade- ja sulamisvedet johdetaan 
kattopinnoilta ja kivetyiltä alueilta hulevesien viivytysjärjestelmän 
kautta kaupungin hulevesiverkostoon. Nurmialueiden pintavedet 
imeytetään hajautetusti pihan rakennekerrosten ja kivipesän väli-
tyksellä perusmaahan. Maanpinnan kallistuksen rakennuksista 
poispäin. Rajojen tuntumassa painanteet.  
  
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai 
poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Poiketaan asemakaavasta seuraavasti:  

Talousrakennuksen keskikorkeus 2,74 metriä ylittää kaavan sal-
liman 2,5 metrin korkeuden. Rakenteita ei ole mahdollista tehdä 
tätä matalampina.  
  
Poiketaan Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettö-
myydestä, 2 § Rakennukseen johtava kulkuväylä: luiskaa ei toteu-
teta rakentamisen yhteydessä, vaan tehdään tilavarauksena.  
  
Poikkeamisia voidaan pitää vähäisinä ja perusteltuina eikä naapu-
reilla ole ollut niistä huomautettavaa. 
 

Rakennusoikeus Rakennusoikeutta on annettu kerrosalaneliömetreinä 140.  Kortte-
lialueella saadaan asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
säksi rakentaa enintään 5 % kerrosalasta kuistitilaa (lisäkerrosala 
1). Korttelialueella saa tontin kerrosalan ja rakennusalan estämät-
tä enintään 25 k-m² talous- tai autosuojatilaa (lisäkerrosala 2) 
asuntoa kohti. 

 
Autopaikat Yhteensä 2 
 Rakennetaan 2 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 182 m² 
Tilavuus 610 m³ 
Paloluokka P3 
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Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto) 
Lausunto pvm 11.09.2023 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mu-

kaisuus) 
Lausunto pvm 13.09.2023 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
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 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen pitkäaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.  
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
esitettävä vähintään selvitykset liikennejärjestelyistä, työmaan ra-
jaamisesta sekä työmaavesien käsittelystä.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus Helsingin kaupungin 
kaupunkiympäristöpalveluiden ympäristövalvontaan maalämpö-
kaivojen poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta. Ilmoitus  
tulee tehdä sähköpostilla: "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi". 
Sähköpostissa on ilmoitettava kohteen osoite, rakennusluvan LP-
tunnus sekä poraustyön aloitusajankohdan päivämäärä.  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
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ten.  
  
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Ympäristövaikutukset  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa  
johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai hulevesiviemä-
riin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, tulee 
se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai muu-
ta haittaa.  
Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei se pölyä tuulen 
mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallitsemattomasti ym-
päristöön.  
  
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä. 
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi käyttää ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.  
  
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
  
Asemakaavaan merkityn tontin rakennusalan sisällä olevat saa-
daan kaataa tulevan rakentamisen tieltä valmistelevina töinä il-
man lupaa.  Säilytettävät puut pitää merkitä ennen valmisteleviin 
töihin ryhtymistä, suojata rakentamisen aikana ja alkuperäinen 
maaston korkeusasema puiden lähellä pitää säilyä.  
  
Tarkennettu huleveden hallintasuunnitelma on toimitettava raken-
netarkastusinsinöörille ennen siihen liittyvien työvaiheiden aloit-
tamista.  
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Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä  
rakennusvalvontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus käyt-
töön.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
  
Uudisrakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuulu-
vuudelle sisätiloissa. Kirjaus toimivuudesta tulee merkitä käyttö- 
ja huolto-ohjeeseen.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona, jos sellainen suunnitteluprosessin yh-
teydessä valmistellaan.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 131 
§, 133 §, 135 § ja 175 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 09.11.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Pekka Niemonen 
Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 
 Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl 
 Naapurin kuuleminen 1 kpl 

 Pääpiirustukset 5 kpl 
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Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 14.11.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
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on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 28.11.2023.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 29.11.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 29.11.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
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Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 09.11.2023 § 534 12 
 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  54-2601-23-D 
 
 LP-091-2022-00087 
 
Hakija Kiinteistö Oy Kallvikinniementie 19  
 
Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-0340-0004 
 Kallvikinniementie 19 
Pinta-ala 3193 m² 
Kaava 11970 
Lainvoimaisuus 2012 
Sallittu kerrosala 317 m² 
Rakennettu kerrosala 317 m² 
Alueen käyttö AO-1/s  Erillispientalojen ja virkistyspalveluien korttelialue, jolla on 

kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin liitty-
vä puoliavoin ja puutarhamainen ympäristö tulee säilyttää. 

 
Pääsuunnittelija Hertell Julia Marjut 
 arkkitehti 
 Mer Arkkitehdit Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Omakotitalon (0110) muutos, maalämpökaivojen rakentaminen ja 
muutoksia pihajärjestelyissä 

 
 Kyseessä on vuonna 1963 Baeckman - Korhonen - Miikkulainen 

arkkitehtitoimiston suunnittelema kaksikerroksinen omakotitalo. 
Rakennuksen julkisivut ovat pääsääntöisesti valkoiseksi rapatut, 
osa julkisivusta on päällystetty puuverhouksella (ruskea). Raken-
nuksessa on tasakatto.   
  
Rakennuksen laajuustiedot eivät muutu. Rakennusta on laajen-
nettu ja muutettu useaan otteeseen (1970-, 1980-, 1990- ja 2000-
luvuilla). Tontilla on nyt käytetty kaikki kiinteistölle kuuluva raken-
nus- ja lisärakennusoikeus.   
  
Rakennus on asuinkäytössä ja tulee olemaan asuinkäytössä 
myös korjaustoimenpiteiden jälkeen. Rakennuksen räystäskor-
keutta ei muuteta.  
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Muutostoimenpiteet asuinrakennuksessa:   
- Rakennuksen sisätilat saneerataan täysin ja sisätiloissa tehdään 
muutoksia kantaviin rakenteisiin ja takkoihin.   
- Keittiö ja sisäporras siirretään   
- Autotalli muutetaan varastoksi   
- Rakennuksen julkisivuihin tehdään muutoksia (ikkunat, pergola).   
- Talotekniset järjestelmät uusitaan / korjataan. Katolle lisätään 
aurinkopaneelijärjestelmä.  
- Rakennuksen yläpohjan ja osan ulkoseinistä lämmöneristävyyttä 
korjataan ja parannetaan. Rakennuksen alapohja korjataan ja ra-
donpoistoa parannetaan.  
- Rakennuksen sadevesiviemärit uusitaan.  
  
Muutokset eivät huononna asuinrakennuksen esteettömyyttä, ei-
vätkä ääneneristystä nykytilanteesta.   
  
Hankkeesta on toimitettu selvitys korjaus- ja muutostyön energia-
tehokkuudesta, selvitys rakennuksen terveellisyydestä ja haitta-
aineselvityksiä (2 kpl).  
   
Tontille porataan kolme kappaletta maalämpöjärjestelmän suoraa 
lämpökaivoa.  
  
Lupahakemuksen liitteenä on Johtotietopalvelun rakennettavuus-
selvitys 20231349 jonka perusteella poraaminen on merkitylle 
kaivualueelle mahdollista.  
  
Pihajärjestelyissä, -rakenteissa ja -materiaaleissa muutoksia.  
  
Hankkeesta on toimitettu hulevesisuunnitelma ja alustavat piha-
suunnitelmat. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys huomioon ottaen. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Autopaikkoja ympäröivän olemassa olevan tukimuurin päälle ra-

kennetaan puurakenteinen pergola rakennusalueen rajan ulko-
puolelle. Tukimuurin etäisyys naapurin rajaan on 2.8 metriä.  
  
Perustelut: Autopaikkojen kattaminen pergolalla, johon istutetaan 
köynnöskasveja, saavutetaan viihtyisämpi ympäristö. Autot eivät 
näy naapurin suuntaan yhtä paljon. Sijoitukselle on saatu naapu-



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 09.11.2023 § 534 14 
 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

rin suostumus. Pergolalle on saatu rakennusvalvonnalta lupa 
vuonna 2001, mutta pergolaa ei ole silloin toteutettu. 
 

Rakennusoikeus 317 k-m²    
   
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi kullekin   asemakaa-
vakartan ohjeelliselle tontille saa sijoittaa rakennusalan ulkopuo-
lelle yhteensä enintään 40 k- m² talousrakennuksia kuten autotal-
li-, varasto- ja huoltotiloja.  
  
Hankkeessa 40 m² autotalli muuttuu käyttötarkoitukseltaan 40 m² 
varastotilaksi. Tontilla on aiempien hankkeiden yhteydessä ylitetty 
lisärakennusoikeutta 20 m² (erillinen varasto), lisärakennusoikeu-
den käytetty määrä ei muutu nyt tämän hankkeen yhteydessä. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa 317   317 

 varasto 60   60 
      

Autopaikat Rakennetut 3 
 Yhteensä 3 
 
Hankkeen laajuus 
 
Muutosalue 477 m² 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta 
 
Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto) 
Lausunto pvm 20.06.2023 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Rakennusluvan myöntämisen edelly-

tykset) 
Lausunto pvm 19.06.2023 
Lausunnon tulos lausunto 



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 09.11.2023 § 534 15 
 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pihasuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Purkutyössä tulee huolehtia kosteudenhallinnasta, turvallisuudes-
ta ja siitä, ettei ympäristölle aiheudu haittaa purkamistyöstä aiheu-
tuvien pölyn, melun tai muiden ympäristölle haitallisten aineiden 
vuoksi.    
    
Purkamistyössä tulee huolehtia asianmukaisesta työsuorituksesta 
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta. Asbestin 
purkamisessa hankkeeseen ryhtyvän tulee ottaa huomioon Valti-
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onneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta (798/2015).    
    
Purkamistyön yhteydessä rakennushankkeeseen ryhtyvän on 
selvitettävä edellytykset huolehtia käyttökelpoisten rakennusosien 
hyväksi käyttämisestä.    
    
Purkujätteen kuljetuksesta on laadittava jätelain edellyttämä siir-
toasiakirja. Siirtoasiakirjat on esitettävä rakennusvalvonnalle.  
  
Hulevesisuunnitelma on päivitettävä ja hyväksytettävä ennen töi-
den aloittamista.    
   
Säilytettävien puiden juuristo on suojattava rakennustöiden ajaksi.  
Suunnitelma säilytettävien puiden suojelemisesta on esitettävä 
aloituskokouksessa.  
  
Tontti sijaitsee tärkeällä lepakkoalueella, joten valaistuksen suun-
nittelussa tulee välttää tarpeettoman kirkasta valaistusta ja estää 
hajavalon suuntautuminen viereisille luontoalueille.  
  
Tarkennettu pihasuunnitelma tulee toimittaa hyvissä ajoin ennen 
pihatöiden aloittamista ja se tulee hyväksyttää rakennusvalvon-
nan maisema-arkkitehdilla.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin 
poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta.  
Ilmoitus tehdään sähköpostiin 
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".  
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä po-
raustyön aloitusajankohdan päivämäärä.  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.  
  
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
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edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Ympäristövaikutukset  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa.  
Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei se pölyä tuulen 
mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallitsemattomasti ym-
päristöön.  
  
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä.  
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi käyttää ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.  
  
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
    
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2.0 jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä  
rakennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan 
käyttöön.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
  
Muutostyössä, rakentamisessa ja purkamisessa on huolehdittava, 
että toimenpiteestä ei aiheudu ympäristön luontoon pysyviä muu-
toksia, muilta osin kuin rakentamisessa on välttämätöntä. Muutos-
työ-, rakennus- ja purkupaikan ympäristö on ennallistettava ra-
kentamisen jälkeen.    
    
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
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että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti ja et-
tä toteutus on myönnetyn rakennusluvan mukainen. Mahdolliselle 
suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä rakennus-
valvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten toteuttamista.    
   
Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitämisestä tehdään merkintä loppukatselmuspöytäkirjaan 
ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yh-
teyteen.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoa ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. Asia on kirjattavara-
kennuksen käyttö- ja huolto-ohjeeseen 
 

Päätöksen perustelut Poikkeaminen asemakaavasta on vähäinen ja perusteltu.  
  
Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-j §, 118 §, 121 §, 
125 §, 133 §,134 §,135 §, 141§ ja 175§ 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 09.11.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Heini Laine 
Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 
 Valtakirja 1 kpl 
 Naapurin suostumus 1 kpl 

 Maalämmön rakennettavuusselvitys 1 kpl 
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Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 14.11.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 28.11.2023.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 29.11.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 29.11.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 09.11.2023 § 534 22 
 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
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Työpajankatu 8 
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  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

 
Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 

 

  

 


