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Kaupunginmuseon lausunto asemakaavan muutoksen ehdotukses-
ta Malminkaari 23, Malmi
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Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Malminkaari 23 asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malminkaaren varrelle
sijoittuvaa korttelia 38183. Kortteli 38183 on asemakaavan muutokses-
sa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK-1, jolle saa sijoittaa
myoOs ymparivuorokautista palvelua tarjoavia palveluasuntoja ja palve-
luasumisen yksikoita, naita tiloja palvelevia yhteis- ja huoltotiloja seka
liiketiloja ja huoneistohotellin. Korttelitehokkuus on nostettu 1,05:sta
2,15:een. Rakentaminen on osoitettu nykyiseen tapaan katujen varsille
ja rakennusalojen suurimmat sallitut kerrosluvut ovat 5, 8 ja 12. Pysa-
kointi on pihakannen alla. Kaavaselostuksen mukaan kaavaratkaisussa
on erityisesti pyritty siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu keskusta-
maiseen rakennustapaan, lisaa ratajulkisivun mielenkiintoisuutta, ko-
hentaa jalankulkuymparistoa sekd mahdollistaa monenlaista kayttoa.

Kaavamuutoksen alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988.
Asemakaavassa Malminkaari 23 tontti on merkitty toimistorakennusten
ja ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelia-
lueeksi KTY. Asemakaavamaaraysten mukaan KTY-korttelialueella on
rakennusten julkisivut jaoteltava selvasti sisaanvedoin, ulokkein, kor-
keutta tai materiaalia vaihtamalla tai muulla tavalla osiin. Lisaksi raken-
nusten paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty vaalea rap-
paus, keraaminen laatta tai tiili ja/ tai valkobetoni.

Kaava-alue on osa Malmin keskustaa halkovan paaradan maisemaa.
Radan ylittavat kolme siltaa — Kirkonkylan-tien silta, asemaan liittyva
katettu kavelysilta (putki) ja Kotinummentien silta— rytmittavat radan
varren kaupunkitilaa. Ajoneuvosiltojen valisella alueella nykyinen ra-
kennuskanta muodostaa radan varteen suhteellisen tasakorkuisten ra-
kennusten riviston. Alueen kerrosluku vaihtelee kolmen ja seitseman
valilla. Rakennuksista suurin osa on nelikerroksisia. Uutta mittakaavaa
asemanseudulle luovat Kirkonkylantien sillan vierelle valmistuneet 16-
kerroksiset rakennukset. Korkeimmat rakennukset, seitseman ja 16-
kerroksiset, sijoittuvat Kirkonkylantien sillan molempiin paihin.
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Kaupunginmuseon kanta
Rakennettu ymparistod

Korttelissa 38183 on talla hetkella yksi toimistokaytdssa oleva tontti, jol-
la sijaitsee 1990 valmistunut Arkkitehtitoimisto Patrick Eriksson Ky:n
suunnittelema 4-kerroksinen toimistotalo, Malmin konsulttikeskus. Ra-
kennuksen piha-alueella on Kari Huhtamon terasputkiveistos "Teras-
konstruktio” vuodelta 1990. Kaavaratkaisu mahdollistaisi nykyisen toi-
mistorakennuksen korvaamisen korkeammalla rakennuksella, joissa on
kerrostaloasumista, tehostettua palveluasumista, liiketilaa seka huo-
neistohotelli. Uudisrakennus koostuisi kaavaratkaisun mukaan viisi-,
kahdeksan- ja 12-kerroksisista osista. Uudisrakentaminen sijoittuisi ny-
kyiseen tapaan katujen varteen niin, etta sisapiha avautuisi kohti Or-
musmakea. Korkein 12-kerroksinen rakennusmassa sijoittuisi Teeri-
suontien ja Malminkaaren kulmaukseen korostamaan saapumista
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa maaritellylle Sydan-Malmin
alueelle. Kaavaselostuksessa on esitetty viitesuunnitelman visualisointi
uudisrakennuksesta (Ark7 Oy).

Helsingin kaupunginmuseo on lausunut kaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta (5.4.2023). Lausunnossaan museo totesi, et-
tei osoitteessa Malminkaari 23 sijaitseva toimistorakennus ole kulttuuri-
tai rakennushistoriansa puolesta niin merkittava, ettei sen purkaminen
olisi mahdollista. Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan, etta uudisra-
kennusten tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan Malmin ymparis-
tohistoriaselvityksessa esiin nostetut alueen ominaispiirteet seka erityi-
sesti lahistolle sijoittuvat postmodernit rakennukset, kuten esimerkiksi
Malmitalo (arkkitehti Reino Huhtiniemi, 1994).

Malmin alue on muuttumassa ja osin jo muuttunut taydennysrakenta-
misen myota. Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita, mutta sen |a-
histolle sijoittuu Malmin ymparistohistoriaselvityksessa huomioituja ra-
kennuksia. Kortteli sijoittuu myos paaradan ja Kotinummentien sillan
vierelle kaupunkikuvan ja orientoitavuuden kannalta merkittavalle pai-
kalle. Korkeampi rakentaminen muuttaa radan varren kaupunkikuvaa ja
maisemaa. Kaupunginmuseon nakdkulmasta asemakaavan muutos ei
merkittavasti heikenna alueen kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja. Museo katsoo, ettd asemakaavan muutoksen rakennuksen jul-
kisivuja koskevat maaraykset huomioivat riittavassa maarin Malmin ra-
kennetun ymparistdn ominaispiirteet.

Kaavoitettavan alueen rajoittuminen Ormusmaen kallioalueeseen ja
kiintedn muinaisjaanndkseen valittdmaan laheisyyteen on huomioitava
suunnittelussa ja rakentamisessa. Museo pitaa hyvana lahtékohtana,
etta kansipihan likimaarainen korkeusasema on maaritelty asemakaa-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi



Helsingin kaupunki Lausunto 3 (3)
Y~ Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kulttuuripalvelukokonaisuus

Kaupunginmuseo 7.2.2024

Kulttuuriperintoyksikko

Kulttuuriymparistopaallikko

van muutoksessa niin, etta littyminen Ormusmaen maastoon on luon-
teva. Ormusmaki on muusta viherverkostosta irrallinen, mutta Malmin
keskustalle tarkea osa viherverkostoa. Ormusmaelle ei kaava-alueelta
tai sen vieresta johda rakennettuja polkuja. Kaavaselostuksen mukaan
yhteydet Ormusmaelle voidaan kuitenkin jarjestaa tarvittaessa seka
Malminkaarelta etta Teerisuontieltad. Kaavaselostuksessa todetaan li-
saksi, ettda Ormusmakea kehitetaan turvalliseksi ja saavutettavaksi kal-
liopuistoksi puistosuunnittelun kautta asemakaavasta erillisena tyona.
Kaupunginmuseo haluaa osallistua Ormusmaen puiston kehittamisen
suunnitteluun.

Kaavoitettavan tontin ja Ormusmaen puistoalueen rajoilla kasvaa nayt-
tava manty. Museo pitaa tarkeana, etta asemakaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti merkittavan mannyn sailyminen.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Malminkaari 23:n asemakaavan muutosehdotuksessa on otettu riitta-
vasti huomioon kiinteiston valittdmassa laheisyydessa sijaitseva, mui-
naismuistolain perusteella rauhoitettu kiinted muinaisjaannos Tukikohta
XlI:2 (Ala-Malmi) (tunnus muinaisjaannosrekisterissa 1000013430).
Kohde kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin (RKY). Asemakaavan muutos ei vaaranna kiintean mui-
naisjaannoksen sailymista.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta.
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