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HELSINGIN KAUPUNGINMUSEON LAUSUNTO POIKKEAMISLUPA-
ASIASSA KÄYTTÖTARKOITUKSEN MUUTOS FABIANINKATU 4B, 
HELSINKI.

HEL 2026-011699 T 10 04 01

Helsingin kaupunginmuseolta on pyydetty lausuntoa poikkeamislupa-
asiassa Helsingin Kaartinkaupungissa osoitteessa Fabianinkatu 4B, 
Helsinki. Kaupunginmuseo tarkastelee esitettyä hanketta perustehtä-
vänsä mukaisesti kulttuuriympäristön ja rakennusperinnön vaalimisen 
näkökulmasta.

Fastighetsaktiebolaget Sirius hakee poikkeamislupaa toisessa kerrok-
sessa sijaitsevan huoneiston B 15 käyttötarkoituksen pysyväksi muut-
tamiseksi asuinkäyttöön, poiketen asemakaavan käyttötarkoitusmer-
kinnästä (liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K). Kyseinen 140 m2 
suuruinen huoneisto on alun perin ollut asuntokäytössä, mutta se on 
1970-luvulla muutettu toimistohuoneistoksi ilman tilajakomuutoksia. 
Asunnossa on jäljellä paljon alkuperäisiä rakennusosia, mm. ovia, kat-
toruusuja, viisteitä, listoja, kolme takkaa, kulmakomeroita ym. Hake-
muksen kohteena olevalla toimenpiteellä palautettaisiin tiloja niiden al-
kuperäiseen käyttöön ja tilat kunnostettaisiin asuinkäyttöön talon ra-
kennustaiteellista ja historiallista arvoa kunnioittaen. Hakemuksen koh-
teena olevassa rakennuksessa on jo aiemmin tehty useita vastaavia 
huoneistojen käyttötarkoituksen muutoksia.

Fabianinkatu 4 eli Fastighets Ab Sirius suunniteltiin arkkitehtuuritoimis-
tossa Grahn – Hedman – Wasastjerna arkkitehti Gustaf Adolf Lindber-
gin piirustuksin ja rakennus valmistui vuonna 1905. Talo sijaitsee valta-
kunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön Kaartin ka-
sarmi (RKY 2009) kohteen Kasarmitorin pohjoislaidalla. Rakennus on 
kulttuurihistoriallisesti arvokas Rakennus on suojeltu merkinnällä sr-1 
asemakaavassa 9899, vuodelta 1992. "Suojeltu rakennus. Rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei 
saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutos-
töitä, jotka tärvelevät rakennuksen arvoa tai tyyliä. Mikäli rakennukses-
sa on myöhemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä on rakennus kor-
jaus- tai muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen 
tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen pihanpuoleiselle vesika-
tolle saadaan avata ikkuna-aukkoja tyyliin soveltuvalla tavalla."

Helsingin kaupunginmuseo on antanut tästä hankkeesta ennakkolau-
sunnon 19.03.2026. Palauttaminen asumiskäyttöön vastaa rakennuk-
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sen alkuperäistä käyttötarkoitusta. Kaupunginmuseo toteaa, että julki-
sivujen ja sisätilojen muutokset ja korjaukset tulee tehdä rakennuksen 
tyylin mukaisesti. Kaupunginmuseo on todennut aiemmissa ko. kiinteis-
töä koskevissa poikkeamishakemuksista seuraavan, joka pätee myös 
nyt lausuttavaan asiaan: Käyttötarkoituksen muutos toimistokäytöstä 
asuinkäyttöön on perusteltu rakennuksen alkuperäisen käyttötarkoituk-
sen palauttamiseksi. Kuitenkin muutoksen yhteydessä tulee varmistua 
siitä, että rakennuksen arvokkaat sisätilat säilyttävät rakennustaiteelli-
sen ja historiallisen arvonsa asemakaavan suojelumääräyksen mukai-
sesti. Poikkeamispäätöstä hakevan tulee suorittaa huoneiston tilojen 
säilyneisyyden tarkastelu erillisen tilainventoinnin avulla, jossa säily-
neet tilamuodot ja -sarjat, pinnat sekä kiinteät rakennusosat on doku-
mentoitu. Arvokkaita tilasarjoja ja huonemuotoja ei saa muutoksessa 
purkaa. Parhaiten tilojen ja tilasarjojen alkuperäinen arvo säilyy, mikäli 
alkuperäistä huoneistojakoa seurataan myös jatkossa. Välipohjien kun-
nostaminen tulee tehdä siten, ettei arvokkaiden kiinteiden rakennuso-
sien säilyminen (esimerkiksi arvokkaat pintamateriaalit, mahdollinen 
kattopalkisto, kattolistat ym.) vaarannu. Tästä johtuen rakennuksen vä-
lipohjiin ei tulisi lähtökohtaisesti kajota. Talon arvokkaat säilyneet ju-
gend-uunit tulee säilyttää. Vanhoja rakennusosia ja sisusteita tulee kor-
jata, ja mikäli joku rakennusosa joudutaan korvaamaan uudella, se tu-
lee uudistaa vanhasta rakennusosasta katsotun mallin mukaisesti. Pin-
tamateriaaleissa tulee etsiä vanhaa vastaavia materiaaleja väreiltään ja 
kuvioinniltaan. Kaupunginmuseon korjausrakentamisen asiantuntijoilta 
voi kysyä neuvoa ja ohjeita työmaa-aikana. Suojeltuja rakennusosia 
koskevista muutoksista tulee tarvittaessa tehdä detaljisuunnitelmat ja 
mallit ja esitellä suunnitelmat kaupunginmuseolle ennen toteutusta.

Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamislupavaiheessa esitettyjä pääpii-
rustustasoisia suunnitelmia ja jatkaa hankkeen rakentamisluvan ja 
työmaan seurantaa rakennussuojelua valvovana ja neuvovana viran-
omaisena. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa poikkea-
mislupahakemukseen.
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