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Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto Mustanmännistön pohjoisosan 
asemakaavamuutoksen luonnoksesta

HEL 2026-003030 T 10 03 01

Asemakaavan muutos koskee Hyvinkään kaupungin, 3.kaupunginosan 
(Mustamännistö), asuinkorttelia 236, osaa kortteleista 237 ja 242, kä
sittäen 20 tonttia. Suunnittelualueen rakennuksista 19 on rakentunut 
vv.1956–1959 ja yksi 1960-luvun puolessa välissä.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustaajaman 
osayleiskaava 2030 (kaupunginvaltuuston hyväksynyt 16.4.2012, voi
maantulo 26.11.2014). Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu AO-
aluevarauksella erillispientalojen alueeksi.
Alue on asemakaavoitettu. Pääosa kerrosalasta varataan erillispien
taloja varten. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0.2–0.3. Kau
punki- tai kyläkuvallisesti arvokas alue. Arvokas kulttuuriympäristöalue. 
Alueen arvokkaat piirteet tulee säilyttää asemakaavoituksella tai muil
la toimenpiteillä. Asemakaavamuutoksen alueelle on osoitettu merkin
tä Tärkeä (I) tai vedenhankinnalle soveltuva (II) tai muu (III) pohjavesia
lue.
Alueella on voimassa arkkitehti Väinö Tuukkasen laatima asemakaava 
03:002, vuodelta 1953, joka on vahvistettu vuonna 1954.

Tarkasteltavan alueen rakennukset sijoittuvat Mustamännistön kau
punginosan pohjoisosaan Alttarikivenpuiston eteläpuolelle. Kauppalan 
asemakaavan jälkeisen kaavamuutoksen (03:002) laati arkkitehti Väi
nö Tuukkanen vuonna 1953. Kaava ohjasi valtion rautateiden konepa
ja-alueen ja sen etelä- ja länsiosien asuinrakentamisen sijoittumista. 
Suunnittelualue on pääosin pientaloaluetta, yhtä pienkerrostaloa lukuun 
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ottamatta. Korttelin 242 yhteyteen ja pohjoispuolelle on valmistunut uu
disrakennuksia 2010-luvulla ja nämä kuuluvat vuonna 2007 voimaan
tulleeseen asemakaavan ja asemakaavan muutosalueeseen: Tienhaa
rankadun asuntoalue. Olemassa olevat asuinrakennukset sijoittuvat 
tonteilla kadunvarteen, rakennukset ovat pääasiassa satulakattoisia ja 
avoräystäin varustettuja. Rakennusten arkkitehtuuria elävöittävät al
kuperäiseen suunnitelmaan kuuluva matalampi siipiosa tai pidennetyn 
lappeen alle jäävä kuisti. Suurin osa asuinrakennuksista on toteutet
tu kaavan salliman maksimikerrosluvun mukaan (1 u 1/2), yksi asuin
rakennuksista on yksikerroksinen ja yksi asuinrakennus kaksikerroksi
nen, jota on täydennetty yksikerroksisella siipiosalla.
 

Rautatieläisten valintavihkojen tyyppitalomallien mukaan rakentuneita 
rakennuksia löytyy suunnittelualueelta 18 kappaletta. Tyyppitalomallit 
oli suunniteltu rautatieläisten tarpeet huomioiden, niissä oli huomioitu 
vuorotyön tekeminen ja tuettu sitä sijoittamalla yksi makuuhuone paik
kaan, jossa on mahdollista levätä häiriintymättä päiväsaikaan. Valinta
vihkoista valittiin haluttu malli ja tilattiin sen jälkeen piirustukset raken
nuslupaa varten. Tämän jälkeen rakentaja sai rakennustyöselityksen, 
kustannusarvion ja tarveaineluettelon. Rakennusluvan vahvistuttua ra
kentaja pystyi tilaamaan muut osa- ja erikoispiirustukset sekä erikois
työselitykset tarveaineluetteloineen.

Kaavaratkaisu:
Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueet ja asuin
rakennusten korttelialueet. Kaavan rakenne mukailee olemassa olevaa 
tilannetta.  
AO/s-9
”KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ERILLISPIENTALOJEN 
KORTTELIALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN.
Paikallisesti arvokkaaseen jälleenrakennuskauden aikaiseen kokonai
suuteen kuuluva pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-aluei
den kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kan
nalta arvokkaat ominaispiirteet tulee säilyttää.
Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa. Alueella olevia ennen 1960-lukua 
valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eikä niissä saa tehdä 
korjaus- tai muutostöitä, jotka heikentävät rakennuksen kulttuurihisto
riallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Korjausra
kentamisessa tulee säilyttää tai palauttaa rakennuksen alkuperäinen il
me ja yksityiskohdat. Julkisivumateriaalina on käytettävä puuta tai rap
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pausta. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja räystään 
korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin. 
Ennen 1960-lukua rakennettujen talousrakennusten purkamista ja alku
peräisten piirteiden muuttamista tulee välttää.”
 

Muut merkinnät ja määräykset
t/a-1
Talousrakennusten/asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle 
voi sijoittaa kaksi talousrakennusta tai yhden asuinrakennuksen ja yh
den talousrakennuksen. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia, ympä
ristöön sopeutuvia ja niissä on oltava harjakatto. Enintään 4 metriä le
veässä rakennuksessa voi olla pulpettikatto. Rakennusten mittasuhtei
den, kattokaltevuuden, julkisivujen, katemateriaalien, värityksen ja yksi
tyiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympäristön tyypillinen 
rakennustapa.
Rakennusalalle sijoitettava asuinrakennus ei voi olla tontin ainoa asuin
rakennus. Rakennusalalle sijoitettavan asuinrakennuksen rungon sy
vyys saa olla enintään 8 metriä ja harjan korkeus enintään 5,5 metriä. 
Harjan korkeuden tulee sopeutua ympäristöön ja olla alisteinen päära
kennukselle. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintään 100 m2. 
Kerrosalaltaan yli 30 m² kokoinen rakennus on sijoitettava rakennusa
lan takareunaan rakennuksen harja takarajan suuntaisesti, mikäli tontin 
muoto sen sallii.  
Yli 30 m² talousrakennukseen voi sijoittaa yhden asunnon, tällöin ta
lousrakennuksen kerrosala voi olla enintään 65 m² ja rungon syvyys 
saa olla enintään 6 metriä ja harjan korkeus enintään 5,5 metriä. Ta
lousrakennusten kerrosala saa olla yhteensä 95 m².
Rakennukseen sijoitetun asunnon pääikkunoita sisältävät julkisivut tu
lee sijoittaa vähintään 5 metrin etäisyydelle tontin rajasta. Talousraken
nus saa ylittää rakennusalan naapurin suostumuksella niin, että se on 
vähintään 2 metrin päässä tontin rajasta.
 

sr-24
”Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtävät muu
tos- ja korjaustyöt tulee tehdä rakennuksen alkuperäistä arkkitehtuuria 
kunnioittaen. Rakennuksen muutos- ja korjaustöihin tulee hakea lupa, 
ja niistä tulee pyytää museoviranomaisen lausunto.”
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Sr-24 merkinnällä on osoitettu korttelin 236 tontit 1-6, korttelin 237 tont
ti 7 ja korttelin 242 tonttien 1-11 päärakennukset. Sr-24 merkityt raken
nukset ovat VR:n tyyppitaloja suunnittelualueella. Tyyppitalot on tunnis
tettu tehtyjen selvitysten perusteella, koska niitä ei ole huomioitu maa
kunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaina. VR:n tyyppitalot esitetään 
sr-24 merkinnällä, koska rakennukset sisältävät erityisiä kulttuurihisto
riallisia arvoja.
 

Uudisrakentaminen
Uudisrakennusten tulee sopeutua ympäröivään alueeseen, korkeuden, 
julkisivujen mittasuhteiden, kattokaltevuuden ja -muodon sekä materi
aalien, värityksen ja yksityiskohtien suhteen. Maaston voimakas muok
kaus, pengerrykset, leikkaukset ja täytöt uudisrakentamisen yhteydes
sä on kielletty.
 

Aurinkokeräimet
Aurinkokeräimet tulee lähtökohtaisesti sijoittaa pihanpuoleisille katon 
lappeille tai piharakennusten katolle, jos se on valoisuuden kannalta 
mahdollista. Aurinkokeräimiä ei tule sijoittaa piha-alueelle.
Asemakaavamuutoksen vaikutukset
 

Asemakaavamuutos sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee
seen ja jo kaavoitetulle alueelle. Kaavamuutos edistää maakunnallises
ti ja paikallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöarvojen säilymistä.
Rakentamisen määrä pysyy nykytilanteen mahdollistamalla tasolla ja 
kaavamääräykset ohjaavat rakentamista siten, että alueen arvokkaat 
ominaispiirteet säilyvät. Kaava mahdollistaa alueella ennestään olevan 
käyttämättömän rakennusoikeuden hyödyntämisen kulttuuriympäristön 
kannalta kestävällä tavalla.  
Korttelialueelle annettu ympäristöä säilyttävä alueellinen suojelumer
kintä sekä muuta rakentamista ohjaavat kaavamääräykset ja merkinnät 
turvaavat kulttuuriympäristön ja maiseman arvojen säilymisen alueen 
katu- ja kaupunkikuvassa.
 

Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon kannanotto:
Arkeologisen perinnön osalta ei ole tarvetta lisäselvityksille.  
Rakennetun kulttuuriympäristön vaaliminen:
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Alueellinen vastuumuseo on arvioinut asemakaavaluonnoksen suojelu
määräyksiä, ja pitää niitä riittävinä turvaamaan alueen keskeiset raken
nusperintö- ja kulttuuriympäristöarvot. Museolla ei ole huomautettavaa 
asemakaavan muutosluonnoksesta.
 

Lisätiedot
Sari Saresto, kulttuuriympäristöpäällikkö
puhelin: 09 310 36483, sari.saresto@hel.fi
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Sari Saresto
kulttuuriympäristöpäällikkö

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.
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