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Kaupunginmuseon lausunto Kirkonkyläntie 3 asemakaavan muuto-
sehdotuksesta

HEL 2024-012380 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa Kirkon-
kyläntie 3 asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo tar-
kastelee hanketta rakennetun kulttuuriympäristön vaalimisen näkökul-
masta ja on päättänyt lausua kantanaan seuraavaa. 

Kaavaehdotuksessa Malmin aseman läheinen liike- ja toimistoraken-
nusten tontti muutetaan pääosin asuinkäyttöön ja rakennusoikeutta li-
sätään. 1980-luvulla rakennettu toimistorakennusosa puretaan. Tilalle 
suunnitellaan 9 -kerroksista asuinkerrostaloa, jonka katutasoon tulee 
liiketilaa. 1949 valmistunut asemakaavalla suojeltu osa palautetaan 
osittain asuinkäyttöön. 

Tarkoituksena on sijoittaa joukkoliikenteeseen tukeutuvaa asumista 
aseman ja suunnitteilla olevan Viikin-Malmin pikaraitiotien pysäkin lä-
heisyyteen vajaakäyttöiselle tontille. Suunnittelussa on erityisesti pyritty 
yhteensovittamaan taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, kaupunkikuval-
liset tavoitteet sekä asuin- ja kävely-ympäristön toimivuus ja viihtyisyys. 
Keskustelua on herättänyt varsinkin uuden asuinkerrostalon korkeus ja 
valmistelun aikana uudisrakentamisen enimmäiskerrosluku on madal-
lettu 12:sta 9:ään. 

Kaavaratkaisun toteuttamisen myötä kävelyetäisyydelle Malmin ase-
masta voidaan rakentaa uusia asuntoja nykyisiä lähiympäristön raken-
nuksia korkeampaan kerrostaloon. Tontti rakennetaan tehokkaammin. 
Yhdessä muiden vireillä olevien kaavahankkeiden kanssa toteuttami-
nen uudistaa Malmin keskustaa. 1980-luvun rakennuskantaa ja toimis-
torakentamisen kerrosalaa häviää, mutta suojeltu 1940-luvun rakennus 
säilyy suojeltuna.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 3 100 k-m². Toimisto- ja liike-
tilan kerrosala vähenee. Voimassa olevan asemakaavan liike- ja toimis-
torakennusten kerrosala on 1500 k-m2. Kaavaratkaisu vaatii liiketilaa 
rakennettavaksi vähintään 230 k-m2, joten liiketila vähenee enimmil-
lään 1270 k-m2. Asukasmäärän lisäys on noin 78 uutta asukasta. 

OAS-lausunnossaan kaupunginmuseo totesi, että alueen kulttuuriym-
päristö on moni-ilmeistä, ja pääasiassa tunnistamatonta. Kaava-alue 
kuuluu osana Ylä-Malmin torin kokonaisuutta, joka suunniteltiin 1980-
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luvulla yhtenäisten arkkitehtonisten periaatteiden mukaisesti, ja jota 
tyylillisesti nivoo yhteen mm. vaalea julkisivumateriaali, yhtenäinen ker-
rosluku sekä toria reunustava arkadiaihe. Museo kritisoi, ettei OAS-
aineistossa oleva viitesuunnitelmaluonnos ei huomioi mitenkään alueen 
ympäristön arkkitehtuuria. Museo korosti, että hankkeen vaikutuksen 
arviointia tulee tutkia erityisesti Ylä-Malmin torin yhtenäisen arkkitehto-
nisen rakenteen osalta. Tämän johdosta tulee laatia selvitys edesaut-
tamaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Tarkastelukulmana olisi ra-
kennushistorian taustoitus, jossa kuvataan ei pelkästään rakennuksia, 
vaan myös välittömän lähialueen ympäristöhistoriaa. Selvityksen tarkoi-
tus olisi kohteen erityispiirteitä ja arvoja kartoittamalla antaa pohjatietoa 
kokonaisuuden tulevaisuutta koskeville päätöksille, erityisesti asema-
kaavan muutosta ja tontin täydennysrakentamisen suunnittelua varten. 
Koska suojeltuun Pohjoismaiden Yhdyspankin rakennukseen suunnitel-
laan palauttavia toimenpiteitä, tulisi olla tiedossa rakennuksen muutos-
historia toimenpiteiden ohjaamiseen. Tämä myös kohdentaisi raken-
nuksen suojelumääräyksen päivittämistä. Jotta selvitys toimisi myös 
tontin täydennysrakentamisen suunnittelua varten, tulisi (mahdollisesti) 
purettavan rakennuksen historiallista kontekstia tarkastella sekä van-
han rakennuksen laajennuksena, että suhteessa viereiseen Torikatu 
3:n Helsingin Suomalaisen Säästöpankin rakennukseen ja samalla 
suhteessa Ylä-Malmin toriin.

Lausuntoon annetussa vastineessa todetaan, että uudisrakennuksen 
tulee sopeutua suojeltuun, 1949 valmistuneeseen entiseen pankkira-
kennukseen sekä nykyiseen Ylä-Malmin torin kokonaisuuteen, mutta 
myös tuleviin, tehokkaampiin lähialueen rakennuksiin. Malmin keskus-
tan uudistamiselle on asetettu suuntaviivoja Malmin keskustavisiossa ja 
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa. Keskeistä Malmin aseman-
seutua, ”Sydän-Malmia” halutaan korostaa sijoittamalla alueelle kes-
kustan korkeimpia rakennuksia. Suunnitteluperiaatteissa ja kaavatyös-
sä on tavoitteena ollut, että Ylä-Malmin toria reunustavat rakennukset 
olisivat tulevaisuudessa pääsääntöisesti matalampia kuin Kirkonkylän-
tien varren rakennukset. Alueen tasapuolisen uudistamisen vuoksi 
myös torin laidoille mahdollistetaan kuinkin nykyistä korkeampi, esi-
merkiksi kuusikerroksinen rakentaminen. Kaavaehdotusvaiheessa uu-
disrakennuksen kerroslukua on madallettu 12:sta 9:ään. Kerrosluku 
vastaa Malmin suunnitteluperiaatteissa ja keskustavisiossa tavoiteltua 
kaupunkikuvan muutosta. Kaavaehdotuksessa on myös määräyksiä, 
joilla uudisrakennusta sopeutetaan ympäristöönsä, kuten maantasoker-
rosta, kahta alinta kerrosta ja kattomuotoa koskevat määräykset. Lähis-
töllä on 2025 on saanut lainvoiman Malmin raitti 3 asemakaavamuutos, 
joka mahdollistaa käytännössä viisikerroksen uudisrakentamien Ylä-
Malmin torin vierelle. Lisäksi valmisteilla on kaavamuutokset Kirkonky-
läntie 10-12:ssa ja Viljatie 4:ssä, joissa ehdotetaan 8 -9-kerroksista ra-
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kentamista muodostamaan uutta aikakerrostumaa Malmin keskustaan. 
Myös osoitteista Ylä-Malmin tori 6 ja Siemenkuja 3 on saapunut kaa-
vamuutoshakemukset tehokkuuden nostamiseksi. Kaavaehdotus ei 
vaadi arkadin rakentamista. Arkadikäytävillä on ollut myös kielteisiksi 
koettuja vaikutuksia. Kaavatyön yhteydessä on vuonna 2025 laadittu 
rakennushistoriallinen selvitys (Kirkonkyläntie 3, Helsinki; Rakennushis-
toriallinen selvitys; pd.environ; 1.7.2025).

Kaupunginmuseon lausunto

Kaavaehdotuksessa arkkitehti Runar Finnilän Pohjoismaiden Yhdys-
pankin rakennukselle on osoitettu sr-3 merkintä, määräyksellä; ”Kau-
punkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteet on 
säilytettävä. Rakennusta ei saa purkaa”. Suojelumerkintään liittyy kaa-
vamääräys: sr-3-merkinnällä osoitetussa rakennuksessa ei saa suorit-
taa sellaisia muutostöitä, jotka tärvelevät julkisivujen tai vesikaton ra-
kennustaiteellista arvoa tai tyyliä.

Suhteessa olevan kaavan suojelumääräykseen on vaalimisen reunaeh-
toja perusteettomasti höllennetty. Museo esittääkin rakennukselle sr-2 
merkintää, määräyksellä; ”Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennuksessa tehtävät korjaustyöt ja muutokset eivät saa heikentää sen 
arvoa tai hävittää sen ominaispiirteitä. Suojelu koskee rakennuksen 
näkyviä alkuperäisiä tai niihin verrattavia rakenteita ja rakennusosia”.  

Koska suunnitteluperiaatteissa tavoitteena on, että Ylä-Malmin torin 
laidoilla mahdollistetaan nykyistä korkeampi rakentaminen, tul(l)ee tä-
mä johtamaan Ylä-Malmin torin ympäristön täydelliseen uudistumiseen. 
Vuoden 1986 asemakaavassa keskeisenä ajatuksena oli arkkitehtoni-
sesti yhtenäinen alue, jossa määriteltiin arkkitehtuurin periaatteet mas-
soittelun, julkisivumateriaalien sekä - värityksen suhteen. Suhteuttaen 
kaavamuutosta 40 vuoden takaisiin kunnianhimoisiin arkkitehtonisiin 
reunaehtoihin, ja siihen että kaavamuutosalueen uudisrakennus ja sen 
laatu mahdollisesti määrittää myös Ylä-Malmin torin ympäristön raken-
tamista, esittää kaupunginmuseo, että uudisrakentamisen kaavamää-
räykset mahdollistaisivat kunnianhimoisemman arkkitehtuurin, jota olisi 
myös mahdollista jatkaa Ylä-Malmin toria ympäröivään rakennuskan-
taan, näin säilyttäen alueelle tyypillisen yhtenäisen arkkitehtuurin.
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