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Kaupunginmuseon lausunto Mainiementie 5, 7, 9 ja 11:n asemakaa-
vanmuutosehdotuksesta

HEL 2024-004566 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa Mai-
niementie 5, 7, 9 ja 11:n asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaupun-
ginmuseo tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriympäristön vaalimi-
sen näkökulmasta ja on päättänyt lausua kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee erillispientalojen tontteja Laajasalon Jol-
laksessa osoitteissa Mainiementie 5, 7, 9 ja 11. Muutoksessa tonttien 
rakennusaloja sekä kerrosaloja järjestellään osittain uudelleen. Tonttien 
yhteenlaskettu kerrosala säilyy ennallaan. 

Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien käyttämättömän rakennusoikeuden 
toteutumisen tonttien kesken tarkoituksenmukaisella ja tasapuolisella 
tavalla. Kaksi vierekkäin olevaa, rakentamattomaksi jäänyttä asuinra-
kennusten rakennusalaa on siirretty etäämmälle toisistaan ja niille osoi-
tetut rakennusoikeudet on jaettu kolmelle eri rakennusalalle, osin ny-
kyisen tontin ulkopuolelle. Ohjeellisia tontinrajoja ja ajoyhteyksiä on 
muokattu ratkaisun mukaisesti. Lisäksi mahdollistetaan uuden laiturin 
rakentaminen Villa Majniemen saunarakennuksen yhteyteen. 

Alue kuuluu pääosin valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kult-
tuuriympäristöön. Kaavaratkaisu noudattaa voimassa olevan asema-
kaavan suojeluperiaatteita. Tontit muodostavat yhtenäisen kokonai-
suuden, joka tulee säilyttää ja hoitaa niin, että sen kulttuurihistorialli-
nen, puutarhataiteellinen ja kaupunkikuvallinen arvo säilyy. Tonteilla 
olevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, rantaan rajautuvat 
tontinosat, arvokkaat kallioalueet sekä osa rannan merialueesta on 
merkitty tarvittavin suojelumerkinnöin. 

OAS-lausunnossaan museo totesi, että kaavamuutoksessa on otettava 
huomioon nykyisen kaavan AO/s määräys, ja varsinkin määräyksen 
kohta, jossa rakennukset, pihat jne. on sovitettava tontin ja sen ympä-
ristön maastoon louhintaa ja täyttöä välttäen. Tämän johdosta kaava-
aineistoon tulee liittää selvitys niiden uudisrakennusten rakennuspaik-
kojen rakennettavuudesta, jotka poikkeavat nykyisestä asemakaavas-
ta. Samalla olisi hyvä päivittää nykyisen kaavan sr-3 suojelumääräys.

Lausuntoon annetussa vastineessa todetaan, että; ”Tontit on asema-
kaavassa merkitty AO/s-korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti, 
kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti 
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arvokas. Tontit sijaitsevat maaperäkartan mukaan kallioisella alueella 
ja uudisrakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa murs-
kearinalla kallion varaan. Uusista asuinrakennusten rakennuspaikoista 
yksi sijoittuu rinteeseen. Kaavassa on määräys, jonka mukaan louhin-
nan ja täyttöjen määrä tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot ja 
avokalliot. Erillistä selvitystä uudisrakennusten rakennuspaikkojen ra-
kennettavuudesta ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi. OAS vaiheen 
jälkeen on arvioitu uudelleen voimassa olevan asemakaavan sr 3 mer-
kityn piharakennuksen (ns. Lilla Villan) suojelutarve ja todettu, ettei ra-
kennusta ole tarkoituksenmukaista suojella enää jatkossa sen vähäisen 
alkuperäisyyden vuoksi. Kaavaratkaisussa sr-3-suojelumääräys kos-
keekin vain Villa Majniemeen liittyvää huvimajaa. Sr-3-määräys on 
asemakaavassa ajantasaistettu muotoon "Kaupunkikuvallisesti arvokas 
suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteet on säilytettävä. Rakennusta 
ei saa purkaa".

Kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista asemakaavaehdotukseen.
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